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I/A AuRerung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit




/A1 V40/_3(1): AuRerung_01



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu Verkehrsvariante

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemal3 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt und bis zur 6ffentlichen
Auslegung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB entsprechend ausgearbeitet. Mit
Auswahl der Variante 2 fur das weitere Verfahren wird eine Veranderung der
Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e nicht erwartet.

Zu Grundstucksnutzung

Die Bedenken hinsichtlich der Verpachtung eines Teilgrundstticks zwischen
Elisabeth-Langgéasser-Str. 6 und 10 an ein*e Anwohner*in werden zur Kenntnis
genommen. Die betreffende Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers.
Die privatrechtliche Vereinbarung mit den Nutzer*innen der Flache ist kein
Regelungsinhalt der Bauleitplanung.

Die Wegeverbindung zur Elisabeth-Langgasser-Stral3e wird mit der Zielsetzung
geplant, eine sozialrdumliche Verknipfung des ,Haus der Talente" zu den
umliegenden Wohngebieten herzustellen. Hiermit soll eine rAumliche Verbindung zu
dem Wohngebiet hergestellt werden, um das Vorhaben stadtebaulich und funktional
in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter anderem den jugendlichen
Sportler*innen die Mdglichkeit gegeben werden, sich zu Ful3 bzw. per Rad nach Ost
fortbewegen zu kénnen. Dies betrifft unter anderem den Weg zur Bushaltestelle
Heymannstralie.

Die Eigennutzung oder Verpachtung des Grundsticksbereiches obliegt dem
Vorhabentrager. Die Planung sieht hier jedoch grundsatzlich eine Grunflache mit
untergeordneter Wegeverbindung vor.
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Zu Parkplatzen

Die Bedenken Uber eine Belastung der Elisabeth-Langgasser-StralRe durch parkende
Autos, zum Beispiel durch Mitarbeitende und Eltern an Wettkampftagen, wird zur
Kenntnis genommen. Den Bedenken wird nicht gefolgt. Basierend auf den
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurde das prognostizierte
Verkehrsaufkommen fur das Vorhaben im Rahmen des Verkehrsgutachtens durch
das Buro Brilon Bonzio Weiser, Bochum, erneut geprift. Um den Worst Case
anzunehmen, wurde hierzu die prognostizierte Verkehrsbelastung durch
anzunehmenden Besucherverkehr leicht nach oben korrigiert. Es zeigt sich jedoch,
dass die auf dem Grundstick des Vorhabens vorgesehenen Parkplatze ausreichend
sind.

Dies ergibt sich insbesondere aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den kinftigen
Bewohnenden vorwiegend um solche Sportler*innen handeln soll, welche aufgrund
der gréf3eren Entfernung des Elternhauses zum Standort Leverkusen umziehen
mussen. Somit wird ein Gberwiegender Teil der Sportler*innen nicht aus der Region
stammen. Teilweise werden die Talente auch aus dem Ausland kommen.
RegelméalRige Besuche sind somit nicht gegeben.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm durch das Biro
Brilon Bondzio Weiser wurde festgestellt, dass bei einer Erschlie3ung entsprechend
der ErschlieBungsvariante 2, keine wahrnehmbaren zuséatzlichen Immissionen fur
das angrenzende Wohngebiet entstehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Hinsichtlich der Variantenentscheidung tber den Kurtekottenweg flur das weitere
Verfahren wird der AuRRerung zur ErschlieBungsplanung entsprochen. Hinsichtlich
der Wegefuhrung sowie zur Parkplatzsituation wird den Bedenken nicht gefolgt.



/A1 V40/_3(1): AuRerung_02






10



11



12



13



14



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Vorfeld der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I wurde
durch die Vorhabentragerin eine umfassende Standortalternativenprifung
vorgenommen. Diese wurde verkirzt im Rahmen der Begriindung dargestellt.
Flachen, die aus verschiedenen Grinden nicht zur Verfigung stehen, wurden daher
nicht aufgezahlt. Im Rahmen der Begriindung der zur Offenlage gemaf3 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB wird die Standortalternativenprifung jedoch erganzt.
Nachfolgend werden die aufgefiihrten Standorte dargestellt:

Schwimmbad Auermihle

Der Standort des Schwimmbads Auermuhle ist gegenwartig mit
Flichtlingsunterkinften genutzt. Aufgrund der mangelnden Alternativen der
Unterbringung besteht hierfiir gegenwartig kein Alternativstandort. Aufgrund der
aktuellen globalen Krisen (Kriege, Klimawandel etc.) ist nicht absehbar, dass der
Standort in kurz- bis mittelfristiger Perspektive anderweitig verfugbar wird. Eine
Grundstuicksverfugbarkeit fir eine Vorhabenplanung ist daher nicht gegeben. Dieser
Standort bietet zudem sowohl Wohnflachenpotential als auch
Erweiterungsflachenpotential fir die Stadt Leverkusen, sollte dieser Standort in
Zukunft verfugbar sein. Potentielle gefragte Nutzungen waren in dieser Lage z.B.
eine Kita oder ein Altenwohnheim. Ebenfalls konnte diese Flache aufgrund der Nahe
zum Klinikum Leverkusen fir gesundheitsaffine Nutzungen infrage kommen.
Zusatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Flache im giltigen Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellt ist.
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City C

Der Standort der City C wird aufgrund der hochverdichteten und mischgenutzten
Innenstadtlage fir die jungen Bewohner*innen als ungeeignet angesehen. Zum Teil
handelt es sich bei den kinftigen Bewohner*innen und Jugendliche mit erh6htem
padagogischen Bedarf sowie nicht deutschsprachigen Sportler*innen. Insofern wird
die Lage der City C als ungeeignet angesehen. Zusatzlich ist eine
Grundstiicksverfugbarkeit fur eine Vorhabenplanung nicht gegeben. Neben der
Grundstiicksverfugbarkeit ist ebenfalls eine Steuerungsmaglichkeit fur eine
Projektplanung nicht gegeben. Der Vorhabentrager ist zudem nicht in der Lage die
zeitliche Umsetzung und eine wirtschaftliche Kalkulation fur das Vorhaben auf dem
Standort City C zu bestimmen, was eine Umsetzung ausschlief3t.

St. Josef Krankenhaus

Das St. Josef Krankenhaus befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers,
weshalb eine Nutzung als Wohngebaude fir Talente nicht moglich ist.
Dementsprechend sind auch bei diesem Standort die Grundstucksverfiigbarkeit
sowie die Steuerungsmaoglichkeit fur die Projektplanung nicht gegeben. Eine
Kalkulation des Vorhabentragers kann ebenfalls nicht stattfinden. Das St. Josef
Krankenhaus bietet zudem ein Nutzungspotenzial fir soziale Nutzungen fur die Stadt
Leverkusen.

Grundstick Manforter Stral3e / Kdrnerstral3e

Das Grundstiick an der Ecke Manforter Stral3e / Kornerstral3e befindet sich nicht im
Eigentum des Vorhabentragers. Zusatzlich war zum Zeitpunkt der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine anderweitige Entwicklung fur die Flache
vorgesehen. Die Flache stand somit nicht zur Disposition. Zusatzlich ist die Flache
gegenwartig im Flachennutzungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet
dargestellt, was der geplanten Nutzung als Wohngeb&aude widerspricht.

Unbebaute Grundstlicke in der Bahnstadt Opladen

Alle dort unbebauten Grundsticke befinden sich nicht im Eigentum des
Vorhabentréagers. Eine Grundstlcksverfluigbarkeit ist demnach nicht gegeben, eine
Steuerung des Projektes sowie eine Kalkulation seitens des Vorhabentragers sind
nicht moglich. Zusatzlich sehen die stadtebaulichen Entwicklungsziele fir die
Bahnstadt Opladen, hinsichtlich der Art und dem Mal3 der Bebauung, ein solches
Vorhaben nicht vor. Die Aussage, 90% der Sportlersinnen wirden zum Landrat-
Lucas-Gymnasium gehen, ist nicht korrekt. Zu den kooperierenden Schulen zéhlen
die Eliteschule des Sports und die Eliteschule des Fuf3balls, das Landrat-Lucas-
Gymnasium und weitere Partnerschulen bzw. Schulformen in einem Verbundsystem
(Berufskolleg Opladen, Geschwister Scholl Berufskolleg, Theodor Heul3 Realschule
und Katholische Hauptschule in Opladen). Die Sportler*innen besuchen die Schulen
individuell entsprechend ihrer Bedurfnisse.

Landschaftsplan

Die Festsetzung des Landschaftsplans mit dem Entwicklungsziel 2 ist bekannt. Im
Umweltbericht sowie im Bebauungsplan wird bereits entsprechend auf die
Notwendigkeit der Befreiung verwiesen. Deshalb wird im weiteren Verlauf des
Genehmigungsverfahrens ein entsprechender Antrag auf Befreiung gestellt werden.
Enthalt ein Landschaftsplan Darstellungen in Bereichen eines
Flachennutzungsplans, fur die dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der
Landschaftsplan gemaR § 20 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) fur
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diese Bereiche aul3er Kraft, sobald ein Bebauungsplan in Kraft tritt und der Trager
der Landschaftsplanung dem im Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Die Planung des Vorhabens auf einer Auf3enbereichsflache wurde erst nach
sorgfaltiger Prifung der Standortalternativen eingeleitet. Aufgrund vielfacher
Faktoren, darunter die Einfigung in die Umgebung, die verkehrliche Anbindung oder
auch die Anbindung an schulische und sportliche Infrastrukturen. Somit eignet sich
der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/l in hohem
Mal3e fur das Vorhaben. Eine adéaquate Alternative im Innenbereich gemaR § 34
BauGB besteht fur das Vorhaben nicht. Dies wird in Kapitel 21 der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V40/I ausfuhrlich dargestellt.

Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass sich geplante Gebaude zwischen
der Kita Lowenburg sowie dem angrenzenden Wohngeb&ude ,Elisabeth-
Langgasser-Strale 10“ befindet und somit lediglich eine Arrondierung des
Siedlungskorpers stattfindet. Somit wurde bereits im Rahmen der Planung dem Ziel
entsprochen, den Aul3enbereich groRtmoglich unter Wahrung Privatsphare der
umliegenden Wohnbebauung zu schitzen. Die Flache ist im gultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen als Wohnbauflache dargestellt und somit
planungsrechtlich bereits fiir eine entsprechende Wohnbebauung vorbereitet.

Der ehemals aufgestellte Bebauungsplan Nr. 206/1 (Kita Léwenburg) ist nicht Teil
dieses Bauleitplanverfahrens

In der Nachfolge des aufgestellten Bebauungsplans Nr. 265/l wird das Verfahren fir
das Vorhaben ,Haus der Talente” als vorhabenbezogenes und eigenstandiges
Bebauungsplanverfahren V40/1 gefuhrt.

Verkehrsvariante

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt und im weiteren Verfahren
entsprechend weiterentwickelt. Mit Auswahl der Variante 2 fir das weitere Verfahren
mit Anbindung an den Kurtekottenweg wird eine Veranderung der
Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e nicht erwartet. Die
Anmerkungen uber die Genauigkeit des Verkehrsgutachtens wurden
wahrgenommen und weitergeleitet. Im Zuge dessen werden die Annahmen des
Besucher- und Lieferverkehrs geprift, sowie der Bedarf an Parkplatzen. Da kinftig
die ErschlieRungsvariante 2 weiterverfolgt wird, entfallt daher auch moéglicher Larm
durch entstehenden Verkehr, da dieser tber eine ErschlieRungsstral3e an den
Kurtekottenweg angebunden wird. Die Larmimmissionen sind durch den Stadtebau
minimal gehalten.

Bedenken zum Baustellenlarm betreffen keine planungsrechtlichen Belange

Artenschutz

Die Flache der renaturierten Dune ist durch die Bebauung Elisabeth-Langgasser-Str.
10 — 16 von der etwa seit 1970er Jahren bestehenden Sackgasse abgeschirmt und
erstreckt sich erst stdlich der Garten dieser Wohnhauser.

Die Sackgasse wird derzeit von den Anliegern, Besuchern, Ver- und
Entsorgungsverkehr, Anlieferungen usw. genutzt. Stérungen sind also bereits
vorhanden und wirden durch den zusatzlichen Verkehr erganzt, der mit

17



angepasster, geringer Geschwindigkeit durch die Sackgasse und auf das Grundstiick
des ,Haus der Talente* gefiihrt wiirde. Auf Hohe der sich nach Westen verjliingenden
renaturierten Dinenflache schlie3en in der Variante 1 etwa 4 Stellplatze unterhalb
des Gartens von Haus-Nr. 10 auf einer Grenzlinie von etwa 10 m an die Dunenflache
an. Weitere Stellplatze und der Wendekreis liegen westlich und nordwestlich davon,
etwa auf Hohe der vorhandenen Bebauung und Stral3e. Der beim Ein- und
Ausparken entstehende Larm ist gering. Die Tierwelt der Diine wird eher durch die
Larmemissionen entlang der etwa 200 m langen Grenzlinie zu den nordlich und
Ostlich benachbarten Privatgrundstiicken und die ca. 170 m lange, in Dammlage
verlaufende Wegstrecke an ihrem stidwestlichen Rand beunruhigt.

Eigene Beobachtungen des Verfassers der Artenschutzprifung im benachbarten
Pulheim sowie gleichartige Hinweise (vgl. Bundesanstalt fir Naturschutz BfN - ffh-vp-
info.de — Schwarzkehlchen) zeigen, dass das Schwarzkehlchen gegentiber
Larmbelastungen durch Autoverkehr (Revierzentrum unmittelbar neben der B59 bei
Pulheim) sowie optische Reizausléser / Bewegung eher eine geringe
Storempfindlichkeit aufweist.

Zur Beleuchtung des ,Haus der Talente® liegt derzeit noch keine Aussage vor.
Allerdings geben die Artenschutzprifung wie auch der Umweltbericht entsprechende
Vorgaben zur Vermeidung von lichtbedingten Beeintrachtigungen vor, die sich an der
Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" orientiert, die unter der
Federfihrung der Schweizerischen Vogelwarte mit Partnern aus Deutschland und
Osterreich entstanden ist (vogelglas.vogelwarte.ch). Die dortigen Vorgaben
berlcksichtigen nicht nur die Belange der Vogel, sondern auch der Insekten,
Fledermause und anderer nachtaktiver Tiergruppen.

Die geringere Fledermaus-Aktivitat an den Horchboxen 04, 05 und 06 mit der
Beleuchtung an der Kita Léwenburg zu verknipfen ist etwas zu einfach. Die
Beleuchtung an der Kita-Lowenburg wird ab abends ausgeschaltet und es verbleibt
eine Notbeleuchtung. Neben der Kita sind aber auch die an die Diine angrenzenden
Privathduser sowie die Bebauung der Umgebung abends / nachts beleuchtet. Die im
Gebiet vornehmlich beobachteten Pipistrellus-Arten Rauhautfledermaus und
Zwergfledermaus sind wenig lichtempfindlich, die Mickenfledermaus ist
maoglicherweise etwas lichtempfindlicher (https://fledermausschutz.ch/). Die
Nyctaloiden Arten wurden schwerpunktmaflig bei Horchbox 01 detektiert. Diese
Arten fliegen zumeist in gré3erer Hohe Uber dem Plangebiet, um dort zu jagen bzw.
andere Jagdgebiete anzufliegen. Da sie in Hohen von 5 bis 100 m jagen, werden sie
von den hier emittierten Lichtquellen nur bedingt gestort. ZSCHORN, M. UND FRITZE, M.
(Naturschutz und Landschaftsplanung, 54 (12) 2022) haben die Untersuchungen zur
Wirkung der Lichtverschmutzung auf Fledermause ausgewertet und stellen in Bezug
auf die Jagdhabitate fest, dass die Pipistrellus-Arten Rauhaut-, Mucken- und
Zwergfledermaus sowie die Nyctalus- und Eptesicus-Arten teilweise sogar vom Licht
angelockt werden und an den Leuchten jagen.

Die unterschiedliche Frequenz der erfassten Jagdfliige kann je nach Art zum einen
auf fehlende Leitstrukturen zum anderen auf verfiigbare Nahrung zurtickzufihren
sein. Und in Bezug auf letzteren Punkt scheint die Diine offenbar ein hohes
Insektenangebot zu haben.

Der Hinweis auf eine relevante Wanderbewegung der Zauneidechsen in Richtung
Norden und Westen verkennt, dass in diesen Bereichen, gepréagt von Hausgarten
und der Kita Lowenburg, keine geeigneten Lebensraume fiir Zauneidechsen
bestehen.
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Die moglicherweise in den Garten beobachteten Eidechsen und deren Spuren (die
Stellungnahme benennt keine Art und erbringt keine Nachweise z.B. in Form von
Fotos) betreffen wahrscheinlich Individuen, die auf der ,orientierenden“ Suche nach
neuem Lebensraum von der Flache sudwestlich des Kurtekottenweges bzw. der
renaturierten Dine in den Garten umherstreifen ggf. auch nach Nahrung suchen, die
Garten sehr wahrscheinlich aber auch wieder verlassen.

Die geplante Bebauung zum ,Haus der Talente" schlief3t die Liicke zwischen der Kita
Léwenburg sowie der Wohnbebauung an der Bertha-von-Suttner-Stral3e und der
Elisabeth-Langgasser-Str. Sie stellt in dem beschriebenen Sinne der Stellungnahme
jedoch keine Ausbreitungsbarriere dar, sondern die Grunflachen des ,Haus der
Talente" kdnnten von den Eidechsen genauso gequert werden, wie dies wohl
gelegentlich in den Géarten der Anwohner passiert.

Die in der Stellungnahme skizzierte Darstellung tiber Zauneidechsen ist nicht
zutreffend.

Wahrend aller Begehungen des Plangebietes, die im Zeitraum von April bis Juli 2023
erfolgten, wurde auf Vorkommen der Zauneidechse geachtet (vgl.
Artenschutzpriifung, Kap. 2.3 Methodik). Zusatzlich war mit der Stadt Leverkusen,
Untere Naturschutzbehdrde, ein separater Kartierungstermin fur die Zauneidechse
abgestimmt worden. Dieser Termin hat am 25.05.2023 stattgefunden und war gemaf
den Kartierungsvorgaben des ,Methodenhandbuch zur Artenschutzprifung in NRW,
Teil A* (LaNuv 2021) zu den artenbezogenen Erfassungszeitrdumen sowie der
beschriebenen Witterungsverhaltnisse so gewahlt, dass die bestmoéglichen
Bedingungen erfillt waren.

In der Artenschutzprifung wird zudem davon ausgegangen, dass sowohl in der
Flache sudwestlich des Kurtekottenweges, wie auch im Bereich der renaturierten
Dune Vorkommen der Zauneidechse bestehen. Ebenso wird nicht ausgeschlossen,
dass die Zauneidechse die Ruderalflache des Plangebietes und seiner Umgebung
nutzt. Es erscheint jedoch wahrscheinlich, dass sie diesen, fir sie aus den
unterschiedlichen Grinden (vgl. Artenschutzprifung) suboptimalen Bereich nur
guert, um den ihren Ansprichen entsprechenden Lebensraum der renaturierten
Dune bzw. in der Flache stdwestlich des Kurtekottenweges aufzusuchen.

Wahrend aller Begehungen des Plangebietes, die im Zeitraum von April bis Juli 2023
erfolgten, wurde auf Vorkommen von Amphibien geachtet. Dabei wurde wahrend der
nachtlichen Fledermauskartierung am 10.07.2023 nahe der Elisabeth-Langgasser-
Str. 20 eine einzelne, in Richtung Suden abwandernde Erdkrote beobachtet.

Da der Lebensraum des Plangebietes und der umgebenden Ruderalflache kein
hohes Potenzial fir Amphibien aufweist — es fehlen z.B. Laichgewésser —, wurde in
Abstimmung mit der Stadt Leverkusen, Untere Naturschutzbehdrde, keine separate
Amphibienkartierung durchgefuhrt.

Die in den Privatgarten von Anliegern angelegten kinstlichen Gewasser
beherbergen offenbar einzelne Amphibien, deren Herkunft und Wanderbewegung
jedoch nach Darstellung der Einwendung ungeklart sei, zudem werden — wie bei den
Aussagen zu den Eidechsen — weder nahere Artbezeichnungen noch fotografische
Nachweise gegeben.

Da sich das Amphibienvorkommen des Plangebietes und seiner engeren Umgebung
wahrscheinlich auf die privaten und 6ffentlich nicht zuganglichen Grundstticke
beschrankt, ist die Wahrscheinlichkeit die Zu- und Abwanderung von ca. 5 Amphibien
zu beobachten sehr gering.
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Da die geringe Zahl der Amphibien offenbar bisher den Weg in den Garten gefunden
haben — und dies auch trotz der BaumalRnahmen zu den Hausern Elisabeth-
Langgasser-Str. 10-20 — kann der Prognose der Einwendung nicht gefolgt werden.
Da die Amphibien nach Darstellung der Einwendung in den Garten ein- und
abwandern, gibt es keinen ersichtlichen Grund, warum diese z.B. nicht auch durch
die Griinflache der Wohnanlage wandern sollten. Zudem wandern die Amphibien
zumeist nachts, also in einem Zeitraum, wahrenddessen in dem weitegehend
beruhigten Wohngebiet und erst recht in der Sackgasse kaum bis kein Verkehr
stattfindet.

Ein kinftiges Ausbleiben der Amphibien — ggf. nach Fertigstellung der Wohnanlage —
kénnte jedoch nicht pauschal auf die BaumaRnahme zurtickgeftihrt werden.
Wahrscheinlicher ware es namlich, dass die Amphibien den fr sie eher
suboptimalen Standort aufgeben.

Das eigentliche Baugebiet ist durch die Elisabeth-Langgéasser-Str. und deren
sudliche Bebauung weitgehend vom Schwarzkehlchen-Vorkommen abgetrennt. Der
raumliche Abstand (Luftlinie) des Schwarzkehlchen-Reviers im Bereich der Diine zu
der geplanten Bauflache betragt etwa 80 m, zu den benachbarten
Privatgrundstiicken jedoch nur etwa 50 m, d.h. Beeintrachtigungen wéren eher von
der bestehenden Randbebauung zu erwarten. Das Schwarzkehlchen hat sich sein
Revier aber erst nach der Renaturierung der Diine und der Fertigstellung der neuen
Bebauung gesucht, also in ,Kenntnis* der bestehenden Verhéaltnisse. Die
Argumentation ist somit nur schwer nachvollziehbar.

Eine erhebliche Stérung durch Erschitterungen, die vom Baugebiet bis in die Mitte
der Dune reichen sollen, ist schwer vorstellbar und konstruiert. Hinweise auf eine
Relevanz dieses Wirkfaktors im Hinblick auf die Beurteilung von erheblichen
projektbedingten Beeintrachtigungen liegen zudem fir die Art nicht vor (vgl. vgl.
Bundesanstalt fir Naturschutz BfN - ffh-vp-info.de — Schwarzkehichen).

Ebenso ist nicht nachvollziehbar warum die Umlagerung von Baumaterial auf der
Baustelle (und nicht auf3erhalb dieser) zu einer erheblichen Beeintrachtigung des
Schwarzkehlchens fuhren solle, dessen Revierzentrum sich ca. 80 m weiter 6stlich
befindet, weitgehend abgeschirmt durch die vorgelagerte Bebauung am westlichen
Ende der Sackgasse.

Eigene Beobachtungen des Verfassers der Artenschutzprifung im benachbarten
Pulheim sowie gleichartige Hinweise (vgl. Bundesanstalt fir Naturschutz BfN - ffh-vp-
info.de — Schwarzkehlchen) zeigen, dass das Schwarzkehlchen gegentber
Larmbelastungen durch Autoverkehr (Revierzentrum unmittelbar neben der B59 bei
Pulheim) sowie optische Reizausléser / Bewegung eher eine geringe
Stérempfindlichkeit aufweist. GASSNER, E., WINKELBRANDT, A. & BERNOTAT, D. (2010 —
UVP und strategische Umweltprifung) geben fiir das Schwarzkehlchen als
Orientierungswert fur die Empfindlichkeit gegentber anthropogenen Stérungen 40 m
als planerisch zu bertcksichtigende Fluchtdistanz an, FLADE, M. (1994 Die
Brutvogelgemeinschaften Mittel- und Norddeutschlands) geht sogar nur von 15-30 m
aus.

Die Bedenken, dass durch die versiegelte Flache der PrivatstralRe und des
Parkplatzes bei einem Starkregenereignis das Niederschlagswasser samt
Verschmutzungen in die tieferliegenden renaturierten Flachen flie3en kann, werden
zur Kenntnis genommen. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Entwasserung
SO ausgelegt sein muss, dass auch die Niederschlage eines Starkregens
ordnungsgeman abgefiihrt werden. Zumal moderne Fahrzeuge im Regelfall kein Ol
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verlieren (Elektroautos) und die Flache nach der BaumalRnahme gereinigt wird, so
dass kein Schmutz mehr vorhanden ist.

Bezuglich des Einsatzes von Streusalz wird auf die Winterdienst-Information der
Stadt Leverkusen verwiesen
(www.leverkusen.de/vv/forms/4/Winterdienstbroschretbl2011 .pdf), und daraus
Folgendes zitiert:

»Auftauende Stoffe, also Streusalz, dirfen nur in besonders begriindeten
klimatischen Ausnahmeféllen verwendet werden, wie z.B. bei Eisregen sowie bei
Hydranten, auf Treppen, Rampen, Brickenauf- und abgangen, Gefalle- oder
Steigungsstrecken oder auf &hnlichen Gefahrenstellen. Salz darf aber grundsatzlich
nicht auf Baumscheiben und Grinflachen gestreut werden.”

Den Bedenken, bei den Baumaflinahmen wirden die Badume auf den Flurstiicken 262
und 263 beschadigt, werden zur Kenntnis genommen. Das Bauvorhaben und somit
auch der Bau einer StralR3e wird, soweit moglich, die Eingriffe so gering wie
erforderlich halten. Zum Umgang mit grenznahen Baumen und Strauchern finden die
bundes- bzw. landesgesetzlichen Regelungen aus dem BGB und dem
Nachbarrechtsgesetz NRW Anwendung.

Zum derzeitigen Planungsstand ist noch nicht abschlieRend geklart, ob die an der
Nordgrenze des ,Haus der Talente" stehenden Gehdlze entfernt werden oder in die
AulRRenplanung / Griinflachenplanung des Grundstiicks mit einbezogen werden.
Soweit ggf. eine Entnahme der teils spontan aufgewachsenen oder auch auf3erhalb
der Grundstiicksgrenzen angepflanzten Gehdlze erforderlich wird, wird die
Inanspruchnahme entsprechend der Eingriffsregelung nach 88 13ff BNatschG
berucksichtigt.

Zudem sind im Zusammenhang mit der Eingriinung des ,Haus der Talente®
zusatzliche Geholzpflanzungen vorgesehen.

Das Kaltluftgutachten schlief3t signifikante Auswirkungen des Vorhabens auf die
nachtliche Kaltluftversorgung der Bestandsbebauung plausibel und nachvollziehbar
aus. Aufgrund der vorherrschenden guten Durchliftungsverhaltnisse und der
verhaltnisméanRig geringen GroRe des Planvorhabens ist somit auch nicht von
signifikanten planungsbedingten Anderungen der Temperatur oder der
bioklimatischen Verhéltnisse tber die Plangebietsgrenzen hinaus auszugehen. Zum
Umgang mit den zu erwartenden Auswirkungen innerhalb des Plangebietes enthalt
das vorliegende Kaltluftgutachten bereits Empfehlungen.

Der Einfluss des Vorhabens auf das Mikroklima kann im Rahmen der
Kaltluftuntersuchung nicht vollumfanglich abgebildet werden. Allerdings ist aufgrund
der Gestaltung der Geb&ude und der Freianlagen sowie der vorgesehenen
Klimaanpassungsmal3nahmen nicht damit zu rechnen, dass es planungsbedingt zu
einer spirbaren Verschlechterung der klimatischen Situation kommit.

Eine Erganzung der bereits vorliegenden Kaltluftgutachtens der Fa. Peutz Consult
GmbH durch Simulationsrechnungen mit einem mikroskaligen Stadtklimamodell wird
seitens des Fachbereichs Umwelt als nicht erforderlich eingeschatzt.

Im Zusammenhang mit der Eingriinung des ,Haus der Talente” sind zuséatzliche
Geholzpflanzungen vorgesehen. Diese werden im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB entsprechend dargestellt.
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Die durchgefuihrte Artenschutzprifung ist unabhéngig von einer der Varianten erstellt
worden. Im Hinblick auf ihr Untersuchungsgebiet geht sie sogar weit Gber den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinaus und nimmt keinen
Bezug auf eine der Varianten.

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemalf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt und bis zur 6ffentlichen
Auslegung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB entsprechend ausgearbeitet. Die
nachfolgenden Bedenken beziehen sich jedoch auf die ErschlielBungsvariante 1.
Somit ist keine Abwagung der hierzu aufgefuihrten Punkte erforderlich.

Im Rahmen des Verkehrsgutachtens durch Brilon Bondzio Weiser wird aufgezeigt,
dass die Variante einer Erschlie3ung tber die Kindertagesstatte Lowenburg gepruft
wurde (S. 10). Jedoch konnte im Rahmen der Untersuchung festgestellt werden,
dass diese Variante aufgrund der zu erwartenden Konflikte nicht tragfahig ist. Hierzu
zéhlen die Fuhrung des Verkehrs tiber den Kita-Parkplatz wahrend der
Offnungszeiten sowie der topographische Héhenunterschied. Demnach erfolgte
keine vertiefende Betrachtung im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung.

Aufgrund der fehlenden Standortalternativen sind negative Umwelteinwirkungen
durch die Umsetzung des Vorhabens unvermeidbar. Fir das Vorhaben werden
jedoch verschiedene MalRnahmen getroffen, um die Belange des Klimaschutzes und
der Klimaanpassung zu bericksichtigen und die negativen Effekte entsprechend
abzumildern.

Das Gebaude ist daher in nachhaltiger Holzbauweise geplant, die mindestens die
KfW/40nh-Anforderung erfillt. Durch den Einsatz von Holz kann der Betonanteil auf
ein Minimum reduziert werden. Lediglich die Bodenplatte und das Untergeschoss
werden in Beton ausgefuhrt.

Die Konstruktion erlaubt — auch bei partiellem Rickbau — die Trennung der
Materialien zu Recyclingzwecken (cradle2cradle). Bei der Konstruktion wird eine
Holzbauweise angewandt. Somit kann vor allem Holz als nachwachsender Rohstoff
verwendet werden.

Zusatzlich wird auf den Dachflachen eine Kombination aus Dachbegriinung und
Photovoltaik-Modulen vorgesehen. Somit kdnnen die negativen Effekte durch die
Versiegelung des Bodens reduziert werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Eine Prifung von Standortalternativen wurde vorgenommen. Im Ergebnis steht
hinsichtlich des gewahlten Standortes kein geeigneter Standort als Alternative zur
Verfligung.

Mit Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren wird eine
Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e nicht
erwartet und somit den geduf3erten Bedenken zur ErschlieBungsplanung der
Variante 1 entsprochen.

Die AuRerungen zur Artenschutzpriifung werden nicht geteilt.

22



/A1 V40/_3(1): AuRerung_03

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die Erschlieungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber den Kurtekottenweg. Die stadtebauliche Variante 3, welche einen Mini-
Kreisverkehr im Stiden vorsieht, wurde in Abstimmung mit den weiteren Fachamtern
der Stadt Leverkusen verworfen, da der Nutzen eines Kreisverkehrs als
vergleichsweise gering eingeschatzt wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Mit Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren wird eine
Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e sowie
der Bertha-von-SuttnerstralRe nicht erwartet und somit den gedulRerten Bedenken zur
ErschlieBungsplanung der Variante 1 entsprochen.
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/A1 V40/_3(1): AuRerung_04

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieRungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt. Die verkehrliche Anbindung
erfolgt Uber den Kurtekottenweg. Die stadtebauliche Variante 3, welche einen Mini-
Kreisverkehr im Stiden vorsieht, wurde in Abstimmung mit den weiteren Fachamtern
der Stadt Leverkusen aufgrund der hoheren Versiegelung verworfen, da der Nutzen
eines Kreisverkehrs als vergleichsweise gering eingeschatzt wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Mit Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren wird eine
Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e sowie
der Bertha-von-Suttnerstral3e nicht erwartet und somit den gedulR3erten Bedenken zur
ErschlieBungsplanung der Variante 1 entsprochen. D
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/A1 V40/_3(1): AuRerung_05
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

OPNV

Die Angaben zur Anbindung an den OPNV stellen keinen alleinigen
Bewertungsmalistab fur den Standort dar, sondern informieren grundséatzlich
dariiber, dass die Anbindung an das regionale Busnetz sowie an den Uberregionalen
Bahnverkehr gegeben ist und per Fuld oder per Rad glnstig zu erreichen ist.

Im Vorfeld der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I wurde
durch die Vorhabentragerin eine umfassende Standortalternativenprifung
vorgenommen. Diese wurde verkirzt im Rahmen der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Im Rahmen des padagogischen
Konzepts fur die jugendlichen Sportler*innen soll eine selbstbestimmte und
eigenstandige Mobilitat gewahrleistet werden, insbesondere fir die Wege zur Schule.
Die Haltestelle ,Heymannstr.” Ist mit einer Entfernung von rund 700 m in unter zehn
Minuten FuBweg zu erreichen. Somit kann die Zielsetzung erreicht werden.

Baukorper
Die angrenzenden Wohngebaude unterscheiden sich aufgrund ihrer Baustruktur

eindeutig von der Kubatur und Erscheinung des geplanten Wohnheims.
Stadtebaulich fugt sich der Baukorper allerdings in die Siedlungsstruktur ein, da
dieser in den bisher unbebauten Bereich zwischen der Bebauung der Elisabeth-
Langgasser-Strale im Osten und des Solitargebaudes der Kita Lowenburg im
Westen platziert wird und somit den vorhandenen Siedlungsrand arrondiert.

Fur das Vorhaben ist eine zweigeschossige Bauweise mit einer Hohe
(Gebaudeoberkante) von bis zu 8,27 m Uber dem Gelandeniveau vorgesehen. Fur
den Uberwiegenden Teil ist lediglich eine H6he von max. 6,52 m geplant. Mit der
zweigeschossigen Bauweise wird der Zielsetzung entsprochen, die Versiegelung des
Bodens mdglichst zu reduzieren. Die absolute Hohe des geplanten Gebaudes ist
somit nur geringfugig hoher als die der umliegenden Wohngebaude mit Pult- oder
Satteldach. Die anliegende Kindertagesstétte Lowenburg weist zudem eine hdhere
Geb&audeoberkante tber Normalh6hennull als das Vorhaben auf. Demnach wird
durch die geplante zweigeschossige Bebauung mit Flach- bzw. Pultdach die
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effiziente Realisierung einer hohen Einwohner*innendichte von bis zu 40 Personen
gewabhrleistet.

Somit kann die erforderliche Versiegelung des Grundstiicks begrenzt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich westlich des Vorhabens mehrere Solitare
befinden, sodass eine Einfiigung in die Umgebung gegeben ist. Im Vergleich zu einer
Anordnung mehrerer kleinteiliger Einzelgebaude, welche sich mutmalilich besser in
die (Wohn-)Umgebung einfigen wirden, bestehen die Vorteile der geplanten
Gebaudekubatur darin, dass durch die Konzentration die Freianlagen effektiver
zugunsten 6kologischer Zwecke (Bepflanzung, Versickerung) sowie zur Schaffung
eines angemessenen Bebauungsabstands zur Wohnbebauung genutzt werden
konnen.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen wurde 2006 aus dem Jahr
rechtsguiltig. Er stellt gemaf 8§ 5 Abs. 1 BauGB die Grundziige der stadtebaulichen
Planung dar. Gleichwohl stellt er fir den gesamten zu Gberbauenden Bereich des
Vorhabens eine Wohnbauflache dar.

In solchen Teilen, in denen gemaR Flachennutzungsplan eine ,, Grunflache und
Schutzgrin ohne Zweckbestimmung® dargestellt ist, sind Gberwiegend die begriinten
AuRenanlagen inklusive der Ausgleichsflachen vorgesehen. Somit stimmt das
Vorhaben mit den Darstellungen des Flachennutzungsplans tberein.

Klima

Die Bedenken beziiglich méglicher negativer Auswirkungen werden zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird jedoch nicht gefolgt. Das Kaltluftgutachten schlief3t
signifikante Auswirkungen des Vorhabens auf die nachtliche Kaltluftversorgung der
Bestandsbebauung plausibel und nachvollziehbar aus. Aufgrund der
vorherrschenden guten Durchluftungsverhaltnisse und der verhaltnismalRig geringen
GroRRe des Planvorhabens ist somit auch nicht von signifikanten planungsbedingten
Anderungen der Temperatur oder der bioklimatischen Verhaltnisse tiber die
Plangebietsgrenzen hinaus auszugehen. Zum Umgang mit den zu erwartenden
Auswirkungen innerhalb des Plangebietes enthalt das vorliegende Kaltluftgutachten
bereits Empfehlungen.

Der Einfluss des Vorhabens auf das Mikroklima kann im Rahmen der
Kaltluftuntersuchung nicht vollumfanglich abgebildet werden. Allerdings ist aufgrund
der Gestaltung der Geb&ude und der Freianlagen sowie der vorgesehenen
Klimaanpassungsmal3nahmen nicht damit zu rechnen, dass es planungsbedingt zu
einer spirbaren Verschlechterung der klimatischen Situation kommit.

Eine Erganzung der bereits vorliegenden Kaltluftgutachtens der Fa. Peutz Consult
GmbH durch Simulationsrechnungen mit einem mikroskaligen Stadtklimamodell wird
seitens des Fachbereichs Umwelt als nicht erforderlich eingeschatzt.

Verkehrsvariante

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt und im weiteren Verfahren
entsprechend weiterentwickelt. Mit Auswahl der Variante 2 fir das weitere Verfahren
mit Anbindung an den Kurtekottenweg wird eine Veranderung der
Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e nicht erwartet. Die
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stadtebauliche Variante 3, welche einen Mini-Kreisverkehr im Suden vorsieht, wurde
in Abstimmung mit den weiteren Fachamtern der Stadt Leverkusen verworfen, da der
Nutzen eines Kreisverkehrs als vergleichsweise gering eingeschéatzt wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen hinsichtlich des Standortes sowie zum Geb&audekorper werden nicht
geteilt. Die klimatischen Gesichtspunkte werden durch die Planung bertcksichtigt.
Mit Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren wird eine
Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e sowie
der Bertha-von-SuttnerstralRe nicht erwartet und somit den gedulRerten Bedenken zur
ErschlieBungsplanung der Variante 1 entsprochen.
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/A1 V40/_3(1): AuRerung_06
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Bedenken gegen die Variante 1 werden zur Kenntnis genommen. Den Bedenken
wird gefolgt. Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwagung aller Belange wird im
weiteren Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt. Die privaten
Belange der Anwohnenden kénnen somit geschont werden, da die Anbindung an die
Elisabeth-Langgéasser-Stral3e lediglich Gber einen schmalen Fu3weg erfolgt.

Durch diese Erschliel3ung ist nur ein sehr geringes zusatzliches Verkehrsaufkommen
auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e zu erwarten.

Die Wegeverbindung zur Elisabeth-Langgasser-Stral3e wird mit der Zielsetzung
geplant, eine sozialraumliche Verknupfung des ,Haus der Talente® zu den
umliegenden Wohngebieten herzustellen. Hiermit soll eine rdumliche Verbindung zu
dem Wohngebiet hergestellt werden, um das Vorhaben stadtebaulich und funktional
in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter anderem den jugendlichen
Sportler*innen die Mdglichkeit gegeben werden, sich zu Fuld bzw. per Rad nach Ost
fortbewegen zu kénnen. Dies betrifft unter anderem den Weg zur Bushaltestelle
Heymannstral3e. Eine unzumutbare Beeintrachtigung durch die Wegeverbindung ist
nicht anzunehmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Hinsichtlich der Variantenentscheidung tber den Kurtekottenweg fur das weitere
Verfahren wird der AuRerung zur ErschlieBungsplanung entsprochen. Hinsichtlich
der Wegefuhrung wird den Bedenken nicht gefolgt.
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I/A 1V 40/1_3(1): AuRerung_07
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Auch wurde bei der schalltechnischen Untersuchung nicht festgestellt, ob der Fluglérm (Der Innenhof
wird beim Landeanflug in geringer Hohe {iberflogen.) im geplanten Innenhof des Wohnheims nicht
stark reflektiert wird.

Desweiteren bezweifle ich die Verkehrsprognose stark an. Der Ausbau der A1 mit Megastelze wird das
Verkehrsaufkommen auch auf der A3 erheblich verschirfen. Dazu kommt der geplante Ausbau der A3
mit neuem Rastplatz. Eine Verdoppelung des Verkehrs ist hier wahrscheinlich. Bei Stau und Unfillen
auf der Al und A3 wird der Willy-Brandt-Ring (und Friedrich-Ebert-StraRe) als Alternativstrecke
angezeigt, somit wird auch hier der Verkehr in Zukunft iiberproportional ansteigen. Durch die
Offnung des Knochenbergsweg fiir den Durchgangsverkehr wird auch die FahrradstraRe
Kurtekottenweg/Knochenbergsweg wieder mehr Lirmemissionen erzeugen, die im Lirmgutachten
auch nicht dargestellt sind.

2. Von den Vorhabentragerinnen wird immer wieder angegeben, das die Fliche, die bebaut werden
soll, im Flachennutzungsplan als Wohngebiet ausgewiesen ist. Das stimmt, aber warum ist es so. Der
1. Entwurf des Fldchennutzungsplans wurde um 1960 aufgestellt. Der einzige Bebauungsplan fiir
einen Teil der Siedlung wurde 1966 aufgestellt (1971 In Kraft getreten). Eine Siedlung fiir Familien mit
Eigentumswiinschen sollte entstehen. Diese wurde auch nach und nach in den nichsten Jahren so
bebaut. Die nicht bebaute Flache westlich der Elisabeth-Langgasser-StraRe sollte, wenn iiberhaupt fiir
junge Familien mit Eigentumswiinschen bebaut werden. Dazu kommt, dass der Flachennutzungsplan
in einer Zeit beschlossen wurde, als von Klima- und Naturschutz in Leverkusen héchstens die
Naturschiitzer gesprochen haben, lediglich die Seveso-Richtlinien wurden nachtraglich eingepflegt.
Der Flachennutzungsplan wurde im Friihjahr in seiner jetzigen Form verbindlich. Zwischenzeitlich
wurde die Siedlung mit 8 neuen Einfamilienhiuser an der Elisabeth-Langgdsser-StraRle erweitert. Eine
Ausgleichsflache fiir diese vereinbart und umgesetzt. Eine (iberdimensionierte Kindertagesstitte
(Fertigstellung 2016) im Aussenbereich auf eine im Flichennutzung als Griinflichen und Schutzgriin
ausgewiesenen Flache gebaut. Diese Kindertagesstitte (Tagungscentrum?) sticht aus der
vorhandenen Bebauung negativ heraus und die Erteilung der Baugenehmigung erscheint mir noch
immer fragwiirdig. Die Kindertagesstatte ist auch nicht fiir den Gemeinbedarf, Lediglich ,Bayer- und
Currenta-Kinder” kénnen die Léwenburg besuchen. Muss der Bebauungsplan 206/
Kurtekottenweg/FontanestraRe” der seit dem 14.08.2013 in Aufstellung ist, nicht zuerst
Rechtsgiiltigkeit erlangen? Auf welcher Grundlage erhielt der Kindergarten Lowenburg die
Baugenehmigung? Gab es hierfiir Ausgleichsflichen? Im Geoportal wurden die Ausgleichsflachen seit
mind. 2016 nicht eingetragen. Die Stadt Leverkusen hat beschlossen, daR die Ausweisung neuer
Wohnbauflachen sparsam erfolgen soll. Demnach sind vor Inanspruchnahme von
Erweiterungsflichen am Siedlungsrand bevorzugt Wohnflichenpotenziale im Innenbereich — z.B.
durch BauliickenschlieRung, Gebiudean- und -ausbau, behutsame NachverdichtungsmaBnahmen
ect. auszuschdpfen (4.1.1. Wohnbaufldchen). Bei diesem Bauvorhaben wird nichts davon
beriicksichtigt.

Der Bebauungsplan 57/69 Elisabeth-Langgésser-StraRe gibt eine Grundflachenzahl von 0,4 an. Das
Bauvorhaben Haus der Talente bereits eine GRZ 0,6 an. Bereits hier werden Vorgaben der
Grundflachenzahl iiberschritten. Legt man die umliegende Wohn-Bebauung (Kein Bebauungsplan)
zugrunde, gibt es nur 1-geschossige und 1,5 geschossige Einfamilienhiuser. Die 8 neuen
Einfamilienhduser Elisabeth-Langgasser-Str. 10-20 durften nur 1,5 geschossig mit einem Pultdach
(max. 57m Gber NN = 7,13m (iber Grund) oder Walmdach {max. 54,7m iiber NN = 6,20m {ber Grund)
gebaut werden. Das Einfamilienhaus Elisabeth-Langgésser-Str. 2c wurde nur 1-geschossig genehmigt.
Ein 2-geschossiger Neubau war an dieser Stelle nicht genehmigungsfahig.
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Wie kann es sein, dass das Haus der Talente 2-geschossig und zusétzlich erhdht {ca. 0,40m) geplant
werden kann, Das ganze Geb&ude ist mit seinen Ausmafen von geschétzt 55 Breite x 50m Lange {It.
Bodengutachten sogar 62,5 x 50m) und einem 2-geschossigen (Vollgeschosse) Ausbau in dieser
Nachbarschaft (iberdimensioniert und hinsichtlich ihrer baulichen Héhe nicht in die
Umgebungsbebauung eingefligt. Hinzu kommen noch als bauliche Anlagen die Stellplatze sowie
Sport- und Spielplétze. Einige Sammel- bzw. Ruheplitze sind innerhalb der Seveso-Grenze geplant. Ist
es verantwortungsvoll von den Betreibern und der Stadt Leverkusen ein Wohnheim fiir Kinder von
14-18 Jahren direkt an der Seveso-Grenze zu bauen? Ohne Schutzrdume!

In der BauO NRW 2018; Dritter Teil Bauliche Anlagen, erster Abschnitt Gestaltung, §9 Gestaltung
steht: (2) Anlagen sind mit threr Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie das Strafen-, Orts-
oder Landschaftshild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht stéren. Auf die
erhaltenswerten Eigenarten der Umgebung ist Riicksicht zu nehmen. Dies ist in diesem Fall nicht
gegeben.

Die im Gutachten angegebene Kompensationsfliche kann nicht herangezogen werden. Auf Grundlage
der naturrdumlichen Haupteinheiten sind fiir NRW Naturrdume/Kompensationsriume ausgegrenzt,
in denen zwischen Eingriff und Einsatz ein naturrdumlicher Zusammenhang besteht. Eine
Ausgleichsfliche ist eine Fliche, welche im Sinne der Eingriffsregelung dkologisch aufgewertet wird,
um den Verpflichtungen der Bundeskompensationsverordnung nachzukommen. Eingriffe in Natur
und Landschaft, welche durch Bauvorhaben verursacht werden, miissen ékologisch ausgeglichen
werden. Hier wird ein bestehendes Okosystem (Flora + Fauna) auf einer Binnendiine erheblich durch
das Bauvorhaben zerriittet bzw. zum Teil vollstindig zerstart (L&rmimmission, Lichtimmission,
FlachenfraR). Die Larm- und Lichtimmissionen wiirden sich auch auf die Kompensationsflichen
auswirken. Auch kann man diese Fliche 6kologisch nicht mehr aufwerten. Jeder Eingriff wiirde das
vorhandene Okosystem schidigen (s. KompensationsmaRnahme an der Elisabeth-Langgasser-Str.).
Dort briiten die Schwarzkehichen und die Zauneidechsen haben dort ein Habitat. Jedoch hat die
Fledermauspopulation in diesem Gebiet bereits erheblich abgenommen. Vereinzelte Vogel benutzen
zwar diese renaturierte Diine als Jagdgebiet. Jedoch wird die restliche unbebaute Binnendiine mit
dem flachen Bewuchs, der am Rand wachsenden Baumen, der Insektenvielfalt und Kleintiere (M3use,
Kaninchen u.d.) von den Raubvégeln, heimischen Singvigeln und jahrlichen Vogelschwirme
hauptsichlich bejagt. Fine okologische Aufwertung wire nur moglich, wenn das Gebiet fiir die
Offentlichkeit nicht mehr zugénglich ware. Dies widerspricht jedoch den Zusagen der
Vorhabentréagerinnen. Alle Griinflichen (insbesondere die Kompensationsflachen) sollen weiterhin zu
Erholungszwecke der Offentlichkeit (Fussginger + Hunden) zuganglich sein. Wurden hier bereits die
Anwohner getduscht?

3. Die Artenschutzpriifung ist mangelhaft. Die Begehungen fanden nur tagsiiber statt und das zu
einem Zeitpunkt, wo die geschiitzten Arten nicht auf Woanderung bzw. sich versteckt in Ihrem Habitat
befinden. Die nachtaktiven Tiere wurden nicht in den Listen aufgenommen. Der Artenschutz von
Insekten wurde gar nicht dokumentiert. Obwohl das Gebiet Heimat von vielen Sa ndbienen,
Erdbienen, -hummeln und -wespen, Kafer, Heuschrecken, Nachtfalter, Schmetterlinge, Zikaden,
Fliegen, Spinnentiere, Grillen u.4. ist. Die Binnendiine hat ein bestehendes Okosystem. Die Fliche
wird seit Jahrzehnten max. 2-mal im Jahr gemiht. Ansonsten wird sie sich selbst tiberlassen. Die
Fliche wurde nie oder seit Jahrzehnten nicht gediingt und auch kein Insektenschutzmittel wurde in
diesem Zeitrahmen hier verspriiht. Das, die Bodenbeschaffenheit und der letzte nicht bewirtschaftete
~dunkle” Raum ist der Grund fiir diese Vielfalt. Durch den Bau der Kindesgartenstitte (zukinftiges
Tagungscentrum?) Léwenburg und deren unverhdltnisméaRige Beleuchtung bei Nacht wurde im
Westen die Flugrouten der Flederméuse stark eingeschrénkt. Im Osten kamen die Lichtimmisionen
der 8 neuen Einfamilienhauser dazu, die ebenfalls die Routen einschriinkt. Durch das geplante
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Bauvorhaben wird eine weitere Lichtschranke kpl. West- und Nord-Seite errichtet. Lichtsmog fihrt
nachweislich zu Insektensterben. Hinzu kommt der extreme FlichenfraR und der daraus
resultierenden bedeutende Abnahme von Insekten. Die nachtaktiven Tiere werden ebenfalls gestort
und ihr Lebensbereich weiter eingeschrinkt.

4. Die Luftsicherheit muss bei dem Bauvorhaben besonders griindlich beachtet werden. Das Gebiude
soll direkt unterhalb der Einflugschneise (insbesondere Landung) gebaut werden. Zur Zeit betragt der
Abstand bei Landung zwischen Bodenhshe und Motorsportflugzeug nicht mal 12 m. In der
Vergangenheit gab es bereits einen Flugzeugabsturz in einem Garten an der Bertha-von-Suttner-
StraRe (keine 10m von dem geplanten Gebdude Haus der Talente entfernt). Ein weiterer
Flugzeugabsturz gab es auf der Tennisanlage. Auf der Griinfliche am Kurtekottenweg nihe
Lowenburg stirzte ebenfalls schon ein Flugzeug ab. Ein Flugzeug stiirzte auf der Kdlner Seite auf eine
Ackerfldche zum Waldrand hin ab. Verschiedene HeiRluftballons mussten auf der Fliche des
geplanten Bebauungsplans notlanden oder hatten dort Schwierigkeiten gentigend Héhe zu gewinnen.
Ich finde es nach wie vor fahrlissig an dieser Stelle ein Wohnheim einzurichten. Beim Bau muf aus
Luftsicherheitsgriinden genau festgelegt werden, wo ein LKW-Krahn stehen kann und wieweit er
ausfahren darf (Hohe). Ein Aufbau eines Krans im Landebereich ist unmdéglich. Fragwdirdig ist somit
der Bau des Kellers und des Gemeinschaftsbereichs (Holzkonstruktion in Skelettbauweise), der
Betreuer-Wohnung (Holzkonstruktion in Skelettbauweise) mit Pultdach im nérdlichen Bereich. Auch
wie die senkrechten Holzleistenverschalungen an den Wohngruppen ohne Kran angebracht werden
kénnen, erschlieRt sich mir nicht. Oder wird der Flugbetrieb wihrend der Bauphase kpl. eingestelit?

Im Zuge des Bauvorhabens der 8 Einfamilienhiuser an der Elisabeth-Langgiisser-StraRe wurde in der
Stellungnahme des Dezernats 26 der Bezirksregierung Diisseldorf vom 11.07.2019 festgestellt.
Hindernisuberwachung (Auszug) Ich weise darauf hin, dass Krane und andere Bauhilfsanlagen im
Baugebiet wahrscheinlich ein Luftfahrhindernis darstellen und den Flugbetrieb am Flugplatz
beeintrachtigen kinnen. Ais Sicherheitsgriinden muss daher im Rahmen der Baugenehmigung
besonders darauf hingewiesen werden, dass Krane und andere Bauhi Ifsanlagen, weiche die
Bauwerkshohe Gberschreiten, vorab mit der Bezirksregierung Diisseldorf — Luftfahrtbehérde und dem
Flugplatzbetreiber abzustimmen ist. Ich weise bereits jetzt darauf hin, dass bei der Errichtung von
Kranen mit erheblichen Einschrankungen inshesondere hthenmiRiger Art zu rechnen ist.

Ich méchte darauf hinweisen, daR sollte ein Kran vor Ort aufgestellt und der Flugbetrieb weiterhin
fortgefiihrt werden, nicht nur das Bauvorhaben, die Dienstleister, Piloten und Passagiere vor Ort
gefahrdet sind, sondern auch wir als direkte Nachbarn. Semit muss in diesem Fall das ganze
Bauvorhaben gestoppt werden. An wen muss ich mich in diesem Fall wenden (Bautrager, Flughafen,
Polizei, Bezirksregierung Diisseldorf-Luftsicherheit)? Des weiteren ist eine grofie Photovoltaik-Anlage
auf dem Dach geplant. Die Ausrichtung ist westlich. Hier muss die Blendwirkung ausgerechnet
werden. Durch den Flugverkehr westlich und tiber dem geplanten Geb3ude kéinnen die Piloten
wesentlich am Nachmittag geblendet werden. Ausserdem miiRte der Betreiber des Wohnheims, die
Feuerwehr und der Flughafen einen Plan ausarbeiten, wie eine Léschung von statten gehen sollte. Ein
Brand an dieser Stelle verhindert die Landung von bereits fliegenden Motorsportflugzeugen und -
Seglern (Extreme Rauchentwicklung — Landung auf Sicht?).

5. Das Bauvorhaben betrifft den Klimaschutz und ist nicht nachhaltig.
Die Bedeutung und Gefahrdung der Binnendiine:

In NRW gelten Binnendiinen (Trockenbiotope auf Diinen) als extrem bedroht. Die hohen
Temperaturen und Verdunstungsraten wiihrend der Sommermonate sowie die aligemeine
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Nahrstoffarmut bedingen ein reiches Arteninventar an wiirme- und trockenliebenden Pflanzen- und
Tierarten (Sandrasenvegetation, Heuschrecken, Wildbienen, Eidechsen). Der sandige Boden ist nicht
in der Lage, groRere Mengen an Wasser zu speichern. So erfolgreich die Diinenpflanzen auf
trockenwarmen Standorten gedeihen, so wenig Chancen hitten sie auf normal durchfeuchteten
Bdden, wo sie der Konkurrenz schnellwiichsiger Arten stets unterliegen.

Sandrasen kénnen sich auf gréReren offenen beziehungsweise unbewachsenen Sandflichen relativ
rasch einstellen. Meist sind Graser und Kréuter die Erstbesiedler, danach folgen im Laufe der Zeit an
trockene Standorte angepasste Moose und Flechten. Nach mehreren Jahren erreichen diese ihre
optimale Ausbreitung. Bleiben Bodenstérungen aus, werden die Sandrasen in der Situation des
Klimawandels rasch in natiirlicher Sukzession von Halbtrockenrasen oder von Gehélzen
Uberwachsen. Nur an Stellen, an denen durch Tritt und Beweidung wieder offene Sandflichen
entstehen, konnen die Pflanzengesellschaften der Sandrasenflur iberleben.

GroRere Diinenareale bendtigen in der Regel wenig Pflege. Mittelfristig liegt der Pflegeschwerpunkt
in der Vermeidung von starkem Aufwuchs von Gehélzen und Bdumen. Auf Diinenflichen, auf denen
groRere Kaninchenpopulationen existieren, tragen die Wildkaninchen (Oryctolagus cuniculus) durch
ihr stindiges Scharren und Buddeln dazu bei, auf natiirliche Art und Weise kleine Areale freizuhalten.

Im Bereich empfindlicher Flugsandfelder sollten Spaziergdnger generell auf Pfaden und Wegen
bleiben und keine Abfille in der freien Landschaft zuriicklassen (Nahrstoffeintrag). Hundekot ist in
diesem Zusammenhang eine Gefahr fiir die Sandrasengesellschaften,

Die Oberfliche offener Sandbéden zeigt extreme tages- und jahreszeitliche
Temperaturschwankungen. Da die Poren des Sandes groR sind, speichern sie wenig Wasser und
leiten Wirme schlecht. Auf Binnendiinen des Oberrheintals kénnen am Tag bis zu 70 °C gemessen
werden, in der Nacht dann nur noch 17 °C. Solche Temperaturen lassen nur noch Spezialisten
iiberleben. Allerdings fillt bereits einen Zentimeter unterhalb der Oberfliche die Temperatur
gewaltig ab und etwa in 10 cm Tiefe sind tageszeitliche Schwankungen minimal. Diesen Umstand
machen sich zahireiche bodenlebende oder grabende Arten zunutze.

Bis auf die gemessene Temperatur von 70 Grad C trifft alles auf die Binnendiine
(Feinsand/Diinensand/Hochflutsand/Sande und Kiese der ilteren Niederterrasse des Rheins) am
Kurtekottenweg/Elisabeth-Langgésser-Str./Bertha-von-Suttner-StraRe zu. Der Geotechnische Bericht
beweist den Aufbau der Binnendiine. Der Binnendiine entstand durch die Ablagerung der ilteren
Niederterrasse des Rheins, die lokal von Diinensanden iiberdeckt wurde. Laut Gutachten gibt es
einen humoser, schluffriger Feinsand bis 0,3-0,4m tiefe. Bei einer Begehung vor Ort stellt man schnell
fest, dass die Tiefe stark variiert, teilweise reicht dieser Feinsand keine 5 cm tief. Der Boden ist laut
Gutachten setzungsempfindlich und gering tragfahig. D.h. es muss fiir das ganze Bauvorhaben ( Laut
Gutachten Gebaude von 62,5 x 50m) zzgl. Zuwegung, Stellflichen, Feuerwehrflichen, Sitzbereiche
und Nebengebiude ein Bodenaustausch von mind. 0,4m gegebenenfalls auf 1,6m Tiefe stattfinden.
Fir den Keller (125m?) muR bis zu den &lteren Niederterrasse des Rheins ausgeschachtet werden.
Der Boden kann nur fiir die Ausgestaltung der Griinflache verwendet werden oder muss entsorgt
werden. Stattdessen wird auf der gesamten Fliche verdichtbares Material aufgeschiittet. Der
Baugrund muR zusitzlich statisch verdichtet werden, Fine Einwirkung bis 4m Tiefe vorgesehen.
Damit ist der Baugrund mind. 62,5 x 50m bereits versiegelt. Alle anderen Flichen (Zuwegung,
Stellfléchen, Feuerwehrflichen, Sitzbereiche) sind ebenfalls versiegelt oder so sehr verdichtet, dass
das Niederschlagswasser nicht mehr versickern kann. Die Wasserdurchlassigkeit wird in den
Untergrunden stark herabgesetzt. In diesem zerstérten Gebiet wird die Flora und Fauna der
Binnendiine zerstdrt. Ein begriintes Dach ist keine Kompensation. Ausserdem entfallt der
Temperaturausgleich in der Nacht. Dieser Ausgleich ist vorhanden und wird nur marginal in der
Kaltluftuntersuchung angegeben. s ist bekannt das versiegelte Flichen und Gebiude keine Kaltluft
produzieren kénnen, stattdessen speichern sie die Hitze und geben sie an ihrer Umgebung ab. Mit
dem Bau wird massiv die Kaltluftproduktion gestért (FlachenfraR und zusétzliche Erhitzung durch
Versiegelung + Gebiude).
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6. Klimaanpassungskonzept der Stadt Leverkusen von 2019

Leverkusen ist laut Klimaanpassungskonzept 2019 (iberdurchschnittlich stark von heifen Perioden
betroffen. Bis 2050 wird eine Zunahme von heiRen Tagen prognostiziert. In der Stadt ist ein hoher
Anteil verdichteter Siedlungsfliche ohne thermischen Ausgleich. 44,7 % aller Einwohner sind von
Belastungen durch Hitze betroffen. Das Gebiet hat einen hohen bis sehr hohen thermischen
Ausgleich. Sie ist eine klimadkologische relevante Fliche.

Bereits jetzt hat die anschlieRende nérdliche sowie die westliche Siedlungsbebauung eine schwache
bis mittleren nachtlichen Uberwdrmung. Ein Bau mit den Mafen von 62,5 x 50m 2-geschossig
zuziglich der versiegelten Flache wird den Kaltlufteinwirkbereich bedeutend schadigen, vielleicht
auch aufheben. In der Vergangenheit kam der Wind meist aus West oder Siid/West Richtung. Das
Gebiude verhindert somit bereits die Luftbewegung nach Norden und Westen zu der anliegenden
Siedlung. Durch den Neubau der 8 Einfamilienh3user (1,5 geschossig) an der Elisabeth-Langgésser-
Strafe ist die Frischiuftzufuhr aus dem Siiden eingeschrankt. Das geplante Bauvorhaben
beeintréachtigt in erheblichem MaRe das Leben in der benachbarten Siedlung.

Kaltluftuntersuchung v. 30.06.2023 wurde anhand eines Modells durchgefiihrt (ohne
Ubergeordneten Regionalwind!).

Laut Kraftluftuntersuchung ist ein Strémungsabbruch durch das geplante Gebaude gegeben. Das
Gebidude mit einer Hohe von mehr als 7m ist ein Hindernis. Das Gebiude ist mit seinen versiegelten
Fldchen eine kleine Warmeinsel und wirkt sich kontraproduktiv aus. Die bebaute und versiegelte
Fldche produziert keine Kaltluft (10-20m?/m?h). Nicht beriicksichtigt wurde in der Untersuchung der
ibergeordnete Regionalwind der meist aus West bzw. Siid/West weht. Der auf dem geplanten
Baugeldnde produzierte Kaltluftfluss kann nicht mehr zu der benachbarten Siedlung flieRen. Im
Modell wird die Flidche teilweise mit hochwachsenden Griser abgebildet. Dies ist nicht korrekt. Dies
verfalscht ebenfalls die Untersuchung. Auch die Bodenart (Sand) wurde nicht beriicksichtigt.

Anlage 11: Prozentuale Anderung des Kaltluftvolumenstroms im Umfeld des Planvorhabens — 2
Stunden nach Sonnenuntergang zeigt die hichste negative Anderung (groier -10%) an der Bertha-
von-Suttner-StraBe und am Wendehammer Elisabeth-Langgisser-Strale.

Anlage 13: Hohe des Kaltluftschicht im Umfeld des Planvorhabens zwei Stunden nach
Sonnenuntergang

Liegt es teilweise im Plangebiet bei 5-10m Hohe {Gebaudehbhe iiber 7m)
Anlage 13: Hohe des Kaltluftschicht im Umfeld des Planvorhabens 6 Stunden nach Sennenuntergang
Liegt es teilweise im Plangebiet bei 5-10m Héhe (Gebiudehshe iiber 7m)

Anlage 11: Prozentuale Anderung des Kaltluftvolumenstroms im Umfeld des Planvorhabens — 6
Stunden nach Sonnenuntergang zeigt die hichste negative Anderung (groRer -10%) im gesamten
Umfeld des geplanten Gebiudes.

7. Abwasserentsorgung

Der Kanal ,Elisabeth-Langgésser-StraRe 2-16 hat seine Kapazitdtsgrenze zeitweise schon erreicht
(Neubau EFH). Die Abwasserentsorgung durch das Haus der Talente mit mind. 20 Badern,
Gemeinschaftstoiletten, Grosswischerei und Grosskiiche kann nicht iiber den LSiedlungskanal”
erfolgen. Des weiteren wiirden die Tiefbauarbeiten fiir die Kanalanbindung das Wurzelwerk der
Bdume und Strducher auf dem benachbartem Grundstiick erheblich schadigen, wahrscheinlich
miBten diese sogar gefillt werden (Standsicherheit). Am Grundstiick Elisabeth-Langgésser-Stralie 8
zum Flurst. 262 +263 stehen u.a. eine mehr als 60 Jahre alte Birke und eine mehr als 60 Jahre alte
Kiefer, diese sind Lebensraum von verschiedenen Tieren, groRe Schattenspender und CO?-
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Umwandler. Die Stadt Leverkusen hat eine Griinsatzung erstellt. Die privaten Grundstiicke sollen
einen wichtigen Beitrag zur Anpassung der Stadt an den Klimawandel leisten. Es sollen Straucher und
Bdume gepflanzt werden. Eine Ersatzpflanzung mit gleicher Wertigkeit ist nicht bezahlbar

8. FuB- und Radweg vom Haus der Talente zum Wendehammer Elisabeth-Langgésser-StraRe

Der o.a. FuRweg wird bei einer Anbindung am Kurtekottenweg nicht benétigt. Die Sportler*innen
kénnen den Kurtekottenweg benutzen, sowie die 2 Privatwege von Bayer (Weg neben Tennisplatz
zur Elisabeth-Langgésser-Strae/Weg neben Léwenburg zur Bertha-von-Suttner-Strafe). Der
geplante Weg vernichtet Griinfiiche. Hier wurde zwischenzeitlich ein Garten mit vielen heimischen
Pflanzen angelegt. Der Bestand der von den Vorhabentrigerinnen zugesagten wassergebundenen
Wegedecke von max. 2,5m ist fragwiirdig, da die Wurzeln der iiber 60 Jahre alte Birke und Kiefer
diese beschadigen kénnten. Eine gebundene Wegeflache wire verdichtet jedoch nicht versiegelt.
Dennoch wird die Wasserdurchlissigkeit herabgesetzt.

9. Fir das Plangebiet und die angrenzenden, nicht bebauten Flichen bis zur siidlichen Stadtgrenze
nach Kéln sowie zur Edith-Weyde-StraRe nach Westen wurde das Entwicklungsziel 2 festgesetzt, d.h.
»Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen®. Das Planvorhaben fiihrt zu einer Betroffenheit des Entwicklungsziel und erfordert eine
Befreiung von den Geboten und Verboten des Landschaftsplans gemaR § 67 BNatSchG

10. Das Bauvorhaben widerspricht dem Bundesbodenschutzgesetzes §1 und § 2 (BBodSchG)
Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, insbesondere

1. natiirliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen,

b} Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen,

¢) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fiir stoffliche Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer-
und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers,

2. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
3. Nutzungsfunktion als

a) Rohstofflagerstitte,

b) Flache fir Siedlung und Erholung,

c) Standort fiir die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fiir sonstige wirtschaftliche und &ffentliche Nutzungen, Verkehr, Verbund Entsorgung.
Hierzu sind schidliche Bodenveranderungen abzuwehren, ...

Das Bauvorhaben ist auf einer Binnendiine geplant. Der Bodenaufbau der Binnendiine ermoglicht das
das Niederschlagswasser natiirlich gefiltert und ohne schadlichen Verunreinigungen ins Grundwasser
gelangt. Die Binnendiine hat eine sehr hohe Wasserdurchldssigkeit. Selbst beim Hochwasserereignis
2021 entstanden keinerlei Wasseransammlungen. Wohingegen der Kindergarten Lowenburg und die
EFH Elisabeth-Langgasser-Str. 5-22a und folgende, Bertha-von Suttner-StraRe 3 und folgende
teilweise iiberflutet war bzw. die Keller unter Wasser standen. Es ist anzunehmen das die

gravierende Versiegelung der Binnendiine das Uberschwem mungsrisiko in diesen Bereichen weiter
erhdht,

11. Verkehrsaufkommen
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Dieses Verkehrsaufkommen wurde vom Betreiber selber angegeben. Es ist wahrscheinlich, das das
Verkehrsaufkommen unrealistisch niedrig angegeben wurde, um die Genehmigung des Projekts zu
fordern. Keine Besucher, keine regelmiRigen Dienstleister, keine mopedfahrende Jugendliche uvm.
wurden angegeben.

12. Grinsatzung der Stadt Leverkusen (Entwurf)

Ziele und Inhalte der Satzung: Das Hochwasser 2021, die heiRen Sommer in Folge, Trockenheit und
Brandgefahr — auch die Stadt Leverkusen muss sich dem Klimawandel anpassen und
widerstandsfahiger gegen die zunehmenden Wetterextreme werden. Das ist das Ziel der
Grinsatzung.

In Zukunft mehr und geeignete Begriinung und weniger Versiegelung.
Dies Bauvorhaben versiegelt laut Gutachten bereits mindestens 4227 m? + 573 m? = 4.800 m2.

Hinzu kommen noch die Feuerwehrbereiche, Terrassen, Wege, Stellplitze u.4. die ebenfalls
versiegelt oder sehr stark verdichtet werden.

13. Das Projekt ,Haus der Talente” dient auch nicht dem Allgemeinwohl, indem der Breitensport
gefdrdert wird. Noch haben Leverkusener Biirger oder auch Neubiirger einen Vorteil durch das
Projekt. Das Projekt ist eine wirtschaftliche Uberlegung und sollte nicht bevorzugt werden.

14. Laut Beschlussvorlage Seite 4 (Begriindung) gibt es keinen anderen Standort mit vergleichbarer
Lagegunst und Flachenverfiigharkeit. Der 0.a. Standort wire alternativlos.

Diese Behauptung ist falsch!

Es gibt einige Alternativen:

Es gibt den Standort ehem. Schwimmbad Auermiihle, dieser wird zur Zeit teilweise und tempordr als
Flachtlingsunterkunft genutzt. Dieser Standort hat eine bessere Infrastrukturanbindung,
inshesondere im &ffentlichen Personennahverkehr und zu den verschiedenen Schulformen (die meist
in Opladen liegen), Sie liegt innerhalb des Stadtgebiets. Eine Wohnbebauung ist dort zukiinftig
geplant. Sie ist bereits teilweise erschlossen und der Boden versiegelt. Das Grundstuck ist Eigentum
der Stadt Leverkusen.

Ebenfalls kommt die City C in Frage. Diese Grundstiicke bzw. Gebaude sind ebenfalls im Eigentum der
Stadt. Dort ist eine Wohnbebauung und Biroriume geplant. Sie liegt noch verkehrsgiinstiger und in
einem Mischgebiet. Das Grundstiick ist versiegelt und in der Innenstadt. Die Verkehrsemissionen sind
vergleichbar mit dem Standort Wiesdorf, Elisabeth-Langgésser-Str., Kurtekotten und Bertha-von-
Suttner-Str. (laut Gutachten Verkehrsemissionen eines Mischgebietes bei Nacht). Es gibt dort keinen
Flugverkehr.

Im St. Josef Krankenhaus ist nur noch die Notaufnahme in Betrieb. Auch dieses Gelande wiirde sich
fir das Wohnheim anbieten, Hier miissten lediglich Schutzriume wegen der Seveso-Richtlinien
eingeplant werden. Rund um das Gelande gibt es alte Wohnbebauung.

Grundstiick Manforter Str. Ecke KSrner Str. (inkl. altes Kirchengebaude?). Das Grundstiick ist groR
genug fiir ein Wohnheim, da es hier 3-stéckig gebaut werden kénnte. Der Standort befindet sich in
einem Wohngebiet. Die Verkehrsemissionen sind hier geringer. Die Infrastrukturanbindung
vergleichbar. Das Gelénde ist bereits teilweise versiegelt und liegt im Innenbereich der Stadt.



39

In der Bahnstadt Opladen gibt es noch nicht bebaute Grundstiicke. Die Bahnstadt Opladen liegt am
verkehrsgiinstigsten fiir das geplante Wohnheim. 90 % der Sportler*innen der geplanten
Wohngruppen gehen in Opladen zur Schule. Die neue Sporthalle (NRW-Sportschule = Landrat-Lucas-
Gymnasium) wird auf dem Geldnde der neuen Bahnstadt in der WerkstittenstraRe errichtet. Die
Bahnstadt Opladen hat eine sehr gute Infrastruktur. Wobei dies kein ausschlaggebender Punkt ist, da
laut Aussage der Vorhabentragerinnen die Sportier*innen des Wohnheims mit Shuttle-Bussen
(Zeitersparnis) zu den Trainingsstitten gefahren werden sollen.

Sicherlich gibt es noch andere Baugrundstiicke in Leverkusen, die fiir das Bauvorhaben Wohnheim
~Haus de Talente” in Betracht kommen. Es gibt keine Rechtfertigung (Standort) fiir den Bau des
Wohnheims in Wiesdorf, Elisabeth-Langgésser-Str., Kurtekotten und Bertha-von-Suttner-StraRe,
Lediglich die wirtschaftlichen Vorteile der fiinften Bayer Real Estate VV GmbH & Co. KG (FBRE) und
der Vorhabentragerinnen sind Griinde fiir das Bauvorhaben an dieser Stelle. Dies erkennt man an der
vorliegenden Standortalternativpriifung seitens des TSV Bayer 04 Leverkusen und der Bayer 04
Leverkusen GmbH. Alle Grundstiicke sind im Eigentum von Bayer und anderweitig schlecht bzw. gar
nicht verauflerbar.

Ich méchte mit einer Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung enden und die Moglichkeiten die
dabei entstehen kénnten.

Bei Nichtdurchfiihrung des Planungsvorhaben wird die Fliche — zumindest fiir einen iiberschaubaren
Zeitraum (kann man auch als Einschiichterung fiir die Anwohner verstehen) — Weiterhin im
Brachstadium verbleiben,

D.h. die Kaltluftproduktion, die Frischluftzufuhr, die CO?-Bindung wird nicht verringert bzw.
verhindert. Der thermische Ausgleich erfolgt unvermindert. Das vorhandene Okosystem
(Biotopzustand) bleibt ohne Verinderung bestehen. Die Flora und Fauna kann sich weiter und nur
gering gestort ausbreiten. Die Binnendiine mit ihrer hohen Schutzwiirdigkeit (Boden) bleibt erhalten.
Aus bodenkundlicher Sicht ist die Flache als Acker oder zur landwirtschaftlicher Nutzung nicht
geeignet.

Die Moglichkeiten sind vielfaltig. Zuerst sollte die Binnendiine als Naturschutzfliche ausgewiesen
werden. Bisher hat Leverkusen nur 2,25 % Naturschutzflache ausgewiesen und das Landesziel lautet
aber 15%. Mit einer Kooperation mit Natur- und Klimaforderer kann man sicherlich die Flache zu
einem auBerschulischen Lernort, durch erkunden und beobachten der Flora, Fauna und das
vorhandene Okologische System ausbauen. Die Geschichte der Binnendiine an interessierte
Leverkusener und Besucher ndher bringen. Mit gelebtem Umwelt- und Artenschutz steht der
Leverkusener Bevélkerung die Fliche als Erholungs- und Lernort zur Verflgung.

Vielen Dank fir lhre Zeit und Miihe.

Mit freundlic




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Ablehnung gegen das Vorhaben wird zur Kenntnis genommen. Den Bedenken
wird jedoch nicht gefolgt. Es werden keine nachvollziehbaren Griinde angefihrt,
welche das Vorhaben grundsatzlich infrage stellen.

Zul.:

Entgegen der Behauptung wurde der Fluglarm im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung ermittelt und bewertet. Die Untersuchung stitzt sich auf offizielle
Zahlen und stellt dar, dass keine Beeintrachtigung der Bewohner*innen erfolgt. Die
Anzahl der Starts und Landungen kann jedoch je nach Wochentag und Tageszeit
schwanken. Die Bedenken kdnnen somit nicht nachvollzogen werden.

Die Behauptung, das Geb&ude verursache durch den Innenhof eine Reflexion, kann
nicht nachvollzogen werden.

Das geplante Bauvorhaben an der A3 ist temporar und ist somit nicht in die
Verkehrsprognose eingeflossen. Es ist davon auszugehen, dass sich das
Verkehrsaufkommen nach der BaumalRnahme wieder entsprechend verringert und
somit keine dauerhaften Effekte durch die Baumal3nahme entstehen.

Die Bedenken, dass die Offnung des Knochenbergswegs zu einer Erhéhung des
Durchgangsverkehrs fuhrt, werden zur Kenntnis genommen. Nach der Durchfiihrung
der friihzeitigen Beteiligung erfolgte eine erneute Verkehrszéahlung. Es wurde
nachgewiesen, dass das Verkehrsaufkommen nicht signifikant gestiegen ist. Die
Ergebnisse werden im Verkehrsgutachten im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
gemaf 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB dargestellt.

Zu2.:

Der Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen wurde 2006 rechtsgultig. Er stellt
gemal 8 5 Abs. 1 BauGB die Grundzuge der stadtebaulichen Planung dar.
Gleichwohl stellt er fir den gesamten zu Uberbauenden Bereich des Vorhabens eine
Wohnbauflache dar. In solchen Teilen, in denen gemal Flachennutzungsplan eine
,Granflache und Schutzgriin ohne Zweckbestimmung® dargestellt ist, sind
Uberwiegend die begriinten Auf3enanlagen inklusive der Ausgleichsflachen
vorgesehen. Somit stimmt das Vorhaben mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans tberein.

Der ehemals aufgestellte Bebauungsplan Nr. 206/1 zur Kindertagesstatte Léwenburg
ist kein Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens V40/I und somit kein Bestandteil
der planerischen Abwagung. Die Planung des Vorhabens auf einer
AulRenbereichsflache wurde erst nach sorgfaltiger Prifung der Standortalternativen
angestol3en. Aufgrund vielfacher Faktoren, darunter Einfligung in die Umgebung,
verkehrliche Anbindung und Nahe zu schulischen und sportlichen Infrastrukturen,
eignet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I in
hohem Mal3e fur das Vorhaben. Eine adaquate Alternative im Innenbereich besteht
fur das Vorhaben nicht. Dies wird in Kapitel 21 der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V40/I ausfuhrlich dargestellt.

Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass sich geplante Gebaude zwischen
der Kita Lowenburg sowie der angrenzenden Wohnbebauung der ,Elisabeth-
Langgasser-StralRe” befindet und somit stéadtebaulich eine Arrondierung des
Siedlungsgefliges stattfindet.
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Fur das Vorhaben ist eine Gberwiegend zweigeschossige Bauweise mit einer Hohe
(Gebaudeoberkante) von bis zu 8,27 m Gber dem Gelandeniveau vorgesehen. Fur
den Uberwiegenden Teil ist lediglich eine H6he von max. 6,52 m geplant. Mit der
zweigeschossigen Bauweise wird der Zielsetzung entsprochen, die Versiegelung des
Bodens mdglichst zu reduzieren. Die absolute Héhe des geplanten Gebaudes ist
somit nur geringfugig hoher als die der umliegenden Wohngeb&aude mit Pult- oder
Satteldach. Die anliegende Kindertagesstétte Léwenburg weist zudem eine hdhere
Geb&audeoberkante tber Normalh6hennull als das Vorhaben auf. Demnach wird
durch die geplante zweigeschossige Bebauung mit Flach- bzw. Pultdach die
effiziente Realisierung einer hohen Einwohner*innendichte von bis zu 40 Personen
gewahrleistet.

Somit kann die erforderliche Versiegelung des Grundsticks begrenzt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich westlich des Vorhabens mehrere Solitare
befinden, sodass eine Einfiigung in die Umgebung gegeben ist. Im Vergleich zu einer
Anordnung mehrerer kleinteiliger Einzelgebaude, welche sich mutmalilich besser in
die (Wohn-)Umgebung einfigen wirden, bestehen die Vorteile der geplanten
Gebaudekubatur darin, dass durch die Konzentration die Freianlagen effektiver
zugunsten 6kologischer Zwecke (Bepflanzung, Versickerung) sowie zur Schaffung
eines angemessenen Bebauungsabstands zur Wohnbebauung genutzt werden
kénnen.

AuRerdem wird durch den geplanten Innenhof des Gebaudes mit
Aufenthaltsangeboten darauf hingewirkt, dass die Privatsphare der umliegenden
Nachbar*innen gewahrt bleibt und die Freizeitaktivitdten insbesondere im
Innenbereich stattfinden.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die umliegende Wohnbebauung einen
Abstand von mindestens 17 m zum geplanten Geb&ude aufweist, um eine
ausreichende Abstandsflache zu gewahrleisten. Aufgrund der solitaren Anordnung
bietet die kompakte Form des geplanten Gebaudes die Mdglichkeit, westlich und
Ostlich des Gebaudes Sichtachsen bzw. 6kologisch hochwertige Verbindungen zum
Landschaftsraum auszubilden.

Die Situation, dass sich Sammel- und Aul3enbereichsflachen innerhalb der
Planungszone 2 gemal Seveso-lI-Konzept der Stadt Leverkusen befinden, wird
durch die Planung beriicksichtigt.

Ausschlaggebend fur die Beurteilung hinsichtlich der Storfallthematik ist die
maximale Anzahl an Personen, die sich zeitgleich innerhalb der Planungszone 2
aufhalten. In Bezug auf das Vorhaben betrifft dies lediglich die westlichen
AulRenanlagen, da sich das Gebéaude selbst auRerhalb der Planungszone 2 befindet.
Es ist davon auszugehen, dass die Sportler:innen in der Regel in Kleingruppen zu
unterschiedlichen Zeiten mit Sammeltransportern zu den Sportstatten gefahren
werden. Darlber hinaus ist im Aul3enbereich innerhalb der Planungszone 2 nicht mit
Versammlungen zu rechnen. Aufgrund der dennoch bestehenden Betroffenheit des
innerhalb der Planungszone 2 gelegenen Bereichs wurde ein Mal3nahmen- und
Sicherheitskonzept zur Minderung der Folgen von ,Dennoch-Storfallen* erarbeitet,
welches Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens sowie des vorgesehenen
Nutzungskonzepts wird.

Der Behauptung, die im Gutachten angegebene Kompensationsflache kénne nicht
herangezogen werden, wird nicht gefolgt.

Der Einwand ist nicht nachvollziehbar und eine derartige Kompensationsregelung
nicht bekannt. Vielmehr ist es so, dass die Eingriffe gem. Bundesnaturschutzgesetz
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88 13ff BNatSchG nach Mdaglichkeit in einem raumlichen, funktionalen und zeitnahen
Zusammenhang durchgefuhrt werden sollten.

Fur die mit dem Vorhaben einhergehenden Eingriffe werden entsprechende
Ausgleichsmalinahmen bereitgestellt, wie dies die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz 88 13ff BNatSchG vorsieht.
Anders als die Einwendung beschreibt, handelt es sich bei dem derzeitigen
Biotopbestand um eine ruderalisierte Ackerbrache, die nach der Aufgabe der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (bis etwa 2014) entstanden ist. Diese Flache
ist im Hinblick auf die Lebensgemeinschatft aus Pflanzen und Tieren in ihrem
Biotopwert nicht gleichbedeutend mit der renaturierten Diine oder der
Kompensationsflache stdwestlich des Kurtekottenweges. Zudem unterliegt die
Flache einer stdndigen Beunruhigung durch Naherholungssuchende, die oftmals
freilaufende Hunde bei sich fiihren und damit zu einer erheblichen Beeintrachtigung
der Fauna beitragen.

Die Eingriffe sowie auch die entsprechenden Ausgleichsmaflinahmen werden gemaf
dem anerkannten Biotopwertverfahren fir Nordrhein-Westfalen bewertet und
kommen durchaus zu einer Aufwertung der Kompensationsflache.

Larm- und Lichtemissionen treten durchaus in Wohngebieten auf und sind auch
Gegenstand der bisherigen Wohnflachen.

Die Artenschutzprifung wie auch der Umweltbericht geben entsprechende Vorgaben
zur Vermeidung von lichtbedingten Beeintrachtigungen vor, die sich an der
Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” orientiert, die unter der
Federfihrung der Schweizerischen Vogelwarte mit Partnern aus Deutschland und
Osterreich entstanden ist (vogelglas.vogelwarte.ch). Die dortigen Vorgaben
berlcksichtigen nicht nur die Belange der Vogel, sondern auch der Insekten,
Fledermause und anderer nachtaktiver Tiergruppen.

Es ist vorgesehen, die Ausgleichsflache, ahnlich wie den Bereich der renaturierten
Dune, einzuzdunen und zu beruhigen. Somit soll sich der Lebensraum als Bindeglied
zwischen der renaturierten Dine und der Kompensationsflache stidwestlich des
Kurtekottenweges weitgehend ungestort entwickeln kbnnen.

Die Flache wird an ihrem Aul3enrand begehbar sein.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass die derzeitigen Trampelpfade, welche durch
die Ackerbrache fuhren, keine offentlichen Wege sind, sondern auf privatem Grund
wild und ohne Genehmigung angelegt wurden. Es gibt also keinen 6ffentlichen
Anspruch auf diese Flache und die dortigen Wege.

Der Vorhabentrager hatte sich jedoch bereiterklart auch weiterhin eine
eingeschrankte Wegenutzung zu tolerieren, aber ohne rechtliche Verpflichtungen
dafur zu tbernehmen.

Die Forderung, die Flache zu Erholungszwecken der Offentlichkeit zur Verfigung zu
stellen kAme einer Enteignung gleich. Eine derartige Zusage wurde vom
Vorhabentrager nicht gegeben.

Zu 3.:

Die Artenschutzprifung bertcksichtigt die sogenannten ,planungsrelevanten Arten®.
Dabei handelt es sich um eine naturschutzfachlich begrindete Auswahl der LANUV
(Landesanstalt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW) unter
Berucksichtigung derjenigen FFH Anhang-1V-Arten und européischen Vogelarten, die
bei einer Artenschutzprifung (ASP) zu bearbeiten sind.
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Da bei einem Planvorhaben nicht alle planungsrelevanten Tiergruppen in Frage
kommen, wird der Untersuchungsumfang mit der zustandigen Behorde — hier: Stadt
Leverkusen, Untere Naturschutzbehérde — im Hinblick auf Methode und Umfang
abgestimmt.

Fur das Planvorhaben wurden festgelegt: 3-malige frihmorgendliche Begehung zur
Erfassung der Vogel; 1-malige nachtliche Begehung zur aktiven Erfassung der
Fledermause sowie passive Langzeiterfassung tber 3 Horchboxen (eingesetzt
wurden allerdings 6 Horchboxen); 1-malige Begehung zur Uberpriufung auf Reptilien
(Zauneidechse); Zufallsbeobachtungen von Reptilien und Amphibien wahrend aller
Begehungen.

Es hat also eine nachtliche Begehung stattgefunden, die auch in der
Artenschutzprifung beschrieben wird. Wahrend dieser Begehung wurden der
Rotfuchs und die Erdkrote erfasst, sowie zu diesem wie auch weiteren Zeitpunkten
die Wildkaninchen registriert. Alle diese Arten werden in der Artenschutzprifung
benannt, sind aber nicht planungsrelevant.

In den Garten finden sich weitere tag- und nachtaktive Tiere des Siedlungsraums, die
allerdings auch nicht zu den Arten zahlen, die im Rahmen einer Artenschutzprifung
zu untersuchen sind.

Den geaul3erten Angaben zur Binnendtine wird nicht gefolgt. Die beschriebene
Nutzung der Dune ist in der vorgebrachten Form unzutreffend dargestellt.

Ein kleiner Teil am Nordost-Rand der Landwirtschaftsflache zwischen Bertha-von-
Suttner-Str. / Elisabeth-Langgasser-Str. und Kurtekottenweg (Flurstiick 269,
teilweise) wurde nicht bewirtschaftet. Die Flache wird jedoch von Spaziergangern,
oftmals in Gesellschaft von freilaufenden Hunden, dauerhaft genutzt und somit
beeintrachtigt.

Der wesentlich groRere Flachenanteil (Flurstiicke 383, 271, 267 und 269 geringer
Anteil) wurde bis etwa 2013 / 2014 landwirtschaftlich als Ackerflache intensiv genutzt.
Der Acker wurde bedarfsgerecht gediingt und ebenso mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt. Erst etwa mit dem Bau der Kita Léwenburg ist im Zeitraum nach 2013/
2014 die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben und von einer spontan
aufgewachsenen Ackerbrache abgeldst worden. Die Ackerbrache hat sich im Laufe
der Zeit zu einem Ruderalbestand entwickelt, der etwa 1-mal im Jahr gemaht wird.
Auch die jetzige Ruderalflache wird auf nicht offentlichen Trampelpfaden intensiv
begangen, oftmals mit freilaufenden Hunden. Die Nutzung fiihrt zu einer erheblichen
Beunruhigung und Beeintrachtigung des Lebensraums.

Die Bedenken hinsichtlich einer weiteren Lichtschranke auf der West- und Nord-
Seite, welche durch Lichtsmog und Flachenfrald zu einer bedeutenden Abnahme von
Insekten fuhren kdnnte, werden zur Kenntnis genommen.

Allerdings geben die Artenschutzprifung wie auch der Umweltbericht entsprechende
Vorgaben zur Vermeidung von lichtbedingten Beeintrachtigungen vor, die sich an der
Publikation ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht" orientiert, die unter der
Federfuhrung der Schweizerischen Vogelwarte mit Partnern aus Deutschland und
Osterreich entstanden ist (vogelglas.vogelwarte.ch). Die dortigen Vorgaben
berlcksichtigen nicht nur die Belange der Vogel, sondern auch der Insekten,
Fledermause und anderer nachtaktiver Tiergruppen.

Es ist aber auch nicht so, dass in dem Wohngebiet an der Elisabeth-Langgésser-Str.
/ Bertha-von-Suttner-Str. nur z.B. die Kita Léwenburg und das geplante ,Haus der
Talente® Lichtemissionen verursachen, sondern dass auch von den ,angestammten®
Wohngebéauden Lichtemissionen ausgehen, die zur Erhellung der Nacht beitragen.
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Bei den nachtaktiven Tieren des Siedlungsraums, handelt es sich vornehmlich um
Arten, welche an die N&dhe des Menschen gewohnt sind bzw. diese suchen und
somit im gewissen Mal3e mit der abendlichen Beleuchtung zurechtkommen.

Zu4..

Die Bedenken, dass Vorhaben entstiinde direkt unterhalb der Einflugschneise des
angrenzenden Flugplatzes, werden zur Kenntnis genommen. Starts und Landungen
des Flugplatzes finden gemaf der Ausrichtung der Start- und Landebahn in den
Richtungen 150° und 330° statt. Der Uberwiegende Teil der Starts erfolgt gemaf
Aussage eines Vertreters des Flugplatzes in stdlicher Richtung 330° (Sud-Ost).
Nordlich des Kurtekottenwegs variiert die Hohe der Flugzeuge je nach
Windverhaltnissen zwischen ,wenigen 10 m* bis zu ,deutlich mehr als 100 m*.
Bereits zum aktuellen Zeitpunkt wird ein Uberflug des Wohngebiets aufgrund von
Vorgaben Uber einen 30°-Schlenker in Richtung Bayerwerk in der Regel vermieden.
Die Anzahl der Starts und Landungen auf dem Sonderlandeplatz Leverkusen variiert
abhéangig von den Witterungsbedingen sowie dem Wochentag.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr mit
Schreiben vom 10.06.2024 sind unter Einhaltung der Anforderungen keine
Beeintrachtigungen des Flugverkehrs durch das Vorhaben zu erwarten.

Den Bedenken hinsichtlich der Flugsicherheit wahrend der BaumalRnahmen wird
gefolgt. Entsprechend der Stellungnahme der Bezirksregierung Dusseldorf —
Dezernat 26 wird ein entsprechender Hinweis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Verwaltung und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal} 8 4 Abs. 1 BauGB
erfolgte auch eine Stellungnahme seitens der Bezirksregierung Disseldorf Dezernat
26 ,Luftverkehr”, welche als Landesluftfahrtbehdrde in den Regierungsbezirken
Dusseldorf und Kéln zustandig ist. Im Rahmen dieser Stellungnahme wurden keine
Bedenken uber das Vorhaben hinsichtlich der Flugsicherheit geaul3ert.

Die Bedenken tuber mogliche Blendwirkungen durch die PV-Anlagen werden
dahingehend berlcksichtigt, dass im Rahmen des Durchfiihrungsvertrags zwischen
der Stadt Leverkusen und dem Vorhabentrager eine entsprechende Regelung
aufgenommen wird, dass nur solche Anlagen zugelassen werden, von denen keine
beeintrachtigende Blendwirkung ausgeht. Zudem wird ein Hinweis in den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen.

Es ist jedoch darauf hinzuweisen, dass die Neigung der Module (Ost-West-Richtung)
sehr flach geplant ist (15°). Moderne Module sind schwarz und matt, daher ist keine
Beeintrachtigung des Flugverkehres durch diese zu erwarten.

Zu5.:

Die gedulRerten Bedenken hinsichtlich des Lebensraums Binnendiine beziehen sich
auf die allgemeine Beschreibung einer Binnendiine (z. Bsp. Wikipedia) und nicht auf
die tatsachlich vorhandene Ruderalflache am Kurtekotten.

Die Aussage, der Boden heize sich auf bis zu 70 Grad Celsius auf, kann fachlich
nicht nachvollzogen werden.

Die Bedenken hinsichtlich des erforderlichen Bodenaustauschs werden zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird nicht gefolgt. Richtig ist, dass im Bereich des
Bauvorhabens Sande einer Dine auf verschiedenen Ablagerungen des Quartérs
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anzutreffen sind. Wie bei jedem Bauvorhaben muss der Untergrund statisch auf die
zu erwartenden Lasten des Geb&audes vorbereitet werden. Dies geschieht in der
Regel durch eine Bodenverbesserung, Bodenaustausch oder Nachverdichtung und
ist bei jedem Geb&ude durchzufihren.

Wie im Bodengutachten dargestellt, weist der vorhandene Boden eine hohe
Versickerungsfahigkeit auf. Zwar wird fir das Bauvorhaben der fiir das Fundament
erforderliche Boden ausgetauscht, dennoch wird durch entsprechende
Regenwassermulden eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers
ermoglicht. Hierfur wird ein entsprechender Uberflutungsnachweis gefiihrt.

Den Bedenken, dass eine Dachbegrinung keine Kompensation sei, wird
entgegengehalten, dass im Rahmen der Offenlage gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2
BauGB in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag die vollstandigen
Kompensationsmaf3nahmen dargestellt werden.

Das Kaltluftgutachten schlief3t signifikante Auswirkungen des Vorhabens auf die
nachtliche Kaltluftversorgung der Bestandsbebauung plausibel und nachvollziehbar
aus. Aufgrund der vorherrschenden guten Durchliftungsverhaltnisse und der
verhaltnismafig geringen Grol3e des Planvorhabens ist somit auch nicht von
signifikanten planungsbedingten Anderungen der Temperatur oder der
bioklimatischen Verhéltnisse Uber die Plangebietsgrenzen hinaus auszugehen. Zum
Umgang mit den zu erwartenden Auswirkungen innerhalb des Plangebietes enthalt
das vorliegende Kaltluftgutachten bereits Empfehlungen.

Der Einfluss des Vorhabens auf das Mikroklima kann im Rahmen der
Kaltluftuntersuchung nicht vollumfanglich abgebildet werden. Allerdings ist aufgrund
der Gestaltung der Gebaude und der Freianlagen sowie der vorgesehenen
Klimaanpassungsmal3nahmen nicht damit zu rechnen, dass es planungsbedingt zu
einer spirbaren Verschlechterung der klimatischen Situation kommit.

Eine Erganzung der bereits vorliegenden Kaltluftgutachtens der Fa. Peutz Consult
GmbH durch Simulationsrechnungen mit einem mikroskaligen Stadtklimamodell wird
seitens des Fachbereichs Umwelt als nicht erforderlich eingeschatzt.

Zu 6.:

Die Hinweise zu den Aussagen des Klimaanpassungskonzepts werden zur Kenntnis
genommen. Wie bereits oben dargestellt, wurde aufgrund der stadtklimatisch
sensiblen Funktion des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V40/1 eine Kaltluftuntersuchung durch Peutz Consult durchgefihrt. Diese stellt dar,
dass die Auswirkungen des Vorhabens eher gering ausfallen.

Die Bedenken, dass bei der Kaltluftuntersuchung von Peutz Consult kein
Ubergeordneter Regionalwind betrachtet wurde, wird zur Kenntnis genommen. Den
Bedenken wird jedoch nicht gefolgt. Das Kaltluftgutachten von Peutz Consult stellt
eine Worst-Case-Betrachtung dar. Bei einer Betrachtung der Regionalwinde ware
insgesamt eine positivere Bewertung der Sachlage zu erwarten. Daher wurde
bewusst auf die Analyse der Regionalwinde verzichtet.

Die Bedenken, dass in dem Modell zur Kaltluftuntersuchung falschlicherweise eine
Flache mit hochwachsenden Grasern dargestellt wird, werden zur Kenntnis
genommen. Den Bedenken wird gefolgt. Im Rahmen der Kaltluftuntersuchung
wurden Land-Use-Informationen abgerufen, welche sich jedoch im Nachhinein als
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zum Teil fehlerhaft herausgestellt haben. Das Kaltluftgutachten wird daher zur
Offenlage gemal’ 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB entsprechend korrigiert. Es ist
jedoch darauf hinzuweisen, dass sich durch die Anderung keine Anderung der
Ergebnisse ergibt.

Zul’.:

Die Bedenken zur Abwasserentsorgung werden zur Kenntnis genommen. Entgegen
der getroffenen AuBerungen ist in Abstimmung mit der TBL ein Anschluss an das
vorhandene Netz in der Elisabeth-Langgasser-Stral3e auch hinsichtlich der
Kapazitadten moglich. Dennoch wird fiir die Abwasserentsorgung ein Anschluss an
die private Abwasserleitung im Kurtekottenweg vorgesehen. Eine Abwagung ist somit
nicht erforderlich.

Die Bedenken, weitere Tiefbauarbeiten kbnnten das Wurzelwerk der umliegenden
Straucher und Baume beschadigen, werden zur Kenntnis genommen. Das Ver- und
Entsorgungsnetz liegt in den ausgebauten Wegen und Stral3en. In der Regel kann
davon ausgegangen werden, dass Baume und Straucher ihre Wurzeln nur bedingt
unter die entsprechend aufgebauten, verdichteten und versiegelten Flachen
schieben. In diesem Fall ist nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung der Baume
und Straucher auszugehen. Gleichwohl sollten die BaumalRnahmen wurzelschonend
erfolgen.

Allerdings ist bei Wasser filhrenden Leitung nicht ausgeschlossen, dass Baume und
Straucher sich diese Leitungen erschlie3en / erwurzeln. Damit wurzeln sie nicht nur
in ein oOffentliches Grundstick, sondern kdnnen dort auch noch betréchtliche
Schaden anrichten, die allein zur Vermeidung weiterer Folgeschaden beseitigt
werden sollten.

Das Bauvorhaben und somit auch der Bau einer Strafl3e wird, soweit moglich, die
Eingriffe so gering wie erforderlich halten. Zum Umgang mit grenznahen Baumen
und Strauchern finden die bundes- bzw. landesgesetzlichen Regelungen aus dem
BGB und dem Nachbarrechtsgesetz NRW Anwendung.

Zu 8.:

Die Wegeverbindung zur Elisabeth-Langgasser-Stral3e wird mit der Zielsetzung
geplant, eine sozialraumliche Verknupfung des ,Haus der Talente® zu den
umliegenden Wohngebieten herzustellen. Hiermit soll eine rdumliche Verbindung zu
dem Wohngebiet hergestellt werden, um das Vorhaben stadtebaulich und funktional
in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter anderem den jugendlichen
Sportler*innen die Mdglichkeit gegeben werden, sich zu Fuld bzw. per Rad nach Ost
fortbewegen zu kénnen. Dies betrifft unter anderem den Weg zur Bushaltestelle
Heymannstral3e. Eine Beeintrachtigung der benachbarten Grunflachen durch die
Wegeverbindung ist nicht anzunehmen.

Zu 9.:

Die Festsetzung des rechtskraftigen Landschaftsplans (1987) mit dem
Entwicklungsziel 2 ist bekannt. Am 12.06.2010 wurde durch den Rat der Stadt
Leverkusen die Neuaufstellung des Landschaftsplans beschlossen. Der Beschluss
zur Offentlichen Auslegung des Entwurfs wurde am 19.02.2024 gefasst und der
Landschaftsplan im Zeitraum vom 21.05.-17.07.2024 ausgelegt. Der Bereich des
Planvorhabens des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I befindet sich nun
nach dieser Darstellung der Entwicklungskarte innerhalb des raumlichen
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Geltungsbereiches des Entwicklungszieles 6 ,Erhaltung und Entwicklung von
Sonderbiotopen®. Fur den zu bebauenden Bereich des Vorhabens ist jedoch das
Entwicklungsziel 7.1 ,Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur méglichen
Realisierung von Vorhaben der Bauleitplanung” ausgewiesen. Enthalt ein
Landschaftsplan Darstellungen in Bereichen eines Flachennutzungsplans, fir die
dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der Landschaftsplan gemaf § 20 Abs. 3
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) fir diese Bereiche aul3er Kraft, sobald
ein Bebauungsplan in Kraft tritt und der Trager der Landschaftsplanung dem im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Zu 10.:

Der Hinweis, dass das Vorhaben 88 5 Abs. 1 und 9 Abs. 2
Bundesbodenschutzgesetz widersprache, wird zur Kenntnis genommen. Der Eingriff
in den Boden wird im Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan ermittelt und
bewertet. Insgesamt wird der Eingriff in den Boden in seiner Wirkung als mittel bis
hoch bewertet. Die Eingriffe in das Schutzgut Boden und Flache werden Uber die
biotischen KompensationsmalRnahmen abgedeckt, die aufgrund ihrer multifaktoriellen
Wirkung die weitergehenden Beeintrachtigungen der Schutzguter Boden, Wasser,
Klima und Luft sowie Landschaft berticksichtigen.

Den Bedenken, dass die Versiegelung des Vorhabens das Uberschwemmungsrisiko
erhoht, dass entsprechend dimensionierte Regenwassermulden vorgesehen sind,
welche auf ein 30-jahriges Ereignis konzipiert sind. Hierflr wird ein entsprechender
Uberflutungsnachweis gefiihrt wird. Entsprechend wird nachgewiesen, dass das
Niederschlagswasser auch bei Starkregen auf dem Gelande zuriickgehalten wird und
nicht auf Nachbarparzellen abflief3t.

Zull.:

Die Bedenken, dass das Verkehrsaufkommen unrealistisch angegeben wurde,
werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Planungsprozesses wurden die
Zahlen noch einmal Uberprift und zwischen der Stadt Leverkusen und dem
Vorhabentrager abgestimmt. Da im Rahmen der Planung nach Mdglichkeit ein
Worst-Case angenommen werden soll, wurden nun zuséatzlich Besuchsverkehre der
Sportler*innen am Wochenende erganzt. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen
durch das Vorhaben erhoht sich dadurch jedoch lediglich minimal.

Zul2.:

Die Ziele und Inhalte der Griinsatzung sind ein wesentliches Instrument zur
Forderung der Klimaschutzziele und der klimaangepassten Innenentwicklung der
Stadt Leverkusen. Die Grinsatzung wurde jedoch bislang noch nicht beschlossen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans werden diverse MalRnahmen
zur Klimaanpassung getroffen und entsprechend zeichnerisch bzw. textlich
festgesetzt. Hierzu zahlen ebenfalls die Festsetzung von Grunflachen mit geeigneten
Bepflanzungen, Versickerungsflachen und die Reduzierung von versiegelter Flache
durch z.B. eine geringe Grundflachenzahl. Insgesamt lasst sich somit eine geringe
Versiegelung reduzieren. Das Klimagutachten durch Peutz Consult stellt dar, dass
die Veranderungen des Kaltluftgeschehens durch das Vorhaben eher gering
ausfallen.

Zu 13.:
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Es handelt sich jedoch um ein Projekt zur Férderung des Leistungssports in
Leverkusen. Es ist davon auszugehen, dass das Projekt dazu beitragt, auch
Uberregional weiterhin als bedeutsame Sportstadt wahrgenommen zu werden.

Das Vorhaben wird tber ein reguléres, vorhabenbezogenes Bauleitplanverfahren
planungsrechtlich vorbereitet. Die Aufstellung eines Bebauungsplans obliegt der
Stadt Leverkusen, die ihre stadtebauliche Entwicklung selbst steuern kann. Die
Aufstellung erfolgt im sog. Regelverfahren, d. h. mit sdmtlichen Beteiligungsschritten
nach den 88 3, 4i. V. m. § 4a BauGB.

Zu 14.:

Im Vorfeld der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I wurde
durch die Vorhabentragerin eine umfassende Standortalternativenprifung
vorgenommen. Diese wurde verkirzt im Rahmen der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Flachen, die aus verschiedenen
Griunden nicht zur Verfigung stehen, wurden daher nicht aufgezahit. Im Rahmen der
Begrundung der zur Offenlage gemal3 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die
Standortalternativenprifung jedoch erganzt. Nachfolgend werden die benannten
Vorschlage fur Standortalternativen entsprechend bewertet:

Schwimmbad Auermihle

Der Standort des Schwimmbads Auermuhle ist gegenwartig mit
Flichtlingsunterkinften genutzt. Aufgrund der mangelnden Alternativen der
Unterbringung besteht hierfiir gegenwartig kein Alternativstandort. Aufgrund der
aktuellen globalen Krisen (Kriege, Klimawandel etc.) ist nicht absehbar, dass der
Standort in kurz- bis mittelfristiger Perspektive anderweitig verfigbar wird. Eine
Grundstuicksverfugbarkeit fur eine Vorhabenplanung ist daher nicht gegeben. Dieser
Standort bietet zudem sowohl Wohnflachenpotential als auch
Erweiterungsflachenpotential fir die Stadt Leverkusen, sollte dieser Standort in
Zukunft verfugbar sein. Potentielle gefragte Nutzungen waren in dieser Lage z.B.
eine Kita oder ein Altenwohnheim. Ebenfalls kdnnte diese Flache aufgrund der Nahe
zum Klinikum Leverkusen fur gesundheitsaffine Nutzungen infrage kommen
Zusatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Flache im gultigen Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellt ist.

City C

Der Standort der City C wird aufgrund der hochverdichteten und mischgenutzten
Innenstadtlage fir die jungen Bewohner*innen als ungeeignet angesehen. Zum Teil
handelt es sich bei den kinftigen Bewohner*innen und Jugendliche mit erh6htem
padagogischen Bedarf sowie nicht deutschsprachigen Sportler*innen. Insofern wird
die Lage der City C als ungeeignet angesehen. Zusatzlich ist eine
Grundstiicksverfugbarkeit fur eine Vorhabenplanung nicht gegeben. Neben der
Grundstiicksverfugbarkeit ist ebenfalls eine Steuerungsmaglichkeit fur eine
Projektplanung nicht gegeben. Der Vorhabentrager ist zudem nicht in der Lage die
zeitliche Umsetzung und eine wirtschaftliche Kalkulation fur das Vorhaben auf dem
Standort City C zu bestimmen, was eine Umsetzung ausschlief3t.

St. Josef Krankenhaus

Das St. Josef Krankenhaus befindet sich nicht im Eigentum des Vorhabentragers,
weshalb eine Nutzung als Wohngebaude fir Talente nicht moglich ist.
Dementsprechend sind auch bei diesem Standort die Grundsticksverfiigbarkeit
sowie die Steuerungsmaoglichkeit fur die Projektplanung nicht gegeben. Eine
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Kalkulation des Vorhabentragers kann ebenfalls nicht stattfinden. Das St. Josef
Krankenhaus bietet zudem ein Nutzungspotenzial fiir soziale Nutzungen fur die Stadt
Leverkusen.

Grundstiick Manforter StralRe / Kdrnerstralie

Das Grundstiick an der Ecke Manforter Stral3e / Kornerstral3e befindet sich nicht im
Eigentum des Vorhabentréagers. Zusatzlich war zum Zeitpunkt der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine anderweitige Entwicklung fur die Flache
vorgesehen. Die Flache stand somit nicht zur Disposition. Zusatzlich ist die Flache
gegenwartig im Flachennutzungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet
dargestellt, was der geplanten Nutzung als Wohngebaude widerspricht.

Unbebaute Grundstiicke in der Bahnstadt Opladen

Alle dort unbebauten Grundstiicke befinden sich nicht im Eigentum des
Vorhabentragers. Eine Grundstiicksverflgbarkeit ist demnach nicht gegeben, eine
Steuerung des Projektes sowie eine Kalkulation seitens des Vorhabentragers sind
nicht moglich. Zusatzlich sehen die stadtebaulichen Entwicklungsziele fir die
Bahnstadt Opladen, hinsichtlich der Art und dem Mal3 der Bebauung, ein solches
Vorhaben nicht vor.

Es kann somit widerlegt werden, dass ausschliel3lich Grundstiicke im Eigentum von
Bayer in die Betrachtung der Standortalternativen eingeflossen sind.

Die Behauptung, die Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung sei eine
Einschichterung der Anwohner*innen, kann nicht nachvollzogen werden. Es handelt
sich hierbei um eine sachliche Bewertung.

Die Anregung, die Flache als Naturschutz auszuweisen, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Umwidmung der Flache als Naherholungsflache wiirde jedoch
einer Enteignung entsprechen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Den Bedenken hinsichtlich Einschrankungen der Flugsicherheit wahrend der
BaumalRnahmen wird gefolgt.

Die Bedenken Uber die Verwendung falscher Landnutzungsinformationen im
Klimagutachten wird gefolgt.

Den Bedenken uber eine mogliche Blendwirkung durch die PV-Anlagen wird gefolgt.
Eine Prifung von Standortalternativen wurde vorgenommen. Im Ergebnis steht
hinsichtlich des gewahlten Standortes kein geeigneter Standort als Alternative zur
Verfligung.
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I/A 1V 40/1_3(1): AuRerung_08
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Anmerkung: Die Stellungnahme verflgt tiber insgesamt 16 Seiten mit geschwarzten
Unterschriften, welche aufgrund des gleichlautenden Inhalts zur verbesserten
Lesbarkeit nicht dargestellt werden. Das Schreiben umfasst 181 Unterschriften.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die Erschliefdungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt und entsprechend
weiterentwickelt. Den Bedenken zur ErschlieBung tber die Elisabeth-Langgasser-
Stral3e wird somit gefolgt. Dennoch wird weiterhin eine ful3laufige Anbindung des
Vorhabens an die Elisabeth-Langgasser-StralRe vorgesehen.

Die Wegeverbindung zur Elisabeth-Langgasser-Stral3e wird mit der Zielsetzung
geplant, eine sozialrdumliche Verknipfung des ,Haus der Talente" zu den
umliegenden Wohngebieten herzustellen. Hiermit soll eine rAumliche Verbindung zu
dem Wohngebiet hergestellt werden, um das Vorhaben stadtebaulich und funktional
in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter anderem den jugendlichen
Sportler*innen die Mdglichkeit gegeben werden, sich zu FulR bzw. per Rad nach Ost
fortbewegen zu kénnen. Dies betrifft unter anderem den Weg zur Bushaltestelle
Heymannstral3e. Eine unzumutbare Beeintrachtigung der Nachbarschatft ist durch die
ful3- und radlaufige Wegeverbindung nicht anzunehmen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Mit Auswahl der ErschlieBungsvariante 2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren
wird eine Veradnderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgéasser-
Stral3e sowie der Bertha-von-Suttnerstral3e nicht erwartet und somit den geduf3erten
Bedenken zur ErschlieBungsplanung der Variante 1 entsprochen.
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/A1 V40/_3(1): AuRerung_09
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Regionalplan Kéln wie auch im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt
Leverkusen (2006) wird das Plangebiet tiberwiegend als Wohnbauflache dargestellt.
Damit bereitet der Flachennutzungsplan eine verbindliche Bauleitplanung vor und
stellt die hier zu erwartende bauliche Entwicklung bereits dar.

Das Plangebiet ist unbebaut und wurde bis vor wenigen Jahren landwirtschaftlich
genutzt. Gegenwartig ist die Flache als Ruderalflache/Kulturbrache zu bezeichnen.
Die unterhalb der Ruderalflache/Kulturbrache vorhandene Diine wurde im
norddstlichen Abschnitt im Rahmen der AusgleichsmalRhahme zur Wohnbebauung
an der Elisabeth-Langgasser-Stral3e durch eine umfangliche
Renaturierungsmalinahme berucksichtigt. Im Zusammenhang mit diesem
Planvorhaben ist als Ausgleichsmal3inahme die Anlage einer artenreichen Mahwiese
als landschaftstypisches Element der hier vorkommenden sandigen Braunerde
vorgesehen. Die MalRnahme wird planungsrechtlich sowie vertraglich mit der
Vorhabentragerin gesichert. Die Diine wird also eher grof3flachig als Element
wiedererlebbar und nicht verdrangt.

Bei der Betrachtung des Luftbildes wird deutlich, dass die Grundstiicke Bertha-von-
Suttner-Str. 18-28 an ihrer sudlichen Grundstiicksgrenze mit Gehdlzen abgeschirmt
sind, die bei entsprechendem Sonnenstand einen Schattenwurf in die nérdlich
liegenden Grundstiicksbereiche verursachen.

Eine Beschattung durch das Gebaude wie auch dessen randliche Bepflanzung ist
nicht auszuschlieBen. Aufgrund der Gebaudehdhe von etwa 8,27 m (nordlichstes
Gebaude) und dem Grenzabstand zu den Grundstiicken von etwa 9 m, wird der zu
erwartende Schatten in der vegetativen Zeit aber wohl vornehmlich von den
grundsttickseigenen Geholzen gebildet (vgl. https://www.sonnenverlauf.de).

Da die Sonne in ihrem tageszeitlichen Verlauf parallel der Grundstiicksgrenze von
Ost nach West wandert, wird die Vegetation auch weiterhin ausreichend belichtet.

Die Privatsphéare der umliegenden Anwohner*innen wird durch einen ausreichenden
baulichen Abstand hinreichend gewahrt. Zuséatzlich wird durch den geplanten
Innenhof des Gebaudes mit Freiflachen darauf hingewirkt, dass die Privatsphare der
umliegenden Nachbar*innen gewabhrt bleibt und das Freizeitverhalten insbesondere
im Innenbereich stattfindet.

Das Recht auf den Erhalt der unbebauten Nachbarschaft existiert nicht. Der
angesprochene Treffpunkt fir Hundebesitzer ist informell und betrifft keine 6ffentlich-
rechtliche Festsetzung.
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Die Bedenken beziglich der Busanbindung werden zur Kenntnis genommen. Die
Wegeverbindung zur Elisabeth-Langgasser-StralRe wird mit der Zielsetzung geplant,
eine sozialrdumliche Verknlupfung des ,Haus der Talente” zu den umliegenden
Wohngebieten herzustellen, um das Vorhaben stadtebaulich und funktional in das
Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter anderem den jugendlichen
Sportler*innen die Mdglichkeit gegeben werden, sich zu Ful3 bzw. per Rad nach Ost
fortbewegen zu kénnen. Dies betrifft unter anderem den Weg zur Bushaltestelle
Heymannstralie.

Im Rahmen des padagogischen Konzepts fir die jugendlichen Sportler*innen soll
eine selbstbestimmte und eigenstandige Mobilitdt gewéhrleistet werden,
insbesondere flr die Wege zur Schule. Die Haltestelle ,Heymannstr.” Ist mit einer
Entfernung von rund 700 m in unter zehn Minuten Ful3weg zu erreichen. Die Schulen
der Sportler*innen kdnnen in angemessener Zeit erreicht werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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2._Asthetische Aspekte zu obigem Projekt und deren typische Berlicksichtigung in

- Typischerweise wird in Bebauungsplénen stilistische Kohérenz verfolgt.

- Es solite deshalb geboten sein, dass diese stilistische Kohérenz nicht nur innerhalb der
Bebauungsplanfliche gewahrt bleibt, sondern dass die unmittelbare charakterprigende
Umgebung gleichermassen berlicksichtigt wird.

- Die in direkter Nachbarschaft zu obigem Projekt bereits bestehenden Wohnhauser sind
unterainander wesenséhnlich, und wirken dadurch als harmonische Einheit.

- Das obige Projekt sieht ein ungefihr kubusfirmiges Gebiude vor, das in seiner Form, seinen
Mafen und seinem Volumen monumental von den in der unmittelbaren Nachbarschaft bereits
bestehenden Hiuserm abweicht.

= Die optische Dominanz des oblgen Projektes flhrt zu einer Zerstdrung des harmonischen,
flgranen Charakters der bereits bestehenden Wohnsiedlung.

3, Zur Verkehrsuntersuchung und zur Zufahrt iber die Elisabeth-Langgésser-Strasse

- Eine der Pramissen der Verkehrsuntersuchung ist das durch das Projekt zu erwartende
Verkehrsaufkommen. Dieses Verkehrsaufkommen wurde vom Betreiber selber angegeben.

= Es kann das Motiv bestehen, das Verkehrsaufkommen unrealistisch niedrig anzugeben, um die
Genehmigung des Projekts zu beginstigen.

- Es liegt tatséchlich nah, dass das angegebene Verkehrsaufkommen unrealistisch ist. Auffallig
ist, dass zu erwartende Besuche von Eltern oder Angehtrigen an Wochenenden oder zu
Sportveranstaltungen oder Abholungen und Hinbringungen zu und von freien Tagen durch
Eltern nicht in Betracht gezogen werden, obwohl man das realistischerweise annehmen muss.
Ebenso kann damit gerechnet werden, dass in Leverkusen wohnhafte, motorisierte
Schulfreunde zu Besuch in der Anlage kommen.

- Eine Zufahrt durch die kinderreiche, sehr ruhige Elisabeth-Langgasser-Srasse wiirde das
Verkehrsaufkommen in dieser Strasse in jedern Fall vervielfachen. Es liegt nah, dass die
géingige Praxis, dass Kinder auf der Strasse spielen und Fahrrad fahren, zum Erliegen kommt,
und damit ein wesentliches Merkmal dieser Strasse zersttrt wird

- Ein Zugang Ober die Elisabeth-Langgésser-Strasse fihrt naheliegenderweise daru, dass
insbesondare Eitern oder Angeharige, aber auch andere Anlieger, die vermuten, dass
Parkpldtze auf dem Projektgelande knapp sind, diese Strasse als Parkplatz benutzen.
Gleichermassen wird dann der ruhige Spielstrassencharakter dieser Strasse zerstért.

- Es ist deshalb nicht nur sinnvoll, sondern geboten, nicht allein die Zufahrt, sondemn Zufahrt
und Zugang (iber die Elisabeth-Langgisser-Strasse zu verunmoglichen.

4. Abschliessend

Sehr geehrie Damen und Herren,

als Bewohner des Hauses also als unmittelbar Betroffener,
wende ich mich mit den er Hitte, diesa grindlich, kritisch und unpartelisch

2u priifen und in Erwlgung zu ziehen, an Sie.

leh spreche in diesem Schrelben nicht offiziell fir andere Betroffene, kann lhnen aber versichern,
dass wir unter Nachbarn viel (iber obiges Projekt gesprochen haben, und wir alle einen hnlichen
Standpunkt in der Sache haben,

In diesam Sinne bedanka ich mich bei Ihnen fiir Ihr Engagement in der Sache und fiir die
Kenntnisnahme meines Standpunktes und vertraus auf optimale Abwigung aller Interessen,



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zul.:

Das Baurecht zur zukinftigen Nutzung der Flachen wird nicht durch den
Flachennutzungsplan, sondern durch einen Bebauungsplan geschaffen. Hierzu
wurde gemal 8§ 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan aufgestellt. Kommunen sind bei vorhabenbezogenen
Bebauungsplanen gemal § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht an die Festsetzungen
nach § 9 BauGB gebunden. Es wird daher, um das Vorhaben dezidiert festzusetzen,
als bauliche Nutzung ein ,Wohnheim fir Jugendsportler*innen” festgesetzt, geman
dem die hier beabsichtigte Nutzung zul&ssig ist. Durch die Festsetzung eines
eigenstandigen Gebietstyps wird das Baurecht auf solche Nutzungen beschréankt,
welche konkret beabsichtigt werden. Hierzu z&hlt die mit dem Wohnheim fur die
Jugendsportler*innen verbundene Wohnform in Wohngruppen sowie die hiermit
nutzbaren Einrichtungen und Anlagen. Das Wohngruppen-Projekt ermdglicht fur die
Zielgruppe der minderjahrigen Sportler*innen, die noch nicht in selbststandigen
Wohngemeinschaften leben kann, eine durchgangige Betreuung am
Trainingsstitzpunkt in Leverkusen.

Gleichwohl flgt sich der festgesetzte Gebietstyp ,Wohnheim fir
Jugendsportler*innen” in das umliegende Nutzungsspektrum ein, bei dem es sich
Uberwiegend um ein faktisches Allgemeines Wohngebiet handelt. Da das Vorhaben
fur die Jugendsportler*sinnen einen dauerhaften Wohn- und Lebensraum in
Leverkusen ermdglicht, stimmt das Vorhaben mit den Darstellungen des
Flachennutzungsplans als Wohnbauflache tberein. Grundsétzlich setzt der FNP
nicht verbindlich die Art der Wohnnutzung fest, sondern stellt generell die Nutzung
als Wohn(bau)flache dar.

Die Zielsetzung der Stadt Leverkusen, Standorte fur junge Familien mit
Eigentumswiinschen zu beriicksichtigen, ist eine gesamtstadtische Aufgabe. Hierzu
werden und wurden durch die Stadt Leverkusen eigenstandige
Bebauungsplanverfahren gefihrt (z. B. BPlan Nr. 217/ ,Hitdorf-Ost / nérdlich
FlurstraRe”, ,BPlan Nr. 203/1ll ,Steinbiichel — Fester Weg“, V 33/1 ,Rheindorf —
Wohnbebauung Muldestral3e*). Die bauliche und stadtebauliche Entwicklung einer
Stadt beschréankt sich jedoch nicht nur auf die Realisierung von Ein- oder
Mehrfamilienhdusern. Vielmehr miissen auch anderer Belange zur Stadtentwicklung
berucksichtigt und ermoglicht werden, insbesondere, wenn hierzu geeignete
Grundstickflachen im Zusammenhang mit einem privaten Vorhaben zur Verfigung
stehen. Wahrend viele 6ffentlichen Flachen flr eine Nutzung des Breitensports zur
Verfligung stehen und auch weiterentwickelt werden kdnnen sind im Zusammenhang
mit dem Leistungssport stehende Vorhaben ein wichtiger Bestandteil zur
Sportentwicklung junger Talente, die in der heutigen Gesellschaft nicht allein aus
offentlichen Geldern und Initiativen heraus entwickelt werden. Grundsatzliche werden
Talente aus dem Schul- oder Breitensport heraus entdeckt und entscheiden sich ggf.
fur eine Laufbahn im Leistungsbereich, wenn hierzu geeignete Schul- und
Trainingsbedingungen angeboten werden. In diesem Zusammenhang stellt das
.Haus der Talente” eine Mdglichkeit fur diese Sportler*innen dar, um individuelle
sportliche Ziele zu verfolgen.
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ZUu?2.:

Die angrenzenden Wohngebaude unterscheiden sich aufgrund ihrer Baustruktur
eindeutig von der Kubatur und Erscheinung des geplanten Wohnheims.
Stadtebaulich fugt sich der Baukorper allerdings in die Siedlungsstruktur ein, da
dieser in den bisher unbebauten Bereich zwischen der Bebauung der Elisabeth-
Langgasser-Stral3e im Osten und des Solitargebaudes der Kita Lowenburg im
Westen platziert wird und somit den vorhandenen Siedlungsrand arrondiert. Fur das
Vorhaben ist eine Uberwiegend zweigeschossige Bauweise mit einer Hohe
(Gebaudeoberkante) von bis zu 8,27 m Gber dem Gelandeniveau vorgesehen. Fur
den Uberwiegenden Teil ist lediglich eine H6he von max. 6,52 m geplant. Mit der
zweigeschossigen Bauweise wird der Zielsetzung entsprochen, die Versiegelung des
Bodens mdglichst zu reduzieren. Die absolute Hohe des geplanten Gebaudes ist
somit nur geringfugig hoher als die der umliegenden Wohngebaude mit Pult- oder
Satteldach. Die anliegende Kindertagesstatte Léwenburg weist zudem eine hdhere
Geb&audeoberkante tber Normalhhennull als das Vorhaben auf. Demnach wird
durch die geplante zweigeschossige Bebauung mit Flach- bzw. Pultdach die
effiziente Realisierung einer hohen Einwohner*innendichte von bis zu 40 Personen
gewahrleistet.

Somit kann die erforderliche Versiegelung des Grundstiicks begrenzt werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass sich westlich des Vorhabens mehrere Solitare
befinden, sodass eine Einfiigung in die Umgebung gegeben ist. Im Vergleich zu einer
Anordnung mehrerer kleinteiliger Einzelgebaude, welche sich mutmalfilich besser in
die (Wohn-)Umgebung einfigen wirden, bestehen die Vorteile der geplanten
Gebaudekubatur darin, dass durch die Konzentration die Freianlagen effektiver
zugunsten 6kologischer Zwecke (Bepflanzung, Versickerung) sowie zur Schaffung
eines angemessenen Bebauungsabstands zur Wohnbebauung genutzt werden
kénnen.

AuRerdem wird durch den geplanten Innenhof des Gebaudes mit
Aufenthaltsangeboten darauf hingewirkt, dass die Privatsphare der umliegenden
Nachbar*innen gewahrt bleibt und die Freizeitaktivitdten insbesondere im
Innenbereich stattfinden.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die umliegende Wohnbebauung einen
Abstand von mindestens 17 m zum geplanten Geb&ude aufweist (Abstand Elisabeth-
Langgasser-Stral3e 10 zur geplanten Baugrenze). Somit ist eine bedréangende
Wirkung des Vorhabens auszuschlie3en. Aufgrund der solitaren Anordnung bietet
die kompakte Form des geplanten Gebaudes die Mdglichkeit, westlich und dstlich
des Geb&audes Sichtachsen bzw. 6kologisch hochwertige Verbindungen zum
Landschaftsraum auszubilden.

Zu 3.

Die Bedenken, dass das Verkehrsaufkommen unrealistisch angegeben wurde,
werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge des Planungsprozesses wurden die
Zahlen noch einmal Uberprift und zwischen der Stadt Leverkusen und dem
Vorhabentrager abgestimmt. Da im Rahmen der Planung nach Méglichkeit ein
Worst-Case angenommen werden soll, wurden nun zuséatzlich Besuchsverkehre der
Sportler*innen am Wochenende erganzt. Das prognostizierte Verkehrsaufkommen
durch das Vorhaben erhoht sich dadurch jedoch lediglich minimal.

Die Bedenken hinsichtlich der ErschlieBung des Vorhabens tber die Elisabeth-
Langgasser-StralRe werden zur Kenntnis genommen. Auf Basis der Erkenntnisse im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf} 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie
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unter Abwagung aller Belange wird im weiteren Verfahren die ErschlieBungsvariante
Nr. 2 weiterverfolgt und bis zur 6ffentlichen Auslegung gemanR 8§88 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB entsprechend ausgearbeitet.

Dennoch wird ein Zugang fir eine ful3laufige Anbindung an die Elisabeth-
Langgasser-StralRe im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung, eine sozialraumliche Verknipfung des ,Haus
der Talente” zu den umliegenden Wohngebieten herzustellen, um das Vorhaben
stadtebaulich und funktional in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter
anderem den jugendlichen Sportler*sinnen die Méglichkeit gegeben werden, sich zu
Ful’ bzw. per Rad nach Ost fortbewegen zu kdnnen. Dies betrifft unter anderem den
Weg zur Bushaltestelle Heymannstral3e. Eine Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit durch den Ful3- und Radverkehr ist jedoch nicht zu erkennen.

Zu4.:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen einer sachgerechten
Abwagung gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden alle Belange gegeneinander und
untereinander abgewogen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den AufRerungen bzgl. einer dem Wohnen widersprechenden Nutzung sowie zur
abweichenden Einordnung des Gebaudekorpers werden nicht geteilt. Mit Auswahl
der Verkehrsvariante 2 (Kurtekottenweg) fir das weitere Verfahren wird eine
Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e nicht
erwartet und somit den gedufR3erten Bedenken zur ErschlieBungsplanung der
Variante 1 entsprochen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zul.:

Im Rahmen der Bauleitplanung wird durch die Festsetzung der Baugrenzen ein
entsprechender Abstand zur Wohnbebauung sichergestellt.

Den Bedenken zur potenziellen Lautstarke der Jugendlichen wird nicht gefolgt.
Grundsatzlich wird darauf hingewiesen, dass es sich bei der AuRerung iiber die
kunftige Larmsituation um eine Annahme handelt. Zudem ist es nicht
Regelungsinhalt der Bauleitplanung, das Freizeitverhalten der Jugendlichen zu
beurteilen.

Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Ruhezeiten bei Nacht
durch das Padagogische Konzept und die Bindungen an Schul- und Trainingszeiten
sichergestellt werden kann.

Die Bedenken uber eine Belastung der Elisabeth-Langgasser-Stral3e durch parkende
Autos, zum Beispiel durch Mitarbeitende und Eltern an Wettkampftagen, wird zur
Kenntnis genommen. Den Bedenken wird nicht gefolgt. Basierend auf den
Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung wurde das prognostizierte
Verkehrsaufkommen fir das Vorhaben im Rahmen des Verkehrsgutachtens durch
das Buro Brilon Bondzio Weiser, Bochum, erneut gepruft. Um den Worst Case
anzunehmen, wurde hierzu die prognostizierte Verkehrsbelastung durch
anzunehmenden Besucherverkehr leicht nach oben korrigiert. Es zeigt sich jedoch,
dass die auf dem Grundstick des Vorhabens vorgesehenen Parkplatze ausreichend
sind.

Dies ergibt sich insbesondere aufgrund der Tatsache, dass es sich bei den kinftigen
Bewohnenden vorwiegend um solche Sportler*innen handeln soll, welche aufgrund
der groReren Entfernung des Elternhauses zum Standort Leverkusen umziehen
muassen. Somit wird ein betrachtlicher Teil der Talente nicht aus der Region
stammen. Teilweise werden die Talente auch aus dem Ausland kommen.
RegelméaRige Besuche sind somit nicht gegeben.

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zum Verkehrslarm durch das Biro
Brilon Bondzio Weiser wurde festgestellt, dass bei einer Erschlie3ung entsprechend
der Erschlie3ungsvariante 2, keine relevanten Immissionen fur das angrenzende
Wohngebiet entstehen.

Im Rahmen des verkehrstechnischen Verkehrsgutachtens wurde festgestellt, dass
die Schallbelastung der Elisabeth-Langgéasser-Stral3e bereits heute zum Teil Gber
den Orientierungswerten fur ein Allgemeines Wohngebiet gemal3 8 4 BauNVO
hinaus belastet ist. Da jedoch die Erschlie3ung von Suden Gber den Kurtekottenweg
weiterverfolgt wird, sind schalltechnisch keine relevanten Auswirkungen auf das
Wohngebiet zu erwarten.

ZUu?2.:

Bei dem Plangebiet und der angrenzenden Flache zwischen Bertha-von-Suttner-Str.
| Elisabeth-Langgéasser-Str und Kurtekottenweg handelt es sich nicht um eine Flache
fur die Naherholung mit 6ffentlichem Charakter, sondern um eine
Landwirtschaftsflache im Eigentum der Fiinfte Bayer Real Estate VV GmbH & Co KG
(FBRE).

Eine Umwidmung der Flache als Naherholungsflache wiirde einer Enteignung
entsprechen.

Derzeit wird die Flache landwirtschaftlich nicht genutzt und ist verbracht /
ruderalisiert. Die zwischenzeitlich wild angelegten Trampelpfade und die damit
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einhergehende Nutzung zur lokalen Naherholung / Hundeausfiihren werden vom
Eigentimer geduldet. Aus der Duldung leitet sich aber kein Gewohnheitsrecht und
erst recht auch keine Forderung nach einer Festsetzung der Naherholung ab.

Der Vorhabentrager hat sich jedoch dazu bereiterklart Wegeverbindungen zu
tolerieren, allerdings wird die Nutzung auch weiterhin auf eigene Gefahr erfolgen.

Die Bedenken, dass das gesamte sudliche Areal arrondiert und tberbaut wird, sind
nicht zutreffend. Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass sich geplante
Gebaude lediglich zwischen der Kita Lowenburg sowie der angrenzenden
Wohnbebauung der ,Elisabeth-Langgasser-Stral3e* befinden und somit eine
Arrondierung des Siedlungsgefluiges stattfindet. Weiterhin setzt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan V40/1 die studlichen Flachen als Grinflachen fest
und verhindert somit planungsrechtlich eine anderweitige Nutzung. Zuséatzlich wird
darauf verwiesen, dass der Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen an dieser
Stelle weitere Bauflachen darstellt und erméglicht, die allerdings von der
Vorhabentragerin zugunsten der Ausgleichsflache (Binnendtine) nicht in Anspruch
genommen werden. Die mit diesem Planvorhaben vorgesehene
Kompensationsmafl3nahme ,artenreiche Méahwiese" als landschaftstypisches Element
der sandigen Braunerde der Binnendiine fihrt letztendlich zu der in der AuRerung
angemerkten Verbindung zwischen der Dine der Neubauten an der Elisabeth-
Langgasser-Stral3e sowie der im Rahmen der Errichtung der Feuerwache errichteten
Ausgleichsflache sudlich vom Kurtekottenweg.

Zu 3.:

Zum Zeitpunkt der frihzeitigen Beteiligung mit Darstellung des ,Erstentwurfs*
umfasste der Geltungsbereich des Bebauungsplans vornehmlich die eigentlichen
Bauflachen des ,Haus der Talente” ohne die geplanten Kompensationsmafl3hahmen
im sudlichen Plangebiet Zu einem spéateren Zeitpunkt wurde aber die etwa 1 ha
umfassende Kompensationsflache in den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans eingebunden, wodurch sich dessen Umgriff entsprechend
vergroRRert hat.

Im nun vorliegenden Vorhabenplan, Bebauungsplan sowie in der Begrindung zum
Bebauungsplan inkl. Umweltbericht werden in den Kapiteln 13.2.1 und 16 die
Nutzungstypen — auf Grundlage des derzeitigen Planungsstandes — quantitativ und
gualitativ beschrieben.

Zu4.:

Wie zuvor dargestellt, wurde die Planung zum Zeitpunkt der friihzeitigen Beteiligung
noch ohne Ausgleichsmal3nahmen dargestellit.

In der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans inkl. Umweltbericht
wird aber derzeit bereits weitgehend auf die quantitative und qualitative Gestaltung
der KompensationsmalRnahme eingegangen. Im Bebauungsplan sowie im
Vorhabenplan werden diese Flachen nunmehr dargestellt.

Zub.:

Die Bedenken, dass im Rahmen der Baumalinahmen Geb&audeschaden durch
BodenverdichtungsmalRnahmen entstehen, werden zur Kenntnis genommen. Die
Gefahr von Erschutterungen wahrend der Bauzeit ist jedoch kein Regelungsinhalt
der Bauleitplanung.
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ZU6.:

Die Bedenken, dass das Vorhaben in geringer Entfernung zum Flugplatz errichtet
wird, werden zur Kenntnis genommen. Starts und Landungen des Flugplatzes finden
gemal der Ausrichtung der Start- und Landebahn in den Richtungen 150° und 330°
statt. Der Uberwiegende Teil der Starts erfolgt gemaR Aussage eines Vertreters des
Flugplatzes in sudlicher Richtung 330° (Sud-Ost). Nordlich des Kurtekottenwegs
variiert die Hohe der Flugzeuge je nach Windverhéaltnissen zwischen ,wenigen 10 m*
bis zu ,deutlich mehr als 100 m*“. Bereits zum aktuellen Zeitpunkt wird ein Uberflug
des Wohngebiets aufgrund von Vorgaben Uber einen 30°-Schlenker in Richtung
Bayerwerk in der Regel vermieden.

Die Annahme von Gefahren fir die kiinftigen Bewohner*innen durch etwaige
Abstirze kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Allerdings stellen direkte
Uberfluge des Geb&udes eine Ausnahme dar. Dementsprechend ist nicht davon
auszugehen, dass die Gefahren im Vergleich zur angrenzenden Kindertagesstatte
oder zur benachbarten Wohnbebauung hdher sind.

Da gemald Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 —
Luftverkehr unter Einhaltung der Vorgaben keine Beeintrachtigungen der
Flugsicherheit zu erwarten sind, wird den Bedenken nicht gefolgt.

Die Situation, dass sich Aul3enbereichsflachen des Vorhabens innerhalb der
Planungszone 2 gemal3 Seveso-lI-Konzept befinden, wird durch die Planung
bericksichtigt.

Ausschlaggebend fur die Beurteilung hinsichtlich der Storfallthematik ist die
maximale Anzahl an Personen, die sich zeitgleich innerhalb der Planungszone 2
aufhalten. In Bezug auf das Vorhaben betrifft dies lediglich die westlichen
AuRenanlagen, da sich das Geb&ude selbst auRerhalb der Planungszone 2 befindet.

Es ist davon auszugehen, dass die Sportler*innen in der Regel in Kleingruppen zu
unterschiedlichen Zeiten mit Sammeltransportern zu den Sportstatten gefahren
werden. Darlber hinaus ist im Aul3enbereich innerhalb der Planungszone 2 nicht mit
Versammlungen zu rechnen. Aufgrund der dennoch bestehenden Betroffenheit des
innerhalb der Planungszone 2 gelegenen Bereichs wurde ein Mal3nahmen- und
Sicherheitskonzept zur Minderung der Folgen von ,Dennoch-Storfallen erarbeitet,
welches Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens sowie des vorgesehenen
Nutzungskonzepts wird.

Zu’.:

Die angrenzenden Wohngebaude unterscheiden sich aufgrund ihrer Baustruktur
eindeutig von der Kubatur und Erscheinung des geplanten Wohnheims.
Stadtebaulich fugt sich der Baukorper allerdings in die Siedlungsstruktur ein, da
dieser in den bisher unbebauten Bereich zwischen der Bebauung der Elisabeth-
Langgasser-Stral3e im Osten und des Solitargebaudes der Kita Lowenburg im
Westen platziert wird und somit den vorhandenen Siedlungsrand arrondiert. Fur das
Vorhaben ist eine zweigeschossige Bauweise mit einer Hohe (Gebaudeoberkante)
von bis zu 8,27 m Uber dem Geldndeniveau vorgesehen. Flr den Uberwiegenden
Teill ist lediglich eine Hohe von max. 6,52 m geplant. Mit der zweigeschossigen
Bauweise wird der Zielsetzung entsprochen, die Versiegelung des Bodens mdglichst
zu reduzieren. Die absolute Hohe des geplanten Geb&udes ist somit nur geringfugig
hoher als die der umliegenden Wohngebaude mit Pult- oder Satteldach. Die

67




anliegende Kindertagesstatte Léwenburg weist zudem eine hdhere
Geb&audeoberkante tber Normalhhennull als das Vorhaben auf. Demnach wird
durch die geplante zweigeschossige Bebauung mit Flach- bzw. Pultdach die
effiziente Realisierung einen hohen Einwohner*innendichte von bis zu 40 Personen
gewahrleistet. Somit kann die erforderliche Versiegelung des Grundstticks begrenzt
werden.

Zu 8.:

Im Vergleich zu einer Anordnung mehrerer kleinteiliger Einzelgebaude, welche sich
mutmallich besser in die Umgebung einfliigen, bestehen die Vorteile der geplanten
Gebaudekubatur darin, dass die Freianlagen effektiver zugunsten 6kologischer
Zwecke (Bepflanzung, Versickerung) sowie zur Schaffung eines angemessenen
Bebauungsabstands zur Wohnbebauung genutzt werden kdnnen.

AuRerdem wird durch den geplanten Innenhof des Gebaudes mit
Aufenthaltsangeboten stadtebaulich darauf hingewirkt, dass die Privatsphéare der
umliegende Nachbar*innen gewahrt bleibt und die Freizeitaktivitaten insbesondere
im Innenbereich stattfinden.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die umliegende Wohnbebauung einen
Abstand von mindestens 17 m zum geplanten Gebaude aufweist. Somit ist eine
bedrangende Wirkung des Vorhabens auszuschliel3en. Aufgrund der solitaren
Anordnung bietet die kompakte Form des geplanten Gebaudes die Mdglichkeit,
westlich und 6stlich des Gebaudes Sichtachsen bzw. 6kologisch hochwertige
Verbindungen zum Landschaftsraum auszubilden.

Zu 9.:

Im Vorfeld der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I wurde
durch die Vorhabentragerin eine umfassende Standortalternativenprifung
vorgenommen. Diese wurde verkirzt im Rahmen der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Flachen, die aus verschiedenen
Griunden nicht zur Verfigung stehen, wurden daher nicht aufgezahit. Im Rahmen der
Begriundung der zur Offenlage gemal3 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die
Standortalternativenprifung jedoch erganzt. Nachfolgend werden die angeregten
Standortalternativen bewertet.

Sudlich hinter der Brache Weltentdecker

Die Flache sudlich hinter der Brache der Kita Weltentdecker befindet sich innerhalb
der Seveso-Schutzzone-Il. Eine Neuerrichtung eines Wohngebaudes ist somit nur
eingeschrankt moglich. Zusatzlich ware auch bei dieser Nutzung ein Eingriff in den
AulRenbereich und wirde damit auch den Darstellungen des gultigen
Flachennutzungsplans widersprechen.

Gelande links der Stral3e zu der Currenta-Wetterstation

Das Gelande neben der Currenta-Wetterstation am Kurtekottenweg ist aufgrund des
fehlenden Zusammenhangs zum Siedlungskérper ausgeschlossen und nicht mit den
Zielen des Flachennutzungsplans vereinbar. Durch die Errichtung eines
Wohngebéaudes wiirde an diesem Standort ein Eingriff in den Aul3enbereich nach 8
35 BauGB erfolgen, welcher nicht zulassig ware. Damit wirde es zu einer
Zersiedlung der Landschaft kommen. Zugleich wére eine Einschrankung der
Okologischen Funktionen der bestehenden Ausgleichsflache Binnendiine mdglich.
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Bullenwiese Schlebusch

Auf dem Gebiet der Bullenwiese in Schlebusch befindet sich gegenwartig keine
unbebaute Potenzialflache. Da in dem Gebiet zum aktuellen Zeitpunkt keine
Informationen Uber ungenutzte Flachen bestehen, besteht fur diesen Standort keine
adaquate Standortalternative. Fir diesen Bereich existiert bereits eine Planung, die
dem Vorhaben des ,Haus der Talente® entgegensteht.

Auermuhle

Der Standort des Schwimmbads Auermuhle ist gegenwartig mit
Flichtlingsunterkinften genutzt. Aufgrund der mangelnden Alternativen der
Unterbringung besteht hierfiir gegenwartig kein Alternativstandort. Aufgrund der
aktuellen globalen Krisen (Kriege, Klimawandel etc.) ist nicht absehbar, dass der
Standort in kurz- bis mittelfristiger Perspektive anderweitig verfigbar wird. Eine
Grundstuicksverfugbarkeit fur eine Vorhabenplanung ist daher nicht gegeben. Dieser
Standort bietet zudem sowohl Wohnflachenpotential als auch
Erweiterungsflachenpotential fir die Stadt Leverkusen, sollte dieser Standort in
Zukunft verfugbar sein. Potentielle gefragte Nutzungen waren in dieser Lage z.B.
eine Kita oder ein Altenwohnheim. Ebenfalls kdnnte diese Flache aufgrund der Nahe
zum Klinikum Leverkusen fur gesundheitsaffine Nutzungen infrage kommen
Zusatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die Flache im gultigen Flachennutzungsplan
als Grunflache dargestellt ist.

Lindner-Hotel

Das Hotel Lindner ist aus Sicht des Vorhabentragers fur eine dauerhafte
Wohnunterbringung von jugendlichen Sportler*innen ungeeignet. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur (heranrtickenden) Autobahn 1 sind zu hohe
Larmimmissionen fur eine Wohnnutzung jugendlicher Sportler*innen zu erwarten.
Zusétzlich handelt es sich bei den Zimmern Uberwiegend um Nordausrichtung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen. Den geduRerten Bedenken
hinsichtlich Gebaudekoérper, LArmemissionen und Gebaudeschéden wird nicht
gefolgt.

Den AufRerungen zur Sicherheit der Bewohner sowie zu Kompensationsflachen wird
durch die Planung entsprochen.

Eine Prifung von Standortalternativen wurde vorgenommen. Im Ergebnis steht
hinsichtlich des gewahlten Standortes kein geeigneter Standort als Alternative zur
Verfiigung.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zul.:

Der ehemals aufgestellte Bebauungsplan Nr. 206/1 zur Kindertagesstatte Léwenburg
ist kein Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens V40/I und somit kein Bestandteil
der planerischen Abwagung.

ZUu?2.:

Im Vorfeld der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I wurde
durch die Vorhabentragerin eine umfassende Standortalternativenprifung
vorgenommen. Diese wurde verkirzt im Rahmen der Begriindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Flachen, die aus verschiedenen
Griunden nicht zur Verfigung stehen, wurden daher nicht aufgezahit. Im Rahmen der
Begriundung der zur Offenlage gemal3 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die
Standortalternativenprifung jedoch erganzt. Nachfolgend werden die angeregten
Standortalternativen bewertet.

Lindner-Hotel

Das Hotel Lindner ist aus Sicht des Vorhabentragers fur eine dauerhafte
Wohnunterbringung von jugendlichen Sportler*innen ungeeignet. Aufgrund der
unmittelbaren Nahe zur (heranrtickenden) Autobahn 1 sind zu hohe
Larmimmissionen fur eine Wohnnutzung jugendlicher Sportler*innen zu erwarten.
Zusétzlich handelt es sich bei den Zimmern Uberwiegend um Nordausrichtung.

Anmietung von Wohnungen in Leverkusen

Die fehlende Eignung der Anmietung von Wohnungen ergibt sich bereits aus dem
padagogischen Konzept zum Haus der Talente. Zielgruppe des Haus der Talente
sind Sportler*innen im Alter von 14-17 Jahren, die vor allem aus entfernteren
Regionen in Deutschland oder aus dem EU-Ausland kommen. Durch den
besonderen sozialpddagogischen Hintergrund des ,Haus der Talente® ist die
Unterbringung von unter 16-Jahrigen moglich. Der Tagesablauf der Jugendlichen
wird mit Unterstlitzung des padagogischen Personals durch eine feste Tagesstruktur
gegliedert.

Damit soll das Wohn- und Betreuungskonzept vom TSV Bayer 04 Leverkusen und
von der Bayer04 FulRball GmbH erweitert werden.

Sowohl beim TSV als auch bei der Ful3ball AG werden ebenso betreute WGs
angeboten, welche jedoch erst ab einem Alter von 16 bzw. 17 Jahren als
padagogisch sinnvoll erachtet werden.

Zu 3.:

Die angrenzenden Wohngebaude unterscheiden sich aufgrund ihrer Baustruktur
eindeutig von der Kubatur und Erscheinung des geplanten Wohnheims.
Stadtebaulich fugt sich der Baukorper allerdings in die Siedlungsstruktur ein, da
dieser in den bisher unbebauten Bereich zwischen der Bebauung der Elisabeth-
Langgasser-Stral3e im Osten und des Solitargebaudes der Kita Lowenburg im
Westen platziert wird und somit den vorhandenen Siedlungsrand arrondiert. Fur das
Vorhaben ist eine Uberwiegend zweigeschossige Bauweise mit einer Hohe
(Gebaudeoberkante) von bis zu 8,27 m Uber dem Gelédndeniveau vorgesehen. Fur
den Uberwiegenden Teil ist lediglich eine H6he von max. 6,52 m geplant. Mit der
zweigeschossigen Bauweise wird der Zielsetzung entsprochen, die Versiegelung des
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Bodens mdglichst zu reduzieren. Die absolute Hohe des geplanten Gebaudes ist
somit nur geringfugig hoher als die der umliegenden Wohngebaude mit Pult- oder
Satteldach. Die anliegende Kindertagesstétte Léwenburg weist zudem eine hdhere
Geb&audeoberkante tber Normalhhennull als das Vorhaben auf. Demnach wird
durch die geplante zweigeschossige Bebauung mit Flach- bzw. Pultdach die
effiziente Realisierung einer hohen Einwohner*innendichte von bis zu 40 Personen
gewahrleistet. Somit kann die erforderliche Versiegelung des Grundstticks begrenzt
werden.

Im Vergleich zu einer Anordnung mehrerer kleinteiliger Einzelgebaude, welche sich
mutmallich besser in die (Wohn-)Umgebung einfiigen wiirden, bestehen die Vorteile
der geplanten Gebaudekubatur darin, dass durch die Konzentration die Freianlagen
effektiver zugunsten 6kologischer Zwecke (Bepflanzung, Versickerung) sowie zur
Schaffung eines angemessenen Bebauungsabstands zur Wohnbebauung genutzt
werden kdnnen.

AuRerdem wird durch den geplanten Innenhof des Gebaudes mit
Aufenthaltsangeboten darauf hingewirkt, dass die Privatsphare der umliegenden
Nachbar*innen gewahrt bleibt und die Freizeitaktivitdten insbesondere im
Innenbereich stattfinden.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die umliegende Wohnbebauung einen
Abstand von mindestens 17 m zum geplanten Geb&ude aufweist. Somit ist von einer
bedrangenden Wirkung des Vorhabens nicht auszugehen. Aufgrund der solitaren
Anordnung bietet die kompakte Form des geplanten Gebaudes die Mdglichkeit,
westlich und 6stlich des Gebaudes Sichtachsen bzw. 6kologisch hochwertige
Verbindungen zum Landschaftsraum auszubilden.

Zué4.:

Das Kaltluftgutachten von Peutz Consult schliel3t signifikante Auswirkungen des
Vorhabens auf die nachtliche Kaltluftversorgung der Bestandsbebauung plausibel
und nachvollziehbar aus. Aufgrund der vorherrschenden guten
Durchluftungsverhaltnisse und der verhaltnismaRig geringen Grol3e des
Planvorhabens ist somit auch nicht von signifikanten planungsbedingten Anderungen
der Temperatur oder der bioklimatischen Verhaltnisse tber die Plangebietsgrenzen
hinaus auszugehen. Die Empfehlungen des Gutachtens zur Verringerung der zu
erwartenden Auswirkungen werden im Rahmen der Planung berticksichtigt.

Zub5.:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung veréffentlichte Artenschutzprifung mit
Stand 06.11.2023 vom Buro DMT fihrte auf Seite 3 einen Haftungsausschluss
(Disclaimer) auf. Dieser Haftungsausschluss wird im aktuellen und Uberarbeiteten
Artenschutzgutachten mit Stand 15.07.2024 nicht mehr mit aufgefiihrt. Das
Artenschutzgutachten wurde fachtechnisch korrekt erstellt, geprift und bewertet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Eine Prifung von Standortalternativen wurde vorgenommen. Im Ergebnis steht
hinsichtlich des gewahlten Standortes kein geeigneter Standort als Alternative zur
Verfiigung. Die AuRerungen hinsichtlich des Standortes sowie zum Gebaudekorper
werden nicht geteilt. Die klimatischen sowie die relevanten Gesichtspunkte zum
Artenschutz werden durch die Planung beriicksichtigt. Mit Auswahl der
Verkehrsvariante 2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren wird eine
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Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-StralR3e sowie
der Bertha-von-Suttnerstral3e nicht erwartet und somit den gedul3erten Bedenken
gegenuber der ErschlieBungsplanung der Variante 1 entsprochen.
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/A1 V40/_3(1): AuRerung_13

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme, welche sich gegen die ErschlieBungsvariante 1 ausspricht, wird
zur Kenntnis genommen. Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwagung aller
Belange wird im weiteren Verfahren die Erschlie3Bungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt
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und bis zur 6ffentlichen Auslegung geman 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB
entsprechend ausgearbeitet.

Somit ist nachfolgend keine weitere Abwagung erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Mit Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren wird eine
Veranderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e sowie
angrenzenden Stral3en nicht erwartet und somit den gedul3erten Bedenken zur
ErschlieBungsplanung der Variante 1 gefolgt.
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I/A 1V 40/_3(1): AuRerung_14
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.: Die Bedenken tber eine mogliche Gesundheitsbeeintréachtigung werden nicht
geteilt. Das Kaltluftgutachten von Peutz Consult schlief3t signifikante Auswirkungen
des Vorhabens auf die nachtliche Kaltluftversorgung der Bestandsbebauung
plausibel und nachvollziehbar aus. Aufgrund der vorherrschenden guten
Durchliftungsverhaltnisse und der verhaltnismaRig geringen Grol3e des
Planvorhabens ist somit auch nicht von signifikanten planungsbedingten Anderungen
der Temperatur oder der bioklimatischen Verhaltnisse tber die Plangebietsgrenzen
hinaus auszugehen. Die Empfehlungen des Gutachtens zur Verringerung der zu
erwartenden Auswirkungen werden im Rahmen der Planung berticksichtigt. Die
Bedenken kénnen daher nicht nachvollzogen werden.

Zu 2.: Die Bedenken hinsichtlich der Erschliel3ung des Vorhabens tber die Elisabeth-
Langgasser-Stral3e werden zur Kenntnis genommen. Auf Basis der Erkenntnisse im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie
unter Abwagung aller Belange wird im weiteren Verfahren die ErschlieBungsvariante
Nr. 2 weiterverfolgt und bis zur 6ffentlichen Auslegung gemanR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB entsprechend ausgearbeitet.

Dennoch wird ein Zugang fir eine ful3laufige Anbindung an die Elisabeth-
Langgasser-StralRe im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung, eine sozialraumliche Verknipfung des ,Haus
der Talente” zu den umliegenden Wohngebieten herzustellen, um das Vorhaben
stadtebaulich und funktional in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter
anderem den jugendlichen Sportler*innen die Méglichkeit gegeben werden, sich zu
Fuld bzw. per Rad nach Ost fortbewegen zu kbnnen. Dies betrifft unter anderem den
Weg zur Bushaltestelle Heymannstral3e. Eine Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit durch den Ful3- und Radverkehr ist jedoch nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der nicht
weiterverfolgten Verkehrserschliel3ung tber die Elisabeth-Langgasser-Stralie
entsprochen. Den geéaulRerten Bedenken hinsichtlich Gesundheitsgefahr wird nicht
gefolgt.
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I/A 1V 40/1_3(1): AuRerung_15
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.: Die Bedenken tber eine mogliche Gesundheitsbeeintréachtigung werden nicht
geteilt. Das Kaltluftgutachten von Peutz Consult schlief3t signifikante Auswirkungen
des Vorhabens auf die nachtliche Kaltluftversorgung der Bestandsbebauung
plausibel und nachvollziehbar aus. Aufgrund der vorherrschenden guten
Durchliftungsverhaltnisse und der verhaltnismaRig geringen Grol3e des
Planvorhabens ist somit auch nicht von signifikanten planungsbedingten Anderungen
der Temperatur oder der bioklimatischen Verhaltnisse tber die Plangebietsgrenzen
hinaus auszugehen. Die Empfehlungen des Gutachtens zur Verringerung der zu
erwartenden Auswirkungen werden im Rahmen der Planung berticksichtigt. Die
Bedenken kénnen daher nicht nachvollzogen werden.

Die Bedenken hinsichtlich der ErschlieBung des Vorhabens tber die Elisabeth-
Langgasser-StralRe werden zur Kenntnis genommen. Auf Basis der Erkenntnisse im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie
unter Abwagung aller Belange wird im weiteren Verfahren die ErschlieBungsvariante
Nr. 2 weiterverfolgt und bis zur 6ffentlichen Auslegung gemanR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs.
2 BauGB entsprechend ausgearbeitet.

Dennoch wird ein Zugang fir eine ful3laufige Anbindung an die Elisabeth-
Langgasser-StralRe im Rahmen des Bauleitplanverfahrens festgesetzt. Die
Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung, eine sozialraumliche Verknipfung des ,Haus
der Talente” zu den umliegenden Wohngebieten herzustellen, um das Vorhaben
stadtebaulich und funktional in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter
anderem den jugendlichen Sportler*sinnen die Méglichkeit gegeben werden, sich zu
Fuld bzw. per Rad nach Ost fortbewegen zu kbnnen. Dies betrifft unter anderem den
Weg zur Bushaltestelle Heymannstral3e. Eine Beeintrachtigung der
Verkehrssicherheit durch den Ful3- und Radverkehr ist jedoch nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der nicht
weiterverfolgten Verkehrserschlie3ung tber die Elisabeth-Langgasser-Stralie
entsprochen. Den geéaulierten Bedenken hinsichtlich Gesundheitsgefahr wird nicht
gefolgt.
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I/A 1V 40/1_3(1): AuRerung_16
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s 20

Dle LErmgranzwerte kinnen insbesondere nachis bereits zum gegenwartigen Zeitpunit nicht
eingehalten wardan.

Gesunde Wohn- und Schlafverhsltnisse kbnnen demnach nicht gewdhrigistet werden.

Die Lirmgrenzwerte sind an dem faktischen Reinen Wohngebiet und nicht an einem Mischgehiet zu
orientienen.

Der vorgesehene BaukOrper kann nach derzeftigen realistischen Planungen ausschlieBlich Gber die
Elisabeth-Langgiisser-Strale ( StichstraBe ) erschiossen werden.

Fine ausreichend sichere und sotlalvertriigliche ErschlieBung des Plangeblets ist somit nicht
sichergestelt.

4.

Das geplante Wohnheim befindet sich rudem in unmitielbarer Nihe eines Gefahrsioffbetriebes
[ Chemlepark Leverkusen ).

Es ist nicht davon auszugehen, dass die diesbezOglichen Achtungsabstiinde nach den malgeblichen
Seveso-Richtlinien eingehaiten werden knnen,

£5 kann weiterhin nicht nachvolizogen werden, wie die berelts errlchteten Tageseinrichtungen filr
Kinder der Firmen Bayer und Lanness mit antsprechend groRzigig gestalteten AuBenanlagen nach
den Seveso-Schutzrichtlinien rechtskonform haben genehmigt werden kinnen.

5.

Das Plangeblet wird von den Gutachtern sélbst als vulnerabel erachtet.

Es ist betroffen von Hitzeaufstauungen durch das angrenzende Gewerbegebiet Kurtekotten | Audi-
Zentrum und Seat-Zentrum, Parkplitze und neue Hauptfeverwache der Stadt Leverkusen ) sowie die
umliegenden versiagelten Flichen.

Zudermn handelt es slch um einen élten Rhelnarm mit entsprechenden Flutmulden und ist demnach
ven Starkregen- und Hochwassererelgnissen dberdurchschnittlich betroffenen.

Das Gebiet liegt zudem in einer Erdbebengefahrenone.

6.

Innerhalb des Mangeblets liegt eine der letzien Binnendlinen von Leverkusen,
Sle lst grundsStadlich ROckrugsort fiir 2shireiche Amphibien- und Reptilienarten.

Dass hler nach den gutachterlichan AusfGhrungen in der Nihe des Plangebiets nur elne Krbte und
eing Zauneidechse gesichtet worden sain soll, erscheint fachwissenschaftlich nicht plausibel.



v 20 . oves

als Grund der Vergramung wird hier elne unmittzibare NEhe 2um Siediungsraum | wohngebiet } mit
emsprechenden Hundefrailaufflichen angegeben.

Imeeweit unter derart beschriebenen Voraussstzungen die Etablierung efner Auwsgleichsfiache in
unmittalbarar Mahe zum Plangebiot mit dem Ziel der Ansiedlung einer umfangreichen
Zauneldechsenpopalation gelingen soll, erschilet sich nachhaltig nicht

7.

Der Eingriff in Natur, Landschaft und Urmaelt an dieser Stelle ist weder notwendig noch erfotderlich
noch peeignet und somit im Ergebniz nichl verbdiftnismaRig

‘Wesantlich peeigneter fir die Anslediung junges Manschen wire der urbane Raum in den Zentren
von Leverkusen wie Leverkusan-Wiesdarf und Leverkusan-Qpladen,

In Leverkusen-Wiesdorf entstehen Emtwicklungsfreisiume suf dem ebemaligen Postpelnde, wo
ohnehln Hotel- und Apartmantriume geschaffen werdan sollen.

Weiterhin baten sich Flichen auf der ehemaligen City C und in den Luminaden in der FuBgangerzone
von Lewerkusen-Wiesdor! oder in unmittetbarar Nahe am Kinopolis an der Wahlerstralie in
Leverkusen- Wiesdorf an.

Die wnmitteloare Nake zu Einksufs-, Freizeit- und Kulturelnrichtungen sowie diz hervarragende

Erreichbarkeit des OPMY durch nehelegenden Bahnhof wnd Busbahnhof pridestiniers diess
Standorte,

Moch glnstiger stellt sich zudem der Bau eines Jugendwohnhelms in Leverkusen-Opladen in
unmitteltarer N2he zum Sportgymmasium der Landrat -Lukas -Schule dar.

Auch hier ware eine unmittelbare NiRe fu Freizeit- und Kultureinrichbungen sowie zahlrelche
Emnkaufsmiglichkeiten gegeben,

Ausreichend Baufelder stinden zudem in der Meuen Bahnstac West in unmittelbarer Mihe zum
Bahnhof und Bushahnhof Leverkusen-Opladen sur Verflgung.

8.

Der  Kurtekotten dient mit seinen unmitteloar angrenzenden ehemzligen Kiesgruben als
Kaltiuftentstehungseone fir Leverkusan-Wiesdorf

Er dient gheichsam durch seine sandigen und mageren Badan als Rickzugsgeblet fir mahireiche Tier-
und Vogelarten,

Eine weitere Bebauung und Versiegelung kinnen die o.g. Funkbionen nich sichern, wisderhersteflan
oder gar kompensieren,

Der Standort ist daher insgesamt als nicht geelgnet 2u verwverfen,

Weiter Sachvortrag darf sich bereits zum gegenwirtigen Zeitpunkt avsdricklich vorbehalten werden.

i [ Griiken,

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul.:

Zur Realisierung der Zielsetzung eines Wohnheims fir junge Sportler*innen ist das
Vorhaben notwendig und erforderlich. Der hierzu notwendige Eingriff in die bisher
unbebaute Flache korrespondiert mit dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Leverkusen, der hier Wohnbauflache darstellt.

Der mit dem Vorhaben verbundene Eingriff wird innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans sowie auch angrenzend an diesen durch Mal3hahmen zum
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Ausgleich (u.a. Anlage einer artenreichen Mahwiese, Anlage von Gehdlzflachen)
vollstadndig kompensiert.

Das Vorhaben ist nicht vergleichbar mit einer sozialen Jugendeinrichtung, sondern
stellt eine eigenstandige Wohnform dar, die sich in die bauliche Struktur der
Umgebung integriert.

Die Mobilitat der Bewohner kann eigenstandig angenommen werden. Grundsatzlich
ist die Anbindung an das regionale Busnetz sowie an den Uberregionalen
Bahnverkehr gegeben und kann per Ful3, Rad oder Roller guinstig erreicht werden.

Zu?2..

Die Bedenken, dass bei dem Vorhaben durch Larmvorbelastung gesunde
Wohnverhéltnisse sichergestellt werden missen, wurde im Bebauungsplanverfahren
betrachtet. Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung wurden zwei
schalltechnische Gutachten erarbeitet, welche die Belastung ermittelt haben und
darauf aufbauend entsprechende MalRnahmen empfehlen. Den Bedenken wird aus
den nachfolgenden Grinden nicht gefolgt:

Das Vorhaben grenzt an einen durch den Willy-Brandt-Ring, die Edith-Weyde-Stral3e
und den Mutzbach abgegrenzten Siedlungskdrper. Innerhalb dessen befinden sich
unter anderem eine Tankstelle sowie mehrere Anlagen flr soziale Zwecke. Somit
entspricht das Gebiet nicht einem reinen Wohngebiet geméal} 8 3 BauNVO, sondern
einem Allgemeinen Wohngebiet gemal § 4 BauNVO.

Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen, dass die DIN 18005 nicht wie behauptet,
Larmgrenzwerte, sondern Orientierungswerte angibt. Die TA Larm stellt
Immissionsrichtwerte dar. Diese kdnnen im Rahmen der planerischen Abwagung
unter bestimmten Umstanden tberwunden werden.

Die schalltechnische Untersuchung zum Verkehrslarm wurde durch das
Ingenieurblro Brilon, Bondzio, Weiser - Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen
mbH durchgefuhrt.

Das Gutachten stellt dar, dass bereits im Analysefall tags und nachts die
Orientierungswerte der DIN 18005 an den meisten Immissionsorten im Tages- und
Nachtzeitraum Uberschritten sind. Die durch das Vorhaben erzeugte Steigerung der
Schallimmissionen ist jedoch geringfligig, sodass keine wahrnehmbare Erh6hung der
Immissionen durch das Vorhaben zu erwarten ist. Insbesondere im Nachtzeitraum
sind keine zusatzlichen Fahrten zu erwarten. Lediglich durch Reflexionen durch das
neue Gebaude ware mit einer leichten Erhéhung der Immissionsbelastung zu
rechnen.

Zum Gewerbeldrm wurde durch die Currenta GmbH & Co. OHG eine
schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Im Nachtzeitraum ist eine
Uberschreitung der Immissionsrichtwerte festzustellen. Wenn gewerblich oder
industriell genutzte Gebiete und zum Wohnen dienende Gebiete aneinandergrenzen,
kénnen gemal Nr. 6.7 TA Larm (1) die Immissionsrichtwerte flr die zum Wohnen
dienenden Gebiete auf einen geeigneten Zwischenwert erhdéht werden, soweit dies
nach der gegenseitigen Pflicht zur Ricksichtnahme erforderlich ist. Dabei ist
vorauszusetzen, dass der Stand der LArmminderungstechnik gemaf3 Nr. 2.5 TA L&rm
(1) eingehalten ist.

Bei dem Vorhaben handelt es sich somit um eine Nutzung, die grundséatzlich auch in
einem Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO zuléassig wére. In einem Mischgebiet wiirden
die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Somit liegen in dem Plangebiet in
Bezug auf Wohnnutzungen keine unzumutbaren oder gar gesundheitsschadigenden
Immissionsbelastungen vor.
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Da weder beim Verkehrs- noch beim Gewerbelarm die Grenze zur der potenziellen
Gesundheitsgefahrdung erreicht wird, kann die Behauptung des Einwendenden nicht
nachvollzogen werden.

Zu 3.:

Im Vorfeld der Planung sowie zur frithzeitigen Beteiligung erfolgte eine Betrachtung
von Verkehrsvarianten sowohl vom Kurtekottenweg als auch tber die
Elisabeth-Langgéasser-Stral3e. Sowohl der verkehrliche als auch der
entwasserungstechnische Anschluss sind sowohl tber den Kurtekottenweg als auch
Uber die Elisabeth-Langgéasser-Strale mdglich.

Zu4..

Die Situation, dass sich Aul3enbereichsflachen des Vorhabens innerhalb der
Planungszone 2 gemal3 Seveso-ll-Konzept befinden, wird durch die Planung
bericksichtigt.

Ausschlaggebend flur die Beurteilung hinsichtlich der Storfallthematik ist die
maximale Anzahl an Personen, die sich zeitgleich innerhalb der Planungszone 2
aufhalten. In Bezug auf das Vorhaben betrifft dies lediglich die westlichen
AuRenanlagen, da sich das Gebéaude selbst auRerhalb der Planungszone 2 befindet.
Es ist davon auszugehen, dass die Sportler*innen in der Regel in Kleingruppen zu
unterschiedlichen Zeiten mit Sammeltransportern zu den Sportstatten gefahren
werden. Darlber hinaus ist im Aul3enbereich innerhalb der Planungszone 2 nicht mit
Versammlungen zu rechnen. Aufgrund der dennoch bestehenden Betroffenheit des
innerhalb der Planungszone 2 gelegenen Bereichs wurde ein Mal3nahmen- und
Sicherheitskonzept zur Minderung der Folgen von ,Dennoch-Storfallen erarbeitet,
welches Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens sowie des vorgesehenen
Nutzungskonzepts wird.

Die angrenzenden Einrichtungen (Kita Lowenburg) sind nicht Teil der planerischen
Abwagung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V40/1.

Zub5.:

Die Textpassage in der Begriindung, der Stadtteil Wiesdorf sei mit Blick auf negative
Klimaereignisse vulnerabel, bezieht sich nicht explizit auf den Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/1.

Durch das Kaltluftgutachten von Peutz Consult wurde festgestellt, dass durch das
Vorhaben nur geringe Auswirkungen auf das Kaltluftgeschehen zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer Flutmulde, sondern wie unter Punkt 6. der
Einwendung vom Einwendenden selbst beschrieben wird, im Bereich einer
Binnendine. Die angesprochene Flutmulde verlauft etwa 100-130 m sudwestlich
parallel zum Kurtekottenweg. Das Kapitel 13.1.2 des Umweltberichts stellt in einem
beigefligten Plan die geologischen Verhéltnisse dar.

Des Weiteren wird im Umweltbericht Kapitel 13.1.3 die Gefahr von Hochwasser- und
Starkregenereignissen dargestellt, dort heifl3t es:

zu
.Hochwassergefahren und -risiko gem. 8 74 WHG
Die Auswertung der Hochwassergefahren- und der Hochwasserrisikokarten
(Land NRW https://mww.wms.nrw.de/umwelt/HW_Gefahrenkarte? -
https://lwww.wms.nrw.- de/lumwelt/HW _Risikokarte?) zeigen, dass das
Plangebiet erst bei einem Hochwasser niedriger Wahrscheinlichkeit (>HQ500
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Extremhochwasser, das im Mittel deutlich seltener als alle 100 Jahre auftritt)
an seinem sudwestlichen Rand im Ubergang zur Kita Léwenburg ohne
technischen Hochwasserschutz auf nur wenigen Quadratmetern um 0,0-0,5
m Uberflutet wird."

zu
Lotarkregen
Die Auswertung der Starkregenkarte (Land NRW https://sgx.geodatenzent-
rum.de/wms_starkregen?) gibt ein ahnliches Bild wie die Karte der
Hochwassergefahren und -risiken wieder. Nur bei seltenen (100-jahrlichen
Ereignissen werden im Studwesten des Plangebietes, an der Grenze zur Kita
Léwenburg wenige Quadratmeter um 0,0-0,5 m tberflutet.”

Die o0.g. Ereignisse werden innerhalb des Planverfahrens betrachtet und
berucksichtigt.

Die Bedenken, dass das Vorhaben innerhalb der Erdbebenzone 1 liegt, werden zur
Kenntnis genommen. Die Erdbebenzone 1 erstreckt sich nicht nur auf den
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans, sondern tber
betrachtliche Teile des Stadtgebiets von Leverkusen, darunter die gesamte nahere
Umgebung. Es liegen keine Hinweise lber eine besondere Gefahr im
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans vor.

ZuU 6.:

Das Plangebiet ist unbebaut und wurde bis vor wenigen Jahren landwirtschaftlich
genutzt. Gegenwartig ist die Flache als Ruderalflache/Kulturbrache zu bezeichnen.
Die unterhalb der Ruderalflache/Kulturbrache vorhandene Dine wurde im
norddstlichen Abschnitt im Rahmen der Ausgleichsmal3hahme zur Wohnbebauung
an der Elisabeth-Langgasser-Stral3e durch eine umfangliche
Renaturierungsmalinahme berucksichtigt. Im Zusammenhang mit diesem
Planvorhaben ist als Ausgleichsmal3inahme die Anlage einer artenreichen Mahwiese
als landschaftstypisches Element der hier vorkommenden sandigen Braunerde
vorgesehen. Die MalRnahme wird planungsrechtlich sowie vertraglich mit der
Vorhabentragerin gesichert. Die Diine wird also eher grof3flachig als Element
wiedererlebbar und nicht verdrangt.

Die vorgebrachte Darstellung zu Amphibien und Reptilien kann fachlich nicht
bestatigt werden, da die notwendigen Lebensraumbestandteile fir Amphibien wie
z.B. temporare oder dauerhafte Gewdasser fehlen. Auch eine altere
artenschutzrechtliche Prufung aus dem Jahr 2012 (STADT LEVERKUSEN - Bebauung
der Magerstandorte Edith-Weyde-Stral3e, Leverkusen) gibt fiir das Plangebiet und
dessen unmittelbarem Umfeld keine Amphibien und ebenso auch keine Reptilien —
insbesondere Zauneidechse — an.

In der Artenschutzprifung wurde nicht ausgefiihrt, dass bei den Kartierungen eine
Zauneidechse gefunden worden sei. Vielmehr ist es so, dass wahrend der
Begehungen im Plangebiet und in der angrenzenden Ruderalflache keine
Zauneidechse gefunden wurde. Jedoch geht die Artenschutzprifung davon aus,
dass sowohl die Kompensationsflache stidwestlich des Kurtekottenweges wie auch
die renaturierte Dine von Zauneidechsen besiedelt wird. Die derzeitige
Ruderalflache wird aber aufgrund mehrerer Ungunstfaktoren (vgl. Ausfihrungen in
der Artenschutzprifung) wohl vornehmlich nur ,durchwandert”, um eine der beiden
zuvor beschriebenen Flachen zu erreichen.

87



Dass die nunmehr als ,artenreiche Mahwiese" geplante Ausgleichsmal3nahme
aufgrund der Hundefreilaufflache nicht etabliert werden kdnne, stellt sich anders dar.
In Bezug auf die Reptilien wird in der Artenschutzprifung folgende differenzierte
Aussage getroffen:
,2Offenbar ist in der zumeist dicht bewachsenen Flache des Flurstiicks 383
und damit auch im Plangebiet der Raumwiderstand zu hoch, so dass
Zauneidechsen allenfalls sporadisch und ggf. nach Mahd der
Ruderalflache zwischen der Binnendiine und der Kompensationsflache
westlich des Kurtekottenweges das Gebiet durchqueren, ohne sich lange
im Gebiet aufzuhalten. Zum anderen trifft auch fir die Eidechsen zu, was
bereits bei den Vdgeln ausgefuhrt wurde: Die intensive Beunruhigung
durch die Nutzung des Gebietes als Verbindungsweg sowie vor allem das
Hunde-Ausfuhren mit z.T. freilaufenden Hunden haben einen sehr starken
Storungseffekt auch auf Reptilien.”

Die geplante Ausgleichsflache soll, &hnlich wie die renaturierte Diine, eingezaunt und
dadurch weitgehend beruhigt werden. Somit soll sich der Lebensraum als Bindeglied
zwischen der renaturierten Dine und der Kompensationsflache studwestlich des
Kurtekottenweges entwickeln kénnen.

Die Flache wird aber an ihrem Auf3enrand begehbar sein.

Zu’.:

Im Vorfeld der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/l wurde
durch die Vorhabentragerin eine umfassende Standortalternativenprifung
vorgenommen. Diese wurde verkirzt im Rahmen der Begrindung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan dargestellt. Flachen, die aus verschiedenen
Gruinden nicht zur Verfigung stehen, wurden daher nicht aufgezahlt. Im Rahmen der
Begrundung der zur Offenlage gemaR 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wird die
Standortalternativenprifung jedoch erganzt. Nachfolgend werden die angeregten
Standortalternativen bewertet.

Ehemaliges Postgelande in Wiesdorf

Das ehemalige Postgelande in Wiesdorf ist aufgrund der Insellage zwischen dem
starkbefahrenen Europaring und der Eisenbahnverbindung schalltechnisch stark
vorbelastet und zudem sozialraumlich fur eine Unterbringung jugendlicher
Sportler*innen ungeeignet.

City C

Der Standort der City C wird aufgrund der hochverdichteten und mischgenutzten
Innenstadtlage fur die jungen Bewohner*innen als ungeeignet angesehen. Zum Teil
handelt es sich bei den kinftigen Bewohner*innen und Jugendlichen mit erh6htem
padagogischen Bedarf sowie nicht deutschsprachigen Sportler*innen. Insofern wird
die Lage der City C als ungeeignet angesehen. Zusatzlich ist eine
Grundstuicksverfugbarkeit fur eine Vorhabenplanung nicht gegeben. Neben der
Grundstiicksverfugbarkeit ist ebenfalls eine Steuerungsmaglichkeit fur eine
Projektplanung nicht gegeben. Der Vorhabentrager ist zudem nicht in der Lage die
zeitliche Umsetzung und eine wirtschaftliche Kalkulation fir das Vorhaben auf dem
Standort City C zu bestimmen, was eine Umsetzung ausschliel3t.
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Néahe des Kinopolis Wdhlerstralle

Es wird davon ausgegangen, dass damit die Grinflache gegentber des Kinos
gemeint ist. Der vorgeschlagene Standort an der Wohlerstraf3e wird aufgrund der
hochverdichteten und mischgenutzten Innenstadtlage fur die jungen Bewohner*innen
als ungeeignet angesehen. Der vorgeschlagene Standort weist insbesondere
aufgrund der Verkehrsbelastung eine hohe Immissionsvorbelastung vor.

Neben der Darstellung im Flachennutzungsplan als Grunflache scheidet der Standort
auch aufgrund der Grundstticksgréf3e von 2.700 m2 aus.

Auch benachbarte Wohnlagen scheiden aufgrund der Lage und
Immissionsvorbelastung aus.

N&he der Landrat-Lukas-Schule

In der Nahe des Sportgymnasiums der Landrat-Lukas-Schule sind keine geeigneten
Standortalternativen bekannt. Da nur ein Teil der kiinftigen Bewohner*innen diese
Schule besuchen wird, ist der Standort

Unbebaute Grundstiicke in der Bahnstadt Opladen

Alle dort unbebauten Grundsticke befinden sich nicht im Eigentum des
Vorhabentréagers. Eine Grundstlcksverfluigbarkeit ist demnach nicht gegeben, eine
Steuerung des Projektes sowie eine Kalkulation seitens des Vorhabentragers sind
nicht moglich. Zusatzlich sehen die stadtebaulichen Entwicklungsziele fir die
Bahnstadt Opladen, hinsichtlich der Art und dem Mal3 der Bebauung, ein solches
Vorhaben nicht vor.

Zu 8.:

In Punkt 8 der Einwendung werden zuvor dargestellte Bedenken auf das
Gesamtgebiet Kurtekotten tGibertragen und damit verallgemeinert. Es wird somit auf
die entsprechenden Erwiderungen bei den plangebietsbezogenen Aspekten
verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Eine Prifung von Standortalternativen wurde vorgenommen. Im Ergebnis steht
hinsichtlich des gewahlten Standortes kein geeigneter Standort als Alternative zur
Verfligung. Zur Realisierung der Zielsetzung eines Wohnheims fir junge
Sportler*innen ist das Vorhaben notwendig und erforderlich. Der hierzu notwendige
Eingriff in die bisher unbebaute Flache korrespondiert mit dem gultigen
Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen und ist verhaltnismaRig. Der geplante
Eingriff wird durch AusgleichsmaRnahmen vollstandig kompensiert. Der AuBerung
zur Bebauung und Versiegelung wird daher nicht gefolgt.

Die AuRerungen hinsichtlich der einseitigen ErschlieBung werden nicht geteilt. Die
die immissionsbezogenen, klimatischen und die relevanten Gesichtspunkte zum
Artenschutz sowie die sicherheitsbezogenen Aspekte zur Seveso-Planungszone
werden durch die Planung bertcksichtigt.
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I/A 1V 40/1_3(1): AuRerung_17

Bebauungsplan V 40/1 "Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgésser- StraBe, Kurtekottenweg
und Bertha-von-Suttner-Straie"

Pro Variante 1.

WiIr als Anlieger des Kurtekottenweg {Kmdeﬁagesemrlchtung Lowenburg) baflirworten den stidtebaulichen Entwurf Varlante 1 (Zufahrt Gber die bestehende Siediung
Elisabeth Langgdsser 5tr.)

I!egrimduns pro Varlante 1:

Entlastung der FahrradstraRe/ Xurtekottenweg =» kein zusétzischetVerkehr wie Millabfuhr, Baustellenfahrzeuge, Personal, Besucher, Schulbusse.
besonders zu Abhol- und Bringzeiten {Kita, Schulen, Flugverein RTHC, Restaurants)
Beruhigter Verkehr bietet weniger potenzielle Gefahy fiir kreuzende Schulkinder, Kita-Kinder.
Klirzere ErschlieRungswage, somit geringere lta Flsche und mind Einarlff in die Natur/Lebensraum (auf der derzeltigan Freiftiche hefindet sich
elne der latzten Binnendiine, dle unter Naturschutz steht- viele seltene Tierarten leben dort)

»  GréRerer Abstand zwischen Kita Lowenburg und Haus der Talente

. Bessere Integration der Internatsschiiler in die bestehende Siediung

. Klrzere Wege zum Nahverkehr & Sozlalisation fir die Intecnatsschiler und das Personal

Bitte leserhch in Druckbuchstaben ausflllen:

| Vorname | Nachname | Strae + Hausnummer [ Postleitzahl + Ort | Unterschrift

5 - 3 &

Anmerkupg: Die Stellungnahme verfligt Uber insgesamt 7 Seiten mit geschwérzten
Unterschr_lfte_n, welche aufgrund des gleichlautenden Inhalts zur verbesserten
Lesbarkeit nicht dargestellt werden. Das Schreiben umfasst 69 Unterschriften.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

ErschlieRungsplanung

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemalf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwégung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 (Kurtekotten) weiterverfolgt und
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entsprechend konkretisiert. Der AuRRerung, im weiteren Verfahren die Variante 1
(Elisabeth-Langgéasser-Stral3e) weiterzuverfolgen, wird nicht gefolgt.

Die Entscheidung fur eine Erschlielung Uber den Kurtekottenweg begrindet sich in
der Abwagung, die mehrheitlich von der Bewohnerschaft der Wohnsiedlung
(Elisabeth-Langgésser-Stralie, Bertha-von-Suttner-Stral3e, Fontanestral3e)
geadulRerten Bedenken zur Verdnderung der Verkehrs- und Wohnsituation zu
bericksichtigen. Hierdurch wird der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr
Gewicht zugesprochen gegentber der Erschlie3ungssituation tber den
Kurtekottenweg, der keine/kaum Wohnbebauung aufweist. Eine Beeinflussung der
bestehenden Wohngrundstticke durch die mit dem Bauvorhaben verbunden
Nutzungen lasst sich durch die ErschlieBungsplanung von Westen insgesamt
reduzieren.

Fur die Nutzungen der benachbarten Kindertagesstatte wird das Vorhaben nur einen
unwesentlichen Einfluss haben, da aufgrund der versetzten Lage der beiden
Gebaudekorper sowie der sich unterscheidenden Hauptnutzungszeiten keine
signifikanten Storfaktoren zu erwarten sind.

Verkehrsentwicklung

Aufgrund des auf dem Kurtekottenweg prognostizierten zuséatzlichen
Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben ist in Relation nur eine geringe
Mehrbelastung der Straf3e zu erwarten. Durch das Vorhaben wird gemaf dem
erstellten Verkehrsgutachten ein Mehrverkehr von ca. 30 Fahrten wochentags bzw.
ca. 52 Fahrten am Wochenende pro Tag ausgelost. Dies entspricht allerdings in
Relation zum vorhandenen Verkehr auf dem Kurtekottenweg nur einem geringen
Zuwachs. Die bestehenden Verkehrskonflikte im Umfeld der drei angrenzenden
Kindertagesstatten, welche sich auf den Zeitraum des Bring- und Holverkehrs
beschranken, werden durch das Vorhaben nur in geringem Mal3e tangiert, da die
durch das Vorhaben erzeugten Verkehre insbesondere am Nachmittag/Abend sowie
am Wochenende entstehen. Die Schulwege der im Wohnheim lebenden
Sportler*innen sollen eigenstandig erfolgten, so dass hier die Nutzung per Rad,
Roller oder zu Ful3 zu erwarten ist. Eine signifikante Beeinflussung der
Verkehrsbelastung und der Verkehrssicherheit ist somit nicht zu erwarten.

Versiegelung
Die Variante 2 weist im Vergleich zur Variante 1 eine hohere Versiegelung auf.

Dennoch wird dieser Aspekt im Kontext des Gesamtvorhabens als verhaltnismalig
bewertet. Dies begriindet sich damit, dass die zur Erschliel3ung notwendige
Wegefuhrung in Relation zur Gesamtflache des den Geltungsbereich betreffenden
Vorhabengrundstiicks gering ausfallt. Durch verschiedene MalRhahmen wird zudem
die versiegelte Flache im Zuge der ErschlieRung an den Kurtekottenweg auf das
erforderliche Mal3 reduziert. Die Dimensionierung erfolgt gemaf den Anforderungen
der Versorgungstrager und Feuerwehr. Grundsatzlich ist anzumerken, dass die im
Flachennutzungsplan in diesem Bereich dargestellte Wohnbauflache zu einer
wesentlich hoheren Versiegelung fuhren wirde, als dieses durch das Vorhaben
tatsachlich in Anspruch genommen wird. Durch die im Bebauungsplan festgesetzten
MaRRnahmenflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie an diesen
unmittelbar anschlieBend lasst sich der mit dem Vorhaben und der Erschliel3ung
verbundene Eingriff vollstdndig kompensieren.

Als MalRnahme ist die Renaturierung der Binnendiine vorgesehen, die derzeit nicht
den Wert des Grundstiickes darstellt, da der Ist-Zustand dieser Flache als
Ruderalflache/Kulturbrache zu bezeichnen ist.
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Abstandsflachen

Der Abstand des Wohnheimgeb&udes sowie der Erschliel3ungsflachen sind
gegenuber der Kita Lowenburg ausreichend dimensioniert. Zudem werden die Spiel-
und Ruhebereiche der Kindertagesstatte nicht unmittelbar durch das Vorhaben
tangiert, da sich dessen Lage grof3tenteils im rickwartigen Bereich der Kita sowie
angrenzend zu den dortigen Stellplatzflachen befindet.

Stadtebauliche Einbindung

Die Integration der Bewohner des Wohnheims wird nicht durch die
Verkehrsbeziehung fir Kraftfahrzeuge hergestellt, sondern durch eine fuf3- und
radlaufige Anbindung an die vorhandene Siedlung. Hierzu wird durch die Planung
eine Wegeverbindung zur Elisabeth-Langgéasser-Stralie vorgesehen. Die
Festsetzung erfolgt mit der Zielsetzung, eine sozialraumliche Verknipfung des ,Haus
der Talente” zu den umliegenden Wohngebieten herzustellen, um das Vorhaben
stadtebaulich und funktional in das Wohngebiet zu integrieren. Somit wird unter
anderem den jugendlichen Sportler*sinnen die Méglichkeit gegeben werden, sich zu
FulR bzw. per Rad nach Ost fortbewegen zu kénnen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Aul3erung wird hinsichtlich der Verkehrsfihrung sowie der Versiegelung nicht
gefolgt.
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I/A 1V 40/1_3(1): AuRerung_18
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme, in der das Vorhaben grundsatzlich abgelehnt wird, wird zur
Kenntnis genommen.

Zul.:

Zur Realisierung der Zielsetzung eines Wohnheims fur junge Sportler*innen ist das
Vorhaben notwendig und erforderlich. Der hierzu notwendige Eingriff in die bisher
unbebaute Flache korrespondiert mit dem giltigen Flachennutzungsplan der Stadt
Leverkusen, der hier Wohnbauflache darstellt.

Die mit dem Bauvorhaben verbundene Versiegelung stellt insgesamt eine maf3volle
Nachverdichtung innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur da. Grundsatzlich ist
anzumerken, dass die im Flachennutzungsplan in diesem Bereich dargestellte
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Wohnbauflache zu einer wesentlich héheren Versiegelung flihren wirde, als dieses
durch das Vorhaben tatsachlich in Anspruch genommen wird. Der mit dem Vorhaben
verbundene Eingriff wird innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
sowie auch angrenzend an diesen durch MaRnahmen zum Ausgleich (u.a. Anlage
einer artenreichen Mahwiese, Anlage von Gehdolzflachen) vollstandig kompensiert.

ZUu?2.:

Die Bedenken hinsichtlich der klimatischen Auswirkungen des Vorhabens werden zur
Kenntnis genommen. Den Bedenken wird nicht gefolgt. Das Kaltluftgutachten von
Peutz Consult schlief3t signifikante Auswirkungen des Vorhabens auf die nachtliche
Kaltluftversorgung der Bestandsbebauung plausibel und nachvollziehbar aus.
Aufgrund der vorherrschenden guten Durchliftungsverhéltnisse und der
verhaltnismalfig geringen Grol3e des Planvorhabens ist somit auch nicht von
signifikanten planungsbedingten Anderungen der Temperatur oder der
bioklimatischen Verhéltnisse tber die Plangebietsgrenzen hinaus auszugehen. Die
Empfehlungen des Gutachtens zur Verringerung der zu erwartenden Auswirkungen
werden im Rahmen der Planung (z. B. moglichst geringe Versiegelung natirlicher
Flachen, Realisierung von Dach- und Fassadenbegriinungen) beriicksichtigt.

Zu 3..

Die Feststellung, dass sich das Vorhaben derzeit im Aul3enbereich gemal § 35
BauGB befindet, ist korrekt. Durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans kann das Vorhaben nach § 30 BauGB bewertet werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan aus den
Darstellungen des Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen entwickelt wird. Eine
Inanspruchnahme des Aul3enbereichs an dieser Stelle wurde somit bereits mit der
Aufstellung des Flachennutzungsplans planerisch vorbereitet.

Im Vorfeld der Erarbeitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I wurde
durch die Vorhabentragerin eine umfassende Standortalternativenprifung
vorgenommen. Diese wurde verkirzt im Rahmen der Begriindung dargestellt.
Flachen, die aus verschiedenen Grinden nicht zur Verfigung stehen, wurden daher
nicht aufgezahlt. Im Rahmen der Begriindung der zur Offenlage gemaf3 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB wird die Standortalternativenprifung jedoch erganzt. Es besteht
keine adaquate Standortalternative fur das Vorhaben.

Zu4.:

Das Vorhaben ist nicht, wie gedul3ert, auf einem ,freien Stiick Heideland“ geplant:
Der Acker wurde bedarfsgerecht gediingt und ebenso mit Pflanzenschutzmitteln
behandelt. Erst etwa mit dem Bau der Kita Léwenburg ist im Zeitraum nach 2013/
2014 die intensive landwirtschaftliche Nutzung aufgegeben und von einer spontan
aufgewachsenen Ackerbrache abgeldst worden. Die Ackerbrache hat sich im Laufe
der Zeit zu einem Ruderalbestand entwickelt, der etwa 1-mal im Jahr gemaht wird.
Die Flache befindet sich im Eigentum der Bayer AG.

Das Plangebiet liegt nicht auf einem frilheren Nebenarm des Rheins und einer
Binnendiine, sondern nur im Bereich der Binnendiine. Das Kapitel 13.1.2 des
Umweltberichts stellt in einem beigefiigten Plan die geologischen Verhaltnisse dar.
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Die sandigen Bdden der Binnendiine weisen ein Potenzial fir hochwertige
Biotoptypen auf, welches im Jahr 2019 auf Initiative der Bayer AG genutzt wurde, um
im Nordosten des Gebietes einen grof3en Bereich der Dine zu renaturieren. Dieser
ist nun tatsachlich ein idealer Lebensraum fur Zauneidechsen und andere, sandige
Bodenverhéltnisse bevorzugende Arten. Der Bereich ist durch Zaune eingefriedet
und bietet den Tieren einen Rickzugs- und Fortpflanzungsraum. Im Gegensatz dazu
steht die Ruderalflache einschliel3lich des Plangebietes, die von Trampelpfaden
durchzogen und intensiv von Naherholungssuchenden genutzt wird, teilweise auch
mit freilaufenden Hunden. Beides fuhrt zu steten Beunruhigungen und
Beeintrachtigungen.

Die Eingriffe, welche mit dem Planungsvorhaben einhergehen, erstrecken sich auf
den Bereich zwischen der Kita Lowenburg, der Grundstticke Bertha-von-Suttner-Str.
18-26 und der Elisabeth-Langgasser-Str. 8-10 und einer entsprechenden Zufahrt. Die
Malnahme findet im Bereich der Ruderalflur statt.

Im Zusammenhang mit dem Planvorhaben wird ein Umweltbericht erarbeitet, der
auch die Abarbeitung der Eingriffsregelung nach Bundesnaturschutzgesetz 88 13ff
BNatSchG voll umfanglich bertcksichtigt. Die Eingriffe sowie auch die
entsprechenden AusgleichsmalRnahmen werden gemal des anerkannten
Biotopwertverfahrens fur Nordrhein-Westfalen bewertet und bilanziert.

Zur naturschutzrechtlichen Kompensation dieser Eingriffe ist die Anlage einer
artenreichen Mahwiese vorgesehen, die zwischen der renaturierten Dine an der
Elisabeth-Langgasser-Stral3e und einer bestehenden Kompensationsmalinahme
sudlich des Kurtekottenweges vermittelt.

Die Mahwiese wird gegentiber dem Wohnheim und seiner parkartigen Umgebung
von einem geplanten Geholzstreifen abgegrenzt, welcher zum einen den
Wohnbereich eingrint und zum anderen die Mahwiese beruhigt.

Diese neuen, landschaftstypischen Lebensraumelemente erganzen das vorhandene
Spektrum des Landschaftsraumes und werden neben vielen anderen Tierarten vor
allem Voégeln und Insekten ein neues Habitat und auch Fledermausen weitere
Jagdgebiete bieten. Zudem kann die Mahwiese von Zauneidechsen durchwandert
werden.

Die Bedenken, dass durch das Vorhaben auch andere Tier- und Pflanzenarten durch
die Bebauung Lebensraum verlieren, wird zur Kenntnis genommen. Seitens der
Einwendung wird auf eine bereits bestehende Beeintrachtigung von Fledermausen
hingewiesen.

Vorab zum Verstandnis der nachfolgenden Ausfuhrungen:

Die eigentliche Baumal3nahme ist im Luckenschluss zwischen der Kita Lowenburg
und den Hausern Elisabeth-Langgéasser-Str. 8-10 geplant; die Tiefe des
.Baugrundsttcks* inkl. Eingrinung bemisst sich von der Zaungrenze der noérdlich
gelegenen Privatgrundstiicke Bertha-von-Suttner-Str. bis nach Studen auf etwa 75 m.
Hinzu kommt eine Zufahrt von der Elisabeth-Langgésser-Str. bzw. dem
Kurtekottenweg. Die verbleibende Flache des Geltungsbereichs soll als
Kompensationsflache entwickelt werden.

Die zurlckliegende artenschutzrechtliche Kartierung aus dem Jahr 2012 (STADT
LEVERKUSEN - Bebauung der Magerstandorte Edith-Weyde-Stral3e, Leverkusen) legt
im Vergleich zu den eigenen erhobenen Daten eine Beeintrdchtigung von
Fledermausen nicht nahe. Wéahrend im Jahr 2012 entlang der Jagd-/Flugroute von
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der Elisabeth-Langgasser-Str. (heute etwa Haus-Nr. 16-20) zur westlich gelegenen
Theodor-Fontane-Schule durch Frau M.Holler Zwergfledermaus und Grol3er
Abendsegler sowie eine unbestimmte Mausohrart festgestellt wurden, konnte im Jahr
2023 auf dieser Jagd-/Flugroute aul3er den vorherigen drei Arten auch Rauhaut- und
Muckenfledermaus beobachtet werden. Zwar konnte im Jahr 2023 die Jagd-
/Flugroute zwischen der Kita und den 3 Privatgarten nicht weiterverfolgt werden, da
die Strukturen aber weiterhin bestehen und die Horchboxen entsprechende
Aufzeichnungen gemacht haben, liegt es nahe, dass die Fledermause auch weiterhin
diesen Bereich bejagt/beflogen haben. In ihrer Bewertung schreibt Frau Holler dem
Bereich an der heute renaturierten Dine eine hohe Bedeutung als Jagd- und
Flugroute zu, wahrend dem Bereich im Westen (Kita und aktuelles Plangebiet) eine
mittlere Bedeutung als Nahrungshabitat zugeschrieben wird.

Diese Einschéatzung wird seitens der Artenschutzprifung unterstiitzen, mit dem
Hinweis, dass der Bereich der renaturierten Diine mittlerweile als Jaghabitat eine
besondere Funktion tibernommen hat.

Durch die aktuelle Planung wird eine Beeintrachtigung dieser Funktionen nicht
erkannt/prognostiziert. Vielmehr kann angenommen werden, dass sich auch die
geplante Kompensationsmal3nahme als bedeutender Jagd- und Flughabitat
entwickeln wird.

Ebenso kann die pauschale Argumentation zu einer moglichen Beeintrachtigung der
Greifvogel inkl. Turmfalke und der Singvogeln Schwarzkehlchen, Neuntéter und
Nachtigall nicht erkannt werden; diesen Végeln solle durch das Planungsvorhaben
wesentliche Bestandteile ihres Nahrungshabitats entzogen werden.

Da den Greifvogeln und dem Turmfalken aufgrund ihres groRen Aktionsraums eine
Vielzahl von Nahrungshabitaten zur Verfligung steht, ist die Abgrenzung eines
essenziellen Nahrungshabitats (in der obigen Argumentation = wesentlichen
Bestandteils des Nahrungshabitats) nicht notwendig und nicht tblich. Gleichwohl
verbleibt mit Ausnahme des oben skizzierten Baubereichs die Uberwiegende Flache
des Gesamtgebietes als Nahrungshabitat sowohl fir die Greifvégel, den Turmfalken
und die Singvdgel erhalten.

Schwarzkehlchen, Neuntdter und Nachtigall haben im Plangebiet (Geltungsbereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans) kein Revier und wurden dort auch nicht
bei der Nahrungssuche beobachtet. Auch die im Jahr 2012 fir eine
Artenschutzprifung durchgefiihrte Kartierung (STADT LEVERKUSEN - Bebauung der
Magerstandorte Edith-Weyde-Stral3e, Leverkusen) hat im Plangebiet und in dessen
Umfeld (seinerzeit noch Uberwiegend intensiv bewirtschafteter Acker) keine der
aufgefuhrten Arten angetroffen. Die Nachtigall wurde im Jahr 2023 einmalig stdlich
des Kurtekottenweges verhort, von dem Neuntdter ist bekannt, dass er die
Heckenstruktur entlang Flugplatz, Golfplatz und Reiterverein nutzt. Das
Schwarzkehlchen hat sich erst nach der Wiederherstellung eines Teils der
Binnendiine dort angesiedelt. Das Revier liegt auf der Binnendiine, es werden aber
auch Ansitzwarten wie der abgrenzende Zaun bzw. héher wachsende Ruderalarten
entlang des Wegs bzw. der Wegebdschung zur Reviermarkierung genutzt.

Es bleibt insgesamt nicht nachvollziehbar, warum eine Flache aus renaturierter Dine
an der Elisabeth-Langgasser-Stral3e (ca. 7.100 m?), Weg mit begleitender Ruderalflur
(ca. 1.800 m?), verbleibende Ruderalflache und KompensationsmalRnahme
.artenreiche Mahwiese” angrenzend an den Geltungsbereich des Bebauungsplans
(ca. 23.000 m?2) und Kompensationsmalinahme ,artenreiche Mahwiese" im
Geltungsbereich des Bebauungsplans (ca. 9.800 m?), also zusammenfassend etwa
4,17 ha, nicht mehr fur die aufgefuhrten Arten geeignet sein sollten.
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Zu>5.:

Die Bedenken, dass durch die Versiegelung des Bodens verhindert wird, dass das
Oberflachenwasser wie bisher direkt in die unteren Bodenschichten und zum
Grundwasser abgeleitet wird, werden zur Kenntnis genommen. Den Bedenken wird
nicht gefolgt. Das Niederschlagswasser wird Uber hierflr dimensionierte
Versickerungseinrichtungen (Rigolen) direkt dem Untergrund wieder zugefihrt, somit
geht kein Wasser fur die Grundwasserneubildung verloren. Zudem weisen die Béden
in diesem Bereich grundsatzlich aufgrund ihrer Beschaffenheit eine hohe
Versickerungsfahigkeit auf.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen hinsichtlich der Bebauung und des Standortes werden nicht geteilt.
Die klimatischen Gesichtspunkte und Aspekte zum Artenschutz werden durch die
Planung berticksichtigt. Eine Prufung von Standortalternativen wurde vorgenommen.
Im Ergebnis steht hinsichtlich des gewéhlten Standortes kein geeigneter Standort als
Alternative zur Verfligung.
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1/B

AuRerungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
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I/B 1: Amprion

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Amprion GmbH werden nicht berihrt. Ein Abwagungserfordernis
liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: AVEA GmbH & Co. KG — Abfallwirtschaft und Logistik
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die kommunale Abfuhr auf privaten Flachen wird durch die Festsetzung einer
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Privatweg” erméglicht. Eine

Befahrung der Versorgungstrager ist zulassig. Die Dimensionierung der privaten
Flachen erfolgt gemal den Vorgaben.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den Hinweisen zur Dimensionierung der Verkehrsflachen wird gefolgt.
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I/B 3: Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr
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Errichtung eines Wohnheims — ,Bayer 04 - Haus der Talente”
Leverkusen, Kurtekottenweg, Gemarkung Wiesdorf, Flur 25, Flurstick
383

Ihr Schreiben vom 13.05.2024

Sehr geehrie Frau Brandt,

sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Errichtung des Wohnheims MNahe des Sonderlandeplatzes
Leverkusen bestehen aus luftrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Aufgrund mdaglicher Beeintrachtigungen des Flugbetriebs durch Krane
und annliche Baugerate bitte ich den Hinweis aufzunehmen, dass die
Emrichtung wvon Kranen wund &ahnlichen Baugeraten im Plangebiet
moglichst  frihzeitig mit der Bezirksregierung Dosseldorf —
Luftfahrtbehdrde abzustimmen sind.

Die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage auf dem Dach des Wohnheims
verlangt blendungsarme Photovoltaik-Module  mit  niedrigen
Reflektionswerten.  Eine  verkehrsgefahrdende  Blendung  von
Flugverkehrsteilnehmern muss vermieden werden.

Mit freundlichen Grifien

Im Auftrag

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr, werden zur
Kenntnis genommen. In dem ersten Schreiben wurde jedoch zuné&chst von unklaren
Annahmen ausgegangen. Mit Schreiben vom 10.06.2024 wurde die Stellungnahme
entsprechend aktualisiert.

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan erfolgt ein entsprechender Hinweis Uber
die bestehenden Larmemissionen durch den Sonderlandeplatz.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/1 wird zur Offenlage
gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB ein entsprechender Hinweis erganzt, dass
Krane und weitere Bauhilfsanlagen der Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf
— Luftfahrtbehdrde bedurfen.

In dem Durchfiihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird eine
entsprechende Regelung zur Auswahl von blendungsarmen Photovoltaik-Elementen
aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

In der Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird auf die
bestehende Larmvorbelastung hingewiesen.

Dem Hinweis zur erforderlichen Abstimmung tUber Krane und weitere
Bauhilfsanlagen mit der Bezirksregierung Dusseldorf — Luftfahrbehdrde wird gefolgt.
Den Bedenken bzgl. einer potenziellen Blendwirkung durch PV-Module wird gefolgt.
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I/B 4. Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 — Verkehr

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Bezirksregierung Koln, Dezernat 25 — Verkehr werden nicht beruhrt.
Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 5: Bezirksregierung Kéln, Dezernat 35 — Stadtebau, Bauaufsicht, Bau-, Wohnungs-
und Denkmalangelegenheiten sowie -férderung

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereichs 35 der Bezirksregierung Kéln werden nicht berihrt.
Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 6: Bezirksregierung Koln, Dezernat 53 - Immissionsschutz einschl.
anlagenbezogener Umweltschutz, Koordinierung Regional-Initiative Wind

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuRerung, dass sich das geplante Vorhaben innerhalb der Planungszone 2 des
Seveso-Konzepts befindet, ist zutreffend. Den Bedenken wird gefolgt.

Die Situation, dass sich Aul3enbereichsflachen des Vorhabens innerhalb der
Planungszone 2 gemal3 Seveso-ll-Konzept befinden, wird durch die Planung
bericksichtigt. Das Gebaude selbst befindet sich aul3erhalb der Planungszone 2.
Ausschlaggebend fur die Beurteilung hinsichtlich der Storfallthematik ist die
maximale Anzahl an Personen, die sich zeitgleich innerhalb der Planungszone 2
aufhalten. Es ist davon auszugehen, dass die Sportler*sinnen in der Regel in
Kleingruppen zu unterschiedlichen Zeiten mit Sammeltransportern zu den
Sportstéatten gefahren werden. Dartiber hinaus ist im Auf3enbereich innerhalb der
Planungszone 2 nicht mit Versammlungen zu rechnen. Damit liegt eine eher geringe
Betroffenheit des innerhalb der Planungszone 2 gelegenen Bereichs vor.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/1 innerhalb der
Planungszone 2 wird entsprechend gekennzeichnet. Aufgrund der dennoch
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bestehenden Betroffenheit des innerhalb der Planungszone 2 gelegenen Bereichs
wurde ein Mal3Bhahmen- und Sicherheitskonzept zur Minderung der Folgen von
,Dennoch-Storfallen” erarbeitet, welches Bestandteil des Bebauungsplanverfahrens
sowie des vorgesehenen Nutzungskonzepts wird. Hierzu erfolgen Festsetzungen im
Bebauungsplan sowie eine verbindliche Regelung in dem mit dem Vorhabentrager
zu vereinbarendem Durchfuhrungsvertrag.

In dem Bebauungsplan erfolgt ein Hinweis Uber die bestehende Larmvorbelastung.
Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Bedenken uber die Lage innerhalb der Planungszone 2 wird gefolgt.
Dem Hinweis Uber die Larmimmissionen wird gefolgt.
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I/B 7: Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW werden nicht berthrt. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: Bundeswehr —Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Bundeswehr werden nicht berthrt. Ein Abwagungserfordernis liegt
nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 9: Bundesnetzagentur fiur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post und
Eisenbahnen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Belange der Bundesnetzagentur fur Elektrizitat, Gas, Telekommunikation, Post
und Eisenbahnen werden nicht berthrt. Ein Abwéagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: DB AG — DB Immobilien
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Es erfolgt in der Begrindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein
entsprechender Hinweis Uber die bestehende Immissionsbelastung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Der Anregung fur einen Hinweis zur Immissionsvorbelastung wird gefolgt.
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I/B 11: Deutsche Telekom Technik GmbH

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Deutsche Telekom Technik GmbH werden nicht berthrt. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 12: Eisenbahn-Bundesamt

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamts werden nicht berthrt. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: EVL - Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG werden nicht
beruhrt. Ein Abwéagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 14: Ericsson

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Firma Ericsson werden nicht berihrt. Ein Abwagungserfordernis
liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 15: Evonik

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Firma Evonik werden nicht berthrt. Ein Abwagungserfordernis liegt
nicht vor.

Im Rahmen der Offenlage gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wird Evonik erneut beteiligt, die
Ausgleichsmalinahmen werden in diesem Kontext dargestellt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, die Firma Evonik in
der Offenlage gemalf 8§ 4 Abs. 2 BauGB erneut zu beteiligen, wird gefolgt.
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I/B 16: Feuerwehr

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise Uber die erforderliche Loschwasserversorgung werden in der
ErschlieBungs- und Vorhabenplanung berticksichtigt.
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In der Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird auf die
Anforderungen der Loschwasserversorgung und die Muster-Richtlinien fir Flachen
fur die Feuerwehr hingewiesen.

Die Hinweise zur Luftsicherheit werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgte eine
Abstimmung Uber die Luftverkehrssicherheit erfolgte im laufenden
Beteiligungsverfahren mit den hierzu zustandigen Behdrden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Den Hinweisen zu den Anforderungen an den Brandschutz und die
Léschwasserversorgung wird gefolgt.
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I/B 17: GASCADE

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Belange der GASCADE Gastransport GmbH, sowie der WINGAS GmbH und der

NEL Gastransport GmbH, werden nicht berthrt. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht
vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 18: Geologischer Dienst NRW

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Landesbetriebs Geologischer Dienst NRW werden keine Bedenken
geaulRert. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 19: go.Rheinland GmbH

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Seitens der go.Rheinland GmbH werden keine Bedenken geaulert. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 20: Industrie- und Handelskammer zu Kdln

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens der Industrie- und Handelskammer zu Koéln werden keine Bedenken
geaulRert. Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 21: Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

In der Zwischenzeit wurde eine KampfmittelUberprifung durchgefihrt, um den
Verdachtspunkts Nr. 377 zu untersuchen. Dabei sind keine Kampfmittel geborgen
worden.

Die Messfeldaufnahme der restlichen Flache erfolgt voraussichtlich im Spatsommer
2024, da fur die Befahrung der Bewuchs nicht hoher als 10 cm sein darf und die
Flache erst ab dem 15.08.24 wieder gemaht werden kann.

Der Hinweis Uber Spezialtiefbauarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V40/I aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, einen Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen,
wird gefolgt.
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I/B 22: LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland, Pulheim

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im Rahmen des

vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/1 wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, einen Hinweis im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen, wird gefolgt.
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I/B 23: Naturschutzbeht6rde Amt 67 (Natur- und Landschaft) Rheinisch — Bergischer
Kreis
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Stellungnahmen aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich.

Stellungnahmen aus Sicht der unteren Umweltschutzbehdrde
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.

Stellungnahmen aus Sicht der Kreisstraf3en und Verkehr
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich.

Stellungnahmen aus Sicht des Amtes fir Mobilitét, Klimaschutz und regionale

Projekte
Zu OPNV:
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Die Anregung Uber eine Wegeverbindung tber den Kindergarten zur Haltestelle ist
kein Regelungsinhalt des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I. Die Anregung
wird an die Stadtischen Fachamter weitergeleitet.

Zu Mobilitat:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwéagung erforderlich.

Zu Klimaschutz:

Die Anregung, Photovoltaik-Anlagen tber versiegelten Flachen wie Stellplatzen
vorzusehen, wird zur Kenntnis genommen. Die Stellplatze fur die Kraftfahrzeuge
werden lediglich teilweise als begrinte Pergolas ausgebildet. Hierfr ist aus
konstruktiven und wirtschaftlichen Grinden eine Ausstattung mit PV-Anlagen nicht
maoglich.

Die Anregung, moglichst energetische Baustandards und nachhaltige Bau- und
Dammstoffe vorzusehen, wird zur Kenntnis genommen. Das Vorhaben ist in
nachhaltiger Holzbauweise geplant, die mindestens die KfW/40nH-Anforderung
erfullt. Somit wird die Anregung bereits bertcksichtigt.

Ebenso wird bereits, wie vorgeschlagen, eine Konstruktion vorgesehen, welche eine
Trennung der Materialien zu Recyclingzwecken erlaubt (cradle2cradle).

Zur Forderung der Okologie und Grunplanung werden die Vorschlage zur
Anpflanzung Uberwiegend trockenresistenter, heimischer Arten als auch von
Fassadenbegrinungen bereits im Planungskonzept beriicksichtigt.

Der Anregung, im weiteren Verfahren die Variante 1 weiterzuverfolgen, wird nicht
gefolgt. Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman
88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im
weiteren Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt und im weiteren
Verfahren entsprechend weiterentwickelt.

Dies begrundet sich unter anderem durch die bessere stadtebauliche Einfigung in
die Umgebungsbebauung. Nicht zuletzt ist eine ErschlielBung von Osten aufgrund
der im Rahmen der frihzeitigen festgestellten Restriktionen durch die (Seveso)
Planungszone 2 nur eingeschrankt maglich. Aufgrund der erforderlichen
Verschiebung des Gebaudekérpers ware ebenso eine Verschiebung der
Parkplatzflachen erforderlich, was sowohl hinsichtlich der Privatsphére als auch
hinsichtlich der Schallbelastung zu erheblichen Beeintrachtigungen mit der
benachbarten Wohnbebauung fihren wirde.

Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass die Planung des Vorhabens eine effiziente
Nutzung des Grundstiicks vorsieht. Die absolute Hohe des geplanten Gebaudes
weicht nur geringfigig von den Gebauden der unmittelbaren Umgebung ab,
ermoglicht jedoch durch das Flachdach die effiziente Realisierung einer hohen
Einwohner*innendichte von bis zu 40 Personen. Somit kann die erforderliche
Versiegelung des Grundstiicks begrenzt werden.

Weiterhin setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan V40/l weitreichende Flachen
als Grinflachen fest und verhindert somit planungsrechtlich eine anderweitige
Nutzung. Zuséatzlich wird darauf verwiesen, dass der Flachennutzungsplan der Stadt
Leverkusen keine weiteren Bauflachen im Aul3enbereich darstellt.

Zu Klimaanpassung:
Der Anregung, mehr als zwei Klimabausteine umzusetzen, wird gefolgt.

134




Im Zuge der Planung werden drei Klimabausteine umgesetzt. Es werden die
Bausteine ,Energetischer Gebaudestandard neuer Baugebiete®, ,Aktive/Passive
Solarenergienutzung” und ,,Griine Siedlung“ umgesetzt.

Die Anregung, Mdglichkeiten einer ortsnahen Retention und/oder Versickerung zu
schaffen, wird bereits in der Planung berlcksichtigt. Es werden begriinte
Versickerungsmulden vorgesehen. Dartber hinaus wird im Rahmen des Entwurfs
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eine entsprechende Festsetzung fir
Dachbegriinung getroffen.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt eine Festsetzung zur
Verwendung versickerungsfahiger Materialien auf Stellplatzen. Darliber hinaus
erfolgt im Vorhaben- und ErschlielBungsplan eine Regelung tber die zu
verwendenden Materialien.

Das Kaltluftgutachten der Fa. Peutz Consult GmbH schliel3t signifikante
Auswirkungen des Vorhabens auf die nachtliche Kaltluftversorgung der
Bestandsbebauung plausibel und nachvollziehbar aus. Aufgrund der
vorherrschenden guten Durchliftungsverhéltnisse und der verhaltnismaRig geringen
GroR3e des Planvorhabens ist somit auch nicht von signifikanten planungsbedingten
Anderungen der Temperatur oder der bioklimatischen Verhaltnisse tiber die
Plangebietsgrenzen hinaus auszugehen.

Aufgrund der Umsetzung der Empfehlungen des Gutachtens kénnen die
Auswirkungen des Vorhabens begrenzt werden.

Die Anregungen zur ,Durchgrinung” des Planungsgebietes, der Schaffung von
kihlenden Grunflachen und dem Schutz bestehender Baumbestande werden bereits
im Rahmen der Planung berucksichtigt. Zusatzlich werden, wie bereits oben
beschrieben, versickerungsfahige Materialien umgesetzt.

Der Anregung zur Festsetzung einer insektenfreundlichen Auf3enbeleuchtung wird
gefolgt. Es erfolgt eine entsprechende textliche Festsetzung, um negative
Auswirkungen fur Insekten zu vermeiden.

Der Anregung, Mallnahmen gegen Vogelschlag vorzusehen, wird gefolgt. Es erfolgt
eine textliche Festsetzung zur Vermeidung von Vogelschlag.

Zu Breitband:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Keine Abwégung erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung zur Umsetzung von mehr als zwei Klimabausteinen wird gefolgt.
Den Anregungen zu Festsetzungen zur Gewahrleistung insektenfreundlicher
Beleuchtung sowie zur Vermeidung von Vogelschlag wird gefolgt.
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I/B 24: Polizei
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Polizeiprésidium
Kdln

Polizeiprasidium Kéin, 51101 Kéin

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

| Stellungnahme als Triger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/l ,Wiesdorf - Wohnheim zwischen
Elisabeth-Langgédsser-StraBe, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-
- Strafle*
Il Ihr Schreiben vom 29.02.2024 - Az. 610-V40/I-SG

sehr geehrte NN

bei der Planung von Quartieren, Gebauden und anderen Bauvorhaben gibt es eine
Vielzahl von kriminalpraventiven Aspekten im stadtebaulichen und technischen Kontext
zu bericksichtigen:

Diese Faktoren sollten bereits in die Planungsphase 1 eines Projektes einflieen, damit
sie von Anfang an beriicksichtigt werden kénnen. Dies betrifft bereits:

- die Strukturierung des Gelandes

- die Gestaltung der AuRenanlagen

- das Sicherheitskonzept der Gebaude

- die technische Ausstattung der Geb&aude

Hierzu mochten wir anregen, einen entsprechenden textlichen Hinweis im
Bebauungsplan zu platzieren. Dieser kénnte— wie bereits in anderen Bebauungsplanen
der Stadt Leverkusen aufgenommen - wie folgt aussehen:

Kriminalprédvention . y

Es wird empfohlen, die einschlagigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen - namentlich der technischen und stadtebaulichen Kriminalpravention
des Polizeiprasidiums Kéln - zum wirksamen Schutz vor Einbriichen und
kriminalitatssteigernden Faktoren bei Wohngeb&uden, Garagen (-anlagen) sowie
Gewerbeobjekten zu berlicksichtigen. Die Beratung ist kostenlos. Weitere
Informationen erhalten Sie unter:

Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder 0221-229-8008

Mit freundlichen Grilien

Kriminalkommissariat Kriminalpravention/Opferschutz

28.03.2024
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
106-24

bei Antwort bitte angeben

@polizei.nrw.de
Raum  0.100

Dienstgebaude:
Walter-Pauli-Ring 2-6
51103 Kéin

Telefon 0221 229-0
Telefax 0221 229-2002
poststelle koeln@polizei.nmw.de
hitps:/ikoeln.polizei.nrw

Offentliche Verkehrsmittel:
Stralenbahnlinien 1 und 9
Haltestelle: Kalk Post
S-Bahnlinien 5 12, S 13, 519
sowie RB 25

Haltestelle: Trimbornstrale

Zahlungen an:
Landeshauptkasse
Nordrhein-Westfalen

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0047 19
BIC:

WELADEDD

TV-Nr.: 03036316
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Vorhabentrager wurde Uber das Beratungsangebot sowie die Berlcksichtigung
der einschlagigen Empfehlungen der technischen und stadtebaulichen
Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Kdln informiert. Ein Hinweis im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V40/I ist daher nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung, einen Hinweis im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzunehmen,
wird nicht gefolgt.
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I/B 25: PLEdoc
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der PLEdoc GmbH werden nicht berihrt. Ein Abwagungserfordernis
liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 26: Landesbetrieb StralRenbau Nordrhein-Westfalen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Belange des Landesbetriebs StralRenbau Nordrhein-Westfalen werden nicht
beruhrt. Ein Abwéagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 27: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise der Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen, Fachbereich
Stadtentwasserung, werden zur Kenntnis genommen. Es wird im Rahmen der
Begrindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darauf hingewiesen, dass
das anfallende Niederschlagswasser gemanR § 44 LWG ortsnah zu versickern ist.

Die Anregung, Variante 1 weiterzuverfolgen, wird zur Kenntnis genommen. Der
Anregung wird nicht gefolgt. Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung gemal 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwagung aller
Belange wird im weiteren Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt
und im weiteren Verfahren entsprechend weiterentwickelt. Der Hinweis, dass eine
privatrechtliche Sicherung der Hausanschlussleitung erforderlich ist, wird zur
Kenntnis genommen und entsprechend im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Die Schmutzwasserentwasserung kann tber die Anbindung an das offentliche
Kanalnetz sichergestellt werden. Gegenwartig favorisiert der Vorhabentrager einen
Anschluss Uber einen privaten Schmutzwasserkanal im Kurtekottenweg und eine
anschlieende Einleitung in den stadtischen Kanal. Alternativ besteht die
Moglichkeit, das Schmutzwasser tber eine Hebeanlage an den offentlichen
Schmutzwasserkanal in der Elisabeth-Langgasser-Stral3e entwassern. Die Ermittlung
Uber die erforderlichen Kapazitaten tiber den privaten Schmutzwasserkanal stellte
fest, dass die Nutzung moéglich ist. Es erfolgt zudem die Prifung der technischen und
wasserwirtschaftlichen Vorschriften.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 28: Thyssengas GmbH
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der ThyssenGas GmbH werden nicht berthrt. Ein
Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 29: Vodafone
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Vodafone GmbH/Vodafone Deutschland GmbH werden nicht
beruhrt. Ein Abwéagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 30: Westnetz

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Westnetz GmbH sind nicht betroffen. Ein Abwagungserfordernis
liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 31: Wasserversorgungsverband Rhein-Wupper

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Wasserversorgungsverbandes Rhein-Wupper werden nicht berihrt.
Ein Abwagungserfordernis liegt nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 32: WFL
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die aufgeftihrten Belange werden durch das Vorhaben bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 33: Stadt Bergisch Gladbach

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Stadt Bergisch Gladbach werden nicht berthrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 34: Stadt Burscheid

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Stadt Burscheid werden nicht berihrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

152



I/B 35: Stadt Monheim

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange der Stadt Monheim werden nicht berihrt. Es besteht kein
Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C AuRerungen der Fachbereiche der Stadt Leverkusen
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I/C 1: Fachbereich 02 — Konzernsteuerung/Liegenschaften

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereichs 02, Konzernsteuerung/Liegenschaften, werden nicht
beruhrt. Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 2: Fachbereich 31 — Mobilitat und Klimaschutz
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise zur Barrierefreiheit werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
Planung werden mehrere Zimmer rollstuhlgerecht gemaf DIN 18040 sowie mit den
entsprechenden Zugangen ausgestattet. Da bei dem Vorhaben, einen erheblichen
Teil bilden z.B. FulZballer*sinnen, nur wenige mobilitatseingeschrankte Sportler*innen
zu erwarten sind, ist es aus Sicht des Vorhabentragers nicht zwingend erforderlich,
das gesamte Gebaude entsprechend rollstuhlgerecht auszubauen. Durch die
Vorristung einer spater zu installierenden Aufzuganlage wird jedoch bereits bei der
Planung die Mdglichkeit fur einen barrierefreien Umbau bertcksichtigt.

Die Hinweise zur Dimensionierung der Ful3wege werden in der Vorhabenplanung
entsprechend berucksichtigt.
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Die Hinweise, dass die Erhebung der Verkehrsuntersuchung durch die Aufhebung
der Sperrung fur den Kfz-Verkehr mdglicherweise nicht mehr aktuell ist, werden zur
Kenntnis genommen. Aufgrund des Hinweises wurde auf dem Kurtekottenweg eine
erneute Verkehrszahlung vorgenommen. Die Zahlung ergab, dass sich trotz der
Offnung des Kurtekottenwegs nur geringe Auswirkungen ergeben.

Die Ergebnisse werden im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gemal3 88 3 Abs. 2
und 4 Abs. 2 BauGB detailliert dargestellit.

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemalf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt. Die Entscheidung fur eine
ErschlielBung tUber den Kurtekottenweg begrindet sich in der Abwégung, die
mehrheitlich von der Bewohnerschaft der Wohnsiedlung (Elisabeth-Langgasser-
Stral3e, Bertha-von-Suttner-Stral3e, Fontanestralie) gedul3erten Bedenken zur
Veranderung der Verkehrs- und Wohnsituation zu bertcksichtigen. Hierdurch wird
der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr Gewicht zugesprochen
gegenuber der ErschlieBungssituation Gber den Kurtekottenweg, der keine/kaum
Wohnbebauung aufweist. Mit Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) fir das
weitere Verfahren ist eine Verdnderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-
Langgasser-Stral3e sowie der Bertha-von-Suttnerstral3e nicht zu erwarten und somit
wird den gedulRerten Bedenken zur ErschlieBungsplanung der Variante 1
entsprochen. Auch der Standort des Park- und Wendeparkplatz im Westen des
Grundstiicks ist hinsichtlich potenzieller Larmimmissionsschutzkonflikte zur
benachbarten Wohnbebauung als deutlich vertraglicher zu bewerten. Eine
Beeinflussung der bestehenden Wohngrundstiicke durch die mit dem Bauvorhaben
verbunden Nutzungen lasst sich durch die Erschliel3ungsplanung von Westen
insgesamt reduzieren. Dahingegen ist der Storfaktor fur die Nutzungen der
benachbarten Kindertagesstétte sowie der weiteren am Kurtekottenweg
angrenzenden Nutzungen in Relation als gering und daher als vertretbar zu
bewerten.

Durch den Vorhabentrager wird aktiv durch die Bereitstellung von alternativen
Verkehrsmitteln wie Fahrradern darauf hingewirkt, dass der motorisierte Verkehr
maoglichst begrenzt wird.

In Abstimmung mit dem FB Ordnung und Stral3enverkehr wird ein Standort eines
semistationdren Messanhangers im Bereich des Kurtekottenwegs ermoglicht, um die
Geschwindigkeit zu kontrollieren und begrenzen.

Basierend auf den Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung wurde das
prognostizierte Verkehrsaufkommen fur das Vorhaben im Rahmen des
Verkehrsgutachtens durch das Biro Brilon Bonzio Weiser, Bochum, erneut geprift.
Um den Worst Case anzunehmen, wurde hierzu die prognostizierte
Verkehrsbelastung durch anzunehmenden Besucherverkehr leicht nach oben
korrigiert. Dadurch ergeben sich jedoch keine Anderungen fur die
Schlussfolgerungen des Gutachtens.

Die Anregung zur wassergebundenen Wegedecke der Geh- und Radwege wird in
der Planung bericksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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Den Bedenken zur Aktualitat der Verkehrsuntersuchung auf dem Kurtekottenweg
wird gefolgt.
Den Bedenken Uber die Verkehrserzeugung wird gefolgt.
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I/C 2: Fachbereich 32 — Umwelt

161

04.04.2024

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/ "Wiesdorf - Wohnheim zwischen
Elisabeth-Langgésser-Strale, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Strafie"
-Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange geman

§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Nach Priifung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehorde _

Aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) kann dem Einleitungs- und Auf-
stellungsbeschluss zum B-Plan V 40/l "Wiesdorf - zwischen Elisabeth-Langgasser-
Stralle, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stralte” zugestimmt werden, sofern
die Belange des Natur-, Landschafts- und Artenschutzes beachtet werden.

1) Schutzgutbezogene Informationen

Die vom B-Plan V 40/l "Wiesdorf - zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralle, Kurte-
kottenweg und Bertha-von-Suttner-Stralle” betroffene Flache liegt im baurechtlichen
AuRenbereich.

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan (FNP) neben Wohnbauflache im Siiden
auch als Griinland ausgewiesen. Die Fléache liegt derzeit nicht im Geltungsbereich
des Landschaftsplans (LP) der Stadt Leverkusen. Im Rahmen der Neuaufstellung
des LP soll der siidliche Teil von Flurstlick 383 in den Geltungsbereich des Land-
schaftsplans einbezogen und als Landschaftsschutzgebiet (LSG) ausgewiesen wer-
den. Der Bereich wird Teil des LSG ,Freirdume am Willy-Brandt-Ring" mit dem Ent-
wicklungsziel ,Erhaltung und Entwicklung von Sonderbiotopen”.

Im Rahmen der Artenschutzpriifung Stufe 1l des Gutachterbliros DMT vom
06.11,2023 wurden zwei Brutreviere des Schwarzkehlchens (Saxicola rubicola) im
Umfeld des Plangebietes erfasst.

I1) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Bei allen Bauleitverfahren und baurechtlichen Genehmigungen miissen die vom Ge-
setzgeber vorgegebenen Artenschutzbelange beachtet werden. Daflir ist auf Basis
eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages eine Artenschutzprifung (ASP) durchzu-
flhren, bei der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem beson-
deren Priifverfahren unterzogen wird.

Dariiber hinaus ist die Eingriffsregelung gemaf §§ 13 ff BNatSchG zu beachten.
Hierzu ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan zu erstellen.
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Rechtliche Grundlagen:

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Landesnaturschutzgesetz NRW (LNatSchG NRW)
Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
Baugesetzbuch (BauGB)

11l) Anregungen und Hinweise

Der Vorhabenbereich befindet sich in einem Teilbereich einer Binnendiine und zeich-
net sich besonders durch magere und sandige Boden aus. Dementsprechend liegt
eine Flache mit hoher Biotopwertigkeit, bzw. mit einem hohem Biotopentwicklungspo-
tential vor.

Der offene Charakter der Flache und die auf extensive Bewirtschaftung zurlickge-
hende hohe Insektenvielfalt dient dartiber hinaus nachweislich einer Vielzahl an Ar-
ten als Nahrungsquelle und ist somit Nahrungshabitat. Nahrungshabitate sind jedoch
regelméafig nicht durch die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des BNatSchG ge-
schiitzt.

1. Bezlglich der beiden nachgewiesenen Fortpflanzungsstatten der planungsrele-

vanten Art Schwarzkehlchen kommt das Gutachten zu der Einschatzung, dass
diese durch das Vorhaben nicht betroffen seien. Dieser Einschatzung kann die
UNB nicht folgen. Grund dafiir ist, dass gemat dem Informationssystem ,Ge-
schitzte Arten in Nordrhein-Westfalen® vom Landesamt fir Natur, Umwelt- und
Verbraucherschutz NRW fiir die juristische Abgrenzung der Schwarzkehichen-
Fortpflanzungsstatte das gesamte Revier herangezogen wird, also eine ,weite
Abgrenzung" erforderlich ist. Ebendiesem Informationssystem kann weiterhin ent-
nommen werden, dass Brutreviere der Art 0,5 bis 2 ha groft sind. Da im Rahmen
der faunistischen Kartierungen keine Revierkartierungen oder Raunutzungsanaly-
sen fir die Art Schwarzkehichen durchgefihrt wurden, ist im Sinne der worst-
case-Betrachtung eine Reviergrofie von jeweils 2 ha anzunehmen. Legt man ei-
nen entsprechend grofen Puffer um die beiden nachgewiesenen Brutstandorte,
so liegt der Geltungsbereich durchaus innerhalb der Fortpflanzungsstatten im ju-
ristischen Sinne. Eine Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatten kénnen somit
aus Sicht der UNB weder fir die baubedingten noch die betriebs- oder anlagebe-
dingten Wirkungen ausgeschlossen werden. Insbesondere ware das Revier siid-
lich des Kurtekottenweges von den beiden Planungsvarianten, die ber den Kur-
tekottenweg erschlossen werden sollen unmittelbar betroffen. Aus Sicht der UNB
sind somit entweder detaillierte Raumnutzungsanalysen fiir die Art durchzufiihren,
um die potenzielle Nichtnutzung des Plangebietes nachzuweisen oder im Sinne
einer worst-case-Betrachtung CEF-MalRnahmen im Umfeld durchzufiihren. An-
dernfalls ist ein Verstol gegen § 44 Abs. 1 Nr. 3 anzunehmen und somit die Ge-
nehmigungsfahigkeit der Planung nicht sichergestellt.

Im weiteren Verfahren ist ein landschaftspflegerischer Begleitplan samt Eingriffs-
bilanzierung vorzulegen.
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3. Die Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas aus der Artenschutzrecht-
lichen Priifung sind umzusetzen. Entsprechend sind die groRen verglasten Ge-
b&udeteile mit gegen Vogelanprall hoch wirksamen Mustern zu versehen oder an-
derweitig zu entschérfen (z.B. Brise soleil).

4. Die Beleuchtung ist entsprechend dem Artenschutzgutachten auf das notwendige
Minimum zu reduzieren, artenschutzgerecht zu gestalten und im Rahmen eines
Beleuchtungskonzeptes im Vorfeld abzustimmen.

Untere Bodenschutzbehérde — vorsorgender Bodenschutz _

1) Schutzgutbezogene Informationen

Aus der Karte der schutzwirdigen Boden von NRW (Geologischer Dienst, 2018) ist
zu entnehmen, dass innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan Nr. V40/II
"Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralle, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-Stralie” der Bodentyp Braunerde vorkommt. Die Schutzwiirdig-
keit der Braunerde wird als hoch eingestuft. Es handelt sich hierbei lokal um tiefgriin-
dige Sand- oder Schuttboden mit hoher Funktionserfiillung als Biotopentwicklungspo-
tenzial fir Extremstandorte. Im Rahmen der Bebauung wirken sich Tief- und Hoch-
bauarbeiten auf den Bodenbereich negativ aus. Durch die BaumaRnahme wird das
naturliche Bodengefiige zerstort, durch Versiegelungen gehen die naturlichen Bo-
denfunktionen verloren. Es werden Flachen fiir die Gebaude und deren ErschlieBung
in Anspruch genommen. Diese Flachen werden dem Naturhaushalt hinsichtlich der
Regelungs- und Pufferfunktion, der natlirlichen Bodenfruchtbarkeit, der Regelung
des Wasserhaushalts sowie als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere entzogen. Unter
dem Aspekt des voranschreitenden Klimawandels ist darliber hinaus zu berticksichti-
gen, dass mit Uberbauung die Kiihifunktionen des Bodens ebenfalls verloren gehen.

Il) Rechtliche Voragaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Gesetzliche Grundlagen u.a.:

- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
- Landesbodenschutzgesetz NRW (LBodSchG)

- Baugesetzbuch (BauGB)

11l) Anregungen und Hinweise

Aus Sicht der UBB/ vorsorgenden Bodenschutzes bestehen gegen die Realisierung
des 0.g. B-Planes Bedenken. Intakte Béden mit hoher Funktionserfiillung verschiede-
ner Eigenschaften, wie der Bodentyp Braunerde sie auf dem lokalen Untergrund er-
fiillt, soliten in ihrer Natlrlichkeit erhalten bleiben. Darliber hinaus wirken sich nattirli-
che Boden bei Hitzeperioden kihlend auf ihre Umgebung aus und sorgen fir ein an-
genehmeres Klima an heilen Sommertagen.

Zur Minderung und Vermeidung von Schadigungen des Bodens und der Umwelt sind
bei Realisierung des Bauvorhabens daher nachfolgende Aspekte zu beriicksichtigen:
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1) Erhalt von moglichst vielen begriinbaren Bodenbereichen durch flachensparende,
mehrgeschossige Bauweisen;

2) Umsetzung von hochwirksamen Mafinahmen zur Dach- und Fassadenbegrii-
nung;

3) Klarung der Klimarelevanz bei Realisierung der Planung (Versiegelung der Bo-
den, Verlust der Kihlfunktion);

4) Erstellen eines Bodenschutzkonzeptes fiir den Umgang mit den Béden wahrend
der Bauphase durch einen Fachgutachter sowie eine bodenkundliche Baubeglei-
tung.

In den aktuell vorliegenden Unterlagen werden die vorstehend aufgefiihrten Punkte

1) bis 3) ansatzweise, bzw. in Form von Absichtserklarungen behandelt. In Bezug auf

Punkt 4) fehlen jegliche textlichen Ausflihrungen. Die den vorsorgenden Boden-

schutz betreffenden Kapitel 12.6 ,Bedarf an Grund und Boden® und 13.2.2 ,Bewer-

tung Schutzgut Boden / Flache" sind noch in Bearbeitung.

- ,Das Kapitel befindet sich in der Bearbeitung. Die Ergebnisse werden zur Beteili-
gung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB dargelegt.”

Insoweit bleibt die Stellungnahme der UBB vom 19.12.2022 (damals zum B-Plan
265/1) sowie die mit Email vom 19.12.2023 an den Fachbereich 61 (bermittelten Aus-
sagen, dass die fachlichen Bedenken in Bezug auf die Thematik ,vorsorgender Bo-
denschutz® bisher nicht ausreichend beachtet wurden, weiterhin aufrechterhalten.

Umweltvorsorge / Umweltplanung — 6ffentlicher Verkehrslarm _
48)

In der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung der Fa. Brilon Bondzio Weiser —
Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH vom 10. November 2023 werden die
Verkehrslarmimmission hinreichend ermittelt.

Im weiteren Verfahren sind auf Grundlage der Untersuchung schalltechnische Maf-
nahmen, wie passive Schallschutzmafnahmen oder der Schutz der AuRenwohnbe-
reiche, in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans zu iibernehmen.

Bei einer Erschlielung liber die Elisabeth-Langgasser-Straf3e sollten die tatsachli-
chen Einwirkungen auf die Umgebung ermittelt und bewertet werden.

Umweltvorsorge / Umweltplanung — Klima/Luft

1) Schutzgutbezogene Informationen

Die nunmehr vorliegende Kaltluftuntersuchung der Fa. Peutz Consult GmbH zeigt
durch einen Vergleich des Ist- und des Planfalles, dass durch das Vorhaben keine
relevanten Auswirkungen auf das Kaltlufigeschehen im Umfeld des Plangebiets zu
erwarten sind. Durch die geplante Bebauung ist lediglich von geringfligige Anderun-
gen der Kaltluftmachtigkeit und der Kaltluftvolumenstréme innerhalb des Plangebie-
tes auszugehen. Diese leichten Zu- bzw. Abnahmen sind auf Umstrémungseffekte im
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Bereich der neuen Gebaude zurlickzufiihren und gleichen sich in etwa aus. In der

'Begriindung zur frilhzeitigen Beteiligung (Stand 20.12.2023) werden die Ergebnisse

des stadtklimatischen Gutachtens (Kapitel 9.5) allerdings unzureichend wiedergege-
ben, da hauptséachlich auf die Ergebnisse der Klimaanalyse NRW eingegangen wird.

1) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Die einschlagigen Regelungen der folgenden Gesetze und Verordnungen sind zu be-
ricksichtigen:

Unter anderem:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVQ)

- Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

- Klimaschutzgesetz Nordrhein-Westfalen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- 39. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39.
BlmSchV)

‘Weitere Vorgaben und Ziele in Leverkusen:
- Luftreinhalteplan flir das Stadtgebiet Leverkusen

Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen
stadtisches Leitbild Griin
Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen
Ausrufung des Climate Emergency bzw. ,Klimanotstand” nach Ratsbeschluss
vom 01.07.2019

- Mitgliedschaft Klima-Blndnis (Europaische Kommunen in Partnerschaft mit indi-
genen Vélkern - Fiir lokale Antworten auf den globalen Klimawandel)
Teilnahme am European Energy Award
Teilnahme am European Climate Adaptation Award
Klimabausteine

IIl) Anregungen und Hinweise

Nach Durchsicht der vorliegenden Unterlagen bestehen aus klimatischer und [ufthygi-
enischer Sicht keine grundséatzlichen Bedenken gegen die Realisierung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans V40/1 "Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-
Langgasser-Stralie, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Strae”

In der Begriindung zur frihzeitigen Beteiligung (Stand 20.12.2023) werden bereits an
verschiedenen Stellen wirksame MaRnahmen zur Minderung der planungsbedingten
klimatischen Auswirkungen sowie der vor dem Hintergrund des fortschreitenden Kli-
mawandels zunehmenden thermischen Belastung erwahnt.

Neben der auch in der Kaltluftuntersuchung empfohlenen Reduzierung des Versiege-
lungsgrads auf das notwendige Minimum und der Realisierung von Dach- und Fassa-
denbegriinung sollten im weiteren Verfahren weitere MalRnahmen, welche sich glins-
tig auf die klimatische Situation des Plangebietes auswirken, wie z.B. die Begriinung
von Freiflachen, Baumpflanzungen, Verschattung von versiegelten Flachen sowie die
Reduzierung von Warmeabstrahlung von Oberflachen durch Verschattung und die

Verwendung von hellen Fassadenmaterialien zur Verringerung der Aufheizung durch
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erhdhte Rickstrahlungseffekte, konkretisiert und durch entsprechende Festsetzun-
gen in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan eingearbeitet werden.

unersWassersnrse NN

1) Schutzgutbezogene Informationen

Der v.g. B-Plan V 40/ | soll zwecks Férderung, Entwicklung und Ergénzung einer
Sportinfrastruktur der TSV Bayer 04 Leverkusen geplant und umgesetzt werden. Im
Vorfeld des Beteiligungsverfahrens sind zur Priifung und Beurteilung der relevanten
Themenstellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

Beschlussvorlage 2023/2517

Planunterlagen Entwurfsunterlagen —Varianten, Ansichten
Begrindung vom 20.12.2023

Artenschutzgutachten

Verkehrsuntersuchung

Klimagutachten

Bodengutachten

Verkehrsimmissionen

Gewerbeimmissionen

Lageplan

Unter Beriicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsétzlich keine Bedenken fiir die Rea-
lisierung dieses Vorhabens.

Il) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Réaelunqen

- BauGB

- BauNVO

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

= Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)

- Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald
( !.angenfeid:‘MOnheim) bzw. Kdln-Hohenhaus oder Werthkette (Currenta)

- Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhiinn

- Deichschutzverordnung Rhein und Riickstaubereiche

- Erlass des MUNLV vom 26.05.2004 (Trennerlass)

- Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung) sowie
das DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser)

IlI) Anregungen und Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet
Der B-Planbereich befindet sich aulRerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bieten. Im Plangebiet befinden sich keine Grundwassermessstellen

2. Oberflachengewasser und Hochwasserschutz
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Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser sowie Hochwasserschutz-
anlagen. Der B-Planbereich befindet sich auflerhalb von festgesetzten Uberschwem-
mungsgebieten und Hochwassergefahrenbereichen, sodass nach jetzigem Kenntnis-
stand und den derzeit vorliegenden Hochwassergefahren-und —risikokarten sowie
Starkregengefahrenkarten keine weiteren Anregungen vorgetragen werden.

3. Abwasserbehandlung und -ableitung

Grundsatzlich ist die entwésserungstechnische ErschlieBung sicherzustellen. Hierfir
ist insbesondere eine Ubereinstimmung mit dem Abwasserbeseitigungs- und Nieder-
schlagswasserbeseitigungskonzept herzustellen.

Fir die weitere Planung sind nachfolgende Anregungen zu beriicksichtigen und um-
zusetzen:

1. Die Sicherung der abwassertechnischen ErschlieBung bzw. der Anschluss an das
offentliche Kanalnetz ist nachzuweisen. Hierflr ist in jedem Fall Voraussetzung,
dass die zusatzlich anfallenden Schmutzwasser- und Niederschlagswassermen-
gen durch das vorhandene 6&ffentliche Kanalnetz aufgenommen werden kénnen
und die Kanéle und Abwasseranlagen den a.a.R.d.T. entsprechen. Das Entwés-
serungskonzept ist mit der weiteren Planung vorzulegen.

2. Firdie Umsetzung der Niederschlagswasserbehandlung und —ableitung ist ge-
prift worden und in den Variantenuntersuchungen grob dargestellt. Im Weiteren
ware zu priifen, ob die ermittelten Lésungen nach technischen und wasserwirt-
schaftlichen Vorschriften umsetzbar sind. Darauf basierend sind ggf. Versicke-
rungsanlagen wie z.B. Mulden, Rigolen 0.4. aus Sicht des Wasserhaushaltes und
zur Entlastung der NW-Kanéle zu bemessen. Vorsorglich wird darauf hingewie-
sen, dass die Versickerung von Niederschlagswasser eine Gewasserbenutzung
darstellt und einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde be-
darf.

Weitere Anregungen werden nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorgetragen.

Untere Abfallwirtschaftsbehorde _

1) Ver- und Entsorgung

Wie bereits mit der vorangegangenen Stellungnahme formuliert enthalten alle Varian-
ten einen Miillplatz der weiter als 15 m von der Stelle entfernt liegt, die das Miillfahr-
zeug anfahren kann (§ 18 Abs. 2 Buchstabe a) Abfallentsorgungssatzung der Stadt
Leverkusen — AES). Grundsatzlich werden im Rahmen der kommunalen Abfuhr nur
flir den 6ffentlichen StralRenverkehr gewidmete Flachen befahren. Ein Befahren des
privaten Grundstiicks ware nur moglich, wenn der Grundstiickseigentlimer die AVEA
GmbH & Co. KG von der Haftung méglicher langfristiger Schaden ausschlielt. Auch
miisste dann weiterhin der Wendekreis auf 22 m vergrofert werden. Laut Planzeich-
nungen betragt der Durchmesser in allen Fallen 21 m.

Fur Millfahrzeuge ist ein Durchmesser von mindestens 22 Metern flir Wendeanlagen
erforderlich. Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie folgende Vorgaben einhal-
ten:
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« einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieBlich der erforderlichen Frei-
raume fur die Fahrzeugiiberhdnge aufweisen und in der Wendekreismitte frei be-
fahrbar sind (keine Baume, Biische u. &.).

» mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfall-
sammelfahrzeuge beriicksichtigen

« in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

« am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekommu-
nikation oder Elektrizitatsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen
Einrichtungen, sind.

Grundsatzlich sind die Varianten zu bevorzugen, die Gber die Elisabeth-Langgésser-
Strale erschlossen werden, da hier die Befahrung des Privatgrundstiicks geringer
ausfallen wirde.

Zu bevorzugen ware allerdings eine Platzierung des Standplatzes der Abfallbehalter
auf dem Flurstiick 263 (262) im unmittelbaren Bereich des bestehenden Wendeham-
mers in der Elisabeth-Langgasser-Str. So erfiillt der Standplatz die Vorgaben des

§ 18 AES und ein Befahren des Privatgrundstiicks mit entsprechender Erklarung des
Grundstilickseigentimers entfallt.

Il) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachagesetzlicher Regelungen

- §17KWG

- §47KWG

- §§5,6LKWG

- VerpackG

- GewAbfV

- Satzung liber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

s TS
I) Schutzgutbezogenen Informationen

Im Rahmen der Behordenbeteiligung sind zur Priifung und Beurteilung der relevan-
ten Themenstellungen nachfolgende Unterlagen durchgesehen worden:

- Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbeldrm; Gutachtennummer:
SCP2023-121-1-V1 vom 10.11.2023

- Begriindung (B-Plan) inklusive Umweltbericht zur frihzeitigen Beteiligung geman
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB

Il) Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

11l) Anregungen/Hinweise



Nach dem Gutachten ,Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm fiir den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Eli-
sabeth-Langgasser-Stralte, Kurtekottenweg und Bertha-von Suttner-Strate® der
Stadt Leverkusen vom 10.11.2023, Gutachten Nr.: SCP2023-121-1-V1, werden die
Werte nach TA-Larm fir das allgemeine Wohngebiet im Tagzeitraum nicht {iber-
schritten. Im Nachtzeitraum werden die Werte der TA-Larm mit 42 dB(A) um 2 dB(A)
Uberschritten, liegen dabei aber noch unterhalb den Werten fiir ein Mischgebiet (45
dB(A)). Gesunde Wohnverhéltnisse sind daher mdglich. In dem Gutachten werden
die Immissionen der Firma KRONOS TITAN GmbH, nicht berticksichtigt. Die Vorbe-
lastung durch die Anlagen des geplanten Wohnheims werden ebenfalls nicht berlick-
sichtigt.

Fur Ruckfragen stehen die v. g. Mitarbeiter gerne zur Verfligung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Untere Naturschutzbehdrde

Das Schwarzkehlchen wurde in einiger Entfernung zum Plangebiet an zwei
Standorten beobachtet, ndmlich in einer Ruderalflache sidlich des Kurtekottenweges
(Wegedreieck) sowie im mittleren Bereich der renaturierten Diine.

Auf der Duine hat sich das Schwarzkehlchen erst nach der in 2019 erfolgten
Renaturierung der Teilflache angesiedelt, wie auch die Ergebnisse der
Vogelkartierung im Zusammenhang mit der 3. Anderung des Flachennutzungsplans
der Stadt Leverkusen (GESELLSCHAFT FUR UMWELTPLANUNG UND WISSENSCHAFTLICHE
BERATUNG 2012) nahelegen. Damals wurde das Schwarzkehlchen weder auf der
Dune, vermutlich aber auch nicht im Wegedreieck sidlich des Kurtekottenweges
erfasst.

Wahrend das Schwarzkehlchen am Kurtekottenweg nur am 04.05.2023 warnend
(Revier markierend und Hinweis auf Brut) festgestellt wurde, konnte das
Schwarzkehlchen an der Diine ab dem 25.05.2023 (Begehung Zauneidechse)
regelmalig dort singend und warnend angetroffen werden. Dabei nutzte es oftmals
auch das Gestrupp des Rainfarns neben dem Trampelpfad entlang der Dine als
Ansitz- und Beobachtungswarte und flog erst bei einer Anndherung auf etwa 10 m
auf in die Dunenflache.

Es wird somit von 2 Revieren des Schwarzkehlchens aul3erhalb des Plangebietes
ausgegangen.

Die beiden Reviere wurden auch im Jahr 2023 und 2024 weiter beobachtet und es
erscheint so, dass beide Reviere moglicherweise nur von einem Schwarzkehlchen-
Paar genutzt werden, welches die erste Brutphase im Bereich des Kurtekottenweges
absolviert und dann zur zweiten Brut in Richtung Dine umzieht, da dann dort die
randliche Vegetation aufgewachsen und als Ansitzwarte nutzbar ist.

Im Jahr 2024 kdnnte mdglicherweise die Errichtung eines hohen Holzstapels zur
Verdrangung des Schwarzkehlchens am Kurtekottenweg gefuhrt haben, da es dort
nicht mehr beobachtet wurde.
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Die beiden kartierten Reviere des Schwarzkehlchens liegen auf3erhalb des
Plangebietes und aufRerhalb des Einwirkungsbereichs des Planvorhabens.

Die Abgrenzung der Schwarzkehlchen-Reviere richtet sich nach den 6rtlichen
Gegebenheiten. Am Kurtekottenweg wird es im Bereich des Wegedreiecks durch das
— nicht von Menschen durchlaufene — ruderale Gruinland (Neststandort), Geholze als
Ansitzwarte und Nahrungs- und Jagdhabitat im benachbarten Grunland (Flughafen,
Kompensationsflache sudlich des Kurtekottenwegs) und Acker bestimmt. Im Bereich
der abgesperrten und beruhigten Dinenflache nutzt das Schwarzkehlchen als
Neststandorte geschutzte Flachen. Als Ansitzwarten werden Geholze,
Ruderalpflanzen und der Zaun aufgesucht. Das Nahrungs- und Jagdhabitat befindet
sich tberwiegend im Bereich der geschttzten Dunenflache, auf den arttypisch
bevorzugten offenen, trockenen Flachen mit einem entsprechend hohen Angebot an
Nahrung. Dort konnte das Schwarzkehlchen z.B. auch am 31.05.2024 bei der
Ansitzjagd nahe des Hauses Elisabeth-Langgasser-Str. 10 beobachtet werden. Die
angrenzende, von Naherholungssuchenden mit teilweise freilaufenden Hunden
aufgesuchte Ruderalflache wird vom Schwarzkehlchen hingegen nicht genutzt.
Allenfalls kann es am Rand der Duine bzw. in der hoherwiichsigen Vegetation des
dort aufgeschitteten Walls reviermarkierend beobachtet werden.

Beide Schwarzkehlchen-Standorte sind nicht unmittelbar zugénglich und werden vom
Planungsvorhaben weder unmittelbar noch mittelbar in Anspruch genommen.

Selbst unter der Annahme, dass das Schwarzkehlchen — unabhéngig von den
ortlichen Gegebenheiten — eine maximale Reviergréf3e von 2 ha nutze (s.o. —
.Lebensraumanspriiche”) und ein entsprechend grolRer Puffer um die beiden
Revierzentren gelegt wird, so fallen Teilbereiche dieser Revierabgrenzung zwar in
den Geltungsbereich des Bebauungsplans, aber dort in die geplante
Kompensationsflache.

Die Schwarzkehlchen-Reviere liegen entweder (1.) neben dem Kurtekottenweg bzw.
den dort benachbarten Ful3- und Radwegen oder (2.) in Nahe zum Weg entlang der
Dune und benachbart zur Bebauung an der Elisabeth-Langgéasser-Str. Dort (2.)
betragt der Mindestabstand zur Bebauung 52 m. Hingegen belauft sich der Abstand
des Revierzentrums am Kurtekottenweg (1.) zur Zufahrt des Wohnheims (Haus der
Talente) 83 m und ebenso 83 m vom Revierzentrum auf der renaturierten Dune (2.)
zum siudostlichen Rand des Wohnheims (Haus der Talente) bzw. eigentlich dessen
Grunflache.

Eine Storung oder anderweitige Beeintrachtigung der Schwarzkehlchen-Revier geht
allenfalls von den bereits bestehenden Verhaltnissen aus, welche die
Schwarzkehlchen aber in ,Kenntnis“ des Status Quo gewahlt haben.

Eigene Beobachtungen des Verfassers der Artenschutzprifung im benachbarten
Pulheim sowie gleichartige Hinweise (vgl. Bundesanstalt fir Naturschutz BfN - ffh-vp-
info.de — Schwarzkehlchen) zeigen, dass das Schwarzkehlchen gegentiber
Larmbelastungen durch Autoverkehr (Revierzentrum unmittelbar neben der B59 bei
Pulheim) sowie optische Reizausléser / Bewegung eher eine geringe
Stérempfindlichkeit aufweist.

GASSNER, E., WINKELBRANDT, A. & BERNOTAT, D. (2010 — UVP und strategische
Umweltprifung) geben fur das Schwarzkehlchen als Orientierungswert fur die
Empfindlichkeit gegentber anthropogenen Stérungen 40 m als planerisch zu
bericksichtigende Fluchtdistanz an, FLADE, M. (1994) geht sogar nur von 15-30 m
aus.
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Da also die beiden kartierten Reviere des Schwarzkehlchens aul3erhalb des
Plangebietes und aul3erhalb des Einwirkungsbereichs des Planvorhabens liegen,
kann somit eine Verletzung des Schadigungsverbots, des Storungsverbots und des
Totungsverbots gemald 8§ 44 BNatSchG ausgeschlossen werden, wie zuvor
umfanglich dargelegt wurde.

Zusammenfassend wird prognostiziert, dass keine der artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestande geman § 44 BNatSchG verletzt werden.

Dem Hinweis Uber das Erfordernis eines landschaftspflegerischen Begleitplans samt
Eingriffsbilanzierung wird gefolgt. Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens wurde
bereits ein Umweltbericht inkl. Beriicksichtigung der Eingriffsregelung gem. 88 13ff
BNatSchG erarbeitet. Der Umweltbericht inkl. der Abarbeitung der Eingriffsregelung
und der Beschreibung der Kompensationsmaflinahmen wird im weiteren Verlauf dem
Verfahrensstand angepasst.

Der Anregung, die Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas aus der
Artenschutzrechtlichen Prifung umzusetzen, wird gefolgt.

Dem Hinweis, die Beleuchtung auf ein Minimum zu reduzieren, wird gefolgt.

Untere Bodenschutzbehdérde

Die Bedenken gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
werden zur Kenntnis genommen. Die vorgeschlagenen MalRnahmen zur Minderung
werden entsprechend umgesetzt. Hierzu zahlen eine flachensparende,
zweigeschossige Bauweise mit einem geringen Eingriff in den Boden sowie die
Umsetzung von Dach- und Fassadenbegriinung.

Das Kaltluftgutachten schlief3t signifikante Auswirkungen des Vorhabens auf die
nachtliche Kaltluftversorgung der Bestandsbebauung plausibel und nachvollziehbar
aus. Aufgrund der vorherrschenden guten Durchliftungsverhaltnisse und der
verhaltnisméanRig geringen GroRe des Planvorhabens ist somit auch nicht von
signifikanten planungsbedingten Anderungen der Temperatur oder der
bioklimatischen Verhéltnisse tber die Plangebietsgrenzen hinaus auszugehen. Zum
Umgang mit den zu erwartenden Auswirkungen innerhalb des Plangebietes enthalt
das vorliegende Kaltluftgutachten bereits Empfehlungen.

Der Einfluss des Vorhabens auf das Mikroklima kann im Rahmen der
Kaltluftuntersuchung nicht vollumfanglich abgebildet werden. Allerdings ist aufgrund
der Gestaltung der Geb&ude und der Freianlagen sowie der vorgesehenen
Klimaanpassungsmal3nahmen nicht damit zu rechnen, dass es planungsbedingt zu
einer spirbaren Verschlechterung der klimatischen Situation kommit.

Eine Erganzung der bereits vorliegenden Kaltluftgutachtens der Fa. Peutz Consult
GmbH durch Simulationsrechnungen mit einem mikroskaligen Stadtklimamodell wird
seitens des Fachbereichs Umwelt als nicht erforderlich eingeschatzt.

Aufgrund des Planungsstands ist ein Bodenschutzkonzept derzeit nicht mdglich
und nicht Teil der Bauleitplanung. Es wird jedoch angeregt, dies im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren zu bertcksichtigen. Im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrags zwischen der Stadt Leverkusen und dem Vorhabentrager
erfolgt eine Regelung dartber, dass sich der Vorhabentrager zur Umsetzung eines
Bodenschutzkonzepts verpflichtet.
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Umweltvorsorge/Umweltplanung - 6ffentlicher Verkehrslarm

Auf Grundlage der Untersuchung des Biros Brilon Bondzio Weiser werden innerhalb
des Bebauungsplans die erforderlichen Malinahmen zum Schallschutz am Gebaude
als Textliche Festsetzungen aufgefuhrt und berticksichtigt.

Die Anforderungen zum nachbarlichen Schallschutz werden als verbindliche
Regelung in den mit dem Vorhabentrager zu vereinbarendem Durchfiihrungsvertrag
Ubernommen.

Umweltvorsorge/Umweltplanung - Klima/Luft

Die Hinweise zur Begriindung werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der
offentlichen Auslegung gemal 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB werden
Festsetzungen und zur Begunstigung des Klimas getroffen.

Untere Wasserbehdrde
Die Hinweise zur Entwasserungsplanung werden zur Kenntnis genommen.

Die Schmutzwasserentwasserung kann tber die Anbindung an das offentliche
Kanalnetz sichergestellt werden. Gegenwartig favorisiert der Vorhabentrager einen
Anschluss Uber einen privaten Schmutzwasserkanal im Kurtekottenweg und eine
anschlielende Einleitung in den stadtischen Kanal. Alternativ besteht die
Moglichkeit, das Schmutzwasser tber eine Hebeanlage an den offentlichen
Schmutzwasserkanal in der Elisabeth-Langgasser-Stral3e entwassern. Die Ermittlung
Uber die erforderlichen Kapazitaten tiber den privaten Schmutzwasserkanal stellte
fest, dass die Nutzung moglich ist. Es erfolgt zudem die Prifung der technischen und
wasserwirtschaftlichen Vorschriften.

Es erfolgt im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein Hinweis tber das Erfordernis
einer wasserrechtlichen Erlaubnis der Unteren Wasserbehorde.

Untere Abfallwirtschaftsbehdrde

Es wird eine Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Privatweg*
festgesetzt. Die Versorgungstrager sind berechtigt, die Flache fur die kommunale
Abfuhr zu befahren. Die Dimensionierung der Flachen erfolgt gemald den Vorgaben.
Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gemalf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die ErschlieBungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt. Die Hinweise zur
Anordnung der Abfallbehélter werden zur Kenntnis genommen, es erfolgt jedoch aus
stadtebaulichen Grinden eine Anordnung im Nordwesten der privaten
Verkehrsflache zur An- und Abholung.

Untere Immissionsschutzbehdrde
Der Anregung zur Betrachtung der Firma KRONOS TITAN GmbH wird im
schalltechnischen Gutachten gefolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Anregung zur Reduzierung schadlicher Lichtimmissionen wird gefolgt.

Der Anregung, die Hinweise zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas aus der
Artenschutzrechtlichen Prifung umzusetzen, wird gefolgt.

Dem Hinweis, die Beleuchtung auf ein Minimum zu reduzieren, wird gefolgt.
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Den Anregungen zum Bodenschutz durch eine effiziente und schonende Bauweise

wird gefolgt.
Den Anregungen zur Berucksichtigung des Immissionsschutzes im Bebauungsplan

wird gefolgt.
Der Anregung zur Untersuchung des Gewerbelarms der der Firma KRONOS TITAN

GmbH wird gefolgt.
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I/C 2: Fachbereich 32 —Wald und Holz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereichs 32, Landesbetrieb Wald und Holz NRW, werden nicht
beruhrt. Es besteht kein Abwéagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 3: Fachbereich 40 - Schulen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Es besteht kein zuséatzlicher Bedarf an Kapazitaten an den Schulen, da die Talente,

die im Haus der Talente einziehen, aus dem aktuell bestehenden Betreuungskonzept
kommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 4: Fachbereich 50 — Soziales

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Fachbereichs 50 — Soziales der Stadt Leverkusen werden keine
Einwande geauliert.

Die Anregung, das Vorhaben dahingehend anzupassen, zuséatzlich auch Angebote
fur Menschen mit hohem Versorgungsbedarf (z. B. Menschen mit Behinderung oder
hoheren Alters) zu schaffen wird nicht gefolgt, da dies dem angestrebten
Nutzungskonzept nicht entspricht und nicht zuletzt aufgrund der baulichen
Dimensionierung des Vorhabens auf dem Grundsttick nicht vorgesehen ist.

Beschlussvorlage der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/IC5: Fachbereich 66 — Verkehrsplanung

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

ErschlieRungsplanung

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf 88 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller Belange wird im weiteren
Verfahren die Erschlieungsvariante Nr. 2 (Kurtekotten) weiterverfolgt und
entsprechend konkretisiert.

Die Entscheidung fur eine Erschlielung tber den Kurtekottenweg begrindet sich in
der Abwagung, die mehrheitlich von der Bewohnerschaft der Wohnsiedlung
(Elisabeth-Langgésser-Stral3e, Bertha-von-Suttner-Stral3e, Fontanestral3e)
geadulRerten Bedenken zur Verdnderung der Verkehrs- und Wohnsituation zu
berucksichtigen. Hierdurch wird der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr
Gewicht zugesprochen gegentber der ErschlieBungssituation Gber den
Kurtekottenweg, der keine/kaum Wohnbebauung aufweist. Mit Auswahl der Variante
2 (Kurtekottenweg) fur das weitere Verfahren ist eine Veranderung der
Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgasser-Stral3e sowie der Bertha-von-
Suttnerstral3e nicht zu erwarten und somit wird den gedufR3erten Bedenken zur
ErschlieBungsplanung der Variante 1 entsprochen. Auch der Standort des Park- und
Wendeparkplatz im Westen des Grundstiicks ist hinsichtlich potenzieller
Larmimmissionsschutzkonflikte zur benachbarten Wohnbebauung als deutlich
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vertraglicher zu bewerten. Eine Beeinflussung der bestehenden Wohngrundstticke
durch die mit dem Bauvorhaben verbunden Nutzungen lasst sich durch die
ErschlieBungsplanung von Westen insgesamt reduzieren. Dahingegen ist der
Storfaktor fur die Nutzungen der benachbarten Kindertagesstatte sowie der weiteren
am Kurtekottenweg angrenzenden Nutzungen in Relation als gering und daher als
vertretbar zu bewerten.

Verkehrsentwicklung

Aufgrund des auf dem Kurtekottenweg prognostizierten zuséatzlichen
Verkehrsaufkommens durch das Vorhaben ist in Relation nur eine geringe
Mehrbelastung der Straf3e zu erwarten. Durch das Vorhaben wird gemaf dem
erstellten Verkehrsgutachten ein Mehrverkehr von ca. 30 Fahrten wochentags bzw.
ca. 52 Fahrten am Wochenende pro Tag ausgeldst. Dies entspricht allerdings in
Relation zum vorhandenen Verkehr auf dem Kurtekottenweg nur einem geringen
Zuwachs. Die bestehenden Verkehrskonflikte im Umfeld der drei angrenzenden
Kindertagesstatten, welche sich auf den Zeitraum des Bring- und Holverkehrs
beschranken, werden durch das Vorhaben nur in geringem Mal3e tangiert, da die
durch das Vorhaben erzeugten Verkehre insbesondere am Nachmittag/Abend sowie
am Wochenende entstehen. Die Schulwege der im Wohnheim lebenden
Sportler*innen sollen eigenstandig erfolgten, so dass hier die Nutzung per Rad,
Roller oder zu Ful3 zu erwarten ist. Eine signifikante Beeinflussung der
Verkehrsbelastung und der Verkehrssicherheit ist somit nicht zu erwarten.

Versiegelung
Die Variante 2 weist im Vergleich zur Variante 1 eine héhere Versiegelung auf.

Dennoch wird dieser Aspekt im Kontext des Gesamtvorhabens als verhaltnismalig
bewertet. Dies begrindet sich damit, dass die zur Erschliel3ung notwendige
Wegefuhrung in Relation zur Gesamtflache des den Geltungsbereich betreffenden
Vorhabengrundstiicks gering ausfallt. Durch verschiedene Malinahmen wird zudem
die versiegelte Flache im Zuge der ErschlieRung an den Kurtekottenweg auf das
erforderliche Mal3 reduziert. Die Dimensionierung erfolgt gemafd den Anforderungen
der Versorgungstrager und Feuerwehr. Grundséatzlich ist anzumerken, dass die im
Flachennutzungsplan in diesem Bereich dargestellte Wohnbauflache zu einer
wesentlich héheren Versiegelung fuhren wirde, als dieses durch das Vorhaben
tatsachlich in Anspruch genommen wird. Durch die im Geltungsbereich des
Bebauungsplans und angrenzend an diesen festgesetzten MaRnahmenflachen lasst
sich der mit dem Vorhaben und der ErschlieBung verbundene Eingriff vollstandig
kompensieren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung zur Beriicksichtigung der Variante 1 wird im Rahmen der Abwagung
hinsichtlich des Abwagungsergebnisses der Variante 2 behandelt.
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I/IC5: Fachbereich 67 — Stadtgrun

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Anregung uber eine intensive Dachbegriinung und ein Retentionsdach kann
aufgrund aus Griunden der Tragfahigkeit der Konstruktion und der Wirtschaftlichkeit
nicht weiterverfolgt werden. Aufgrund der umliegenden Grunflachen mit nattrlichen
Regenversickerungsmulden kann eine Beseitigung von Niederschlagswasser sowie
eine naturliche Kuhlungsfunktion sichergestellt werden.

Es erfolgt eine Festsetzung zur Fassadenbegrinung.

Es wird angeregt, im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung geman 88 3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB einen qualifizierten Aul3enanlagenplan mit konkreten Festsetzungen
zu Materialien und Bepflanzung vorzulegen. Dieser Anregung wird aus den
nachfolgenden Grinden nicht gefolgt: die Rahmenfestsetzungen mit Pflanzlisten und
Festsetzungen zu Bepflanzungen werden im Rahmen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans festgesetzt. Die Pflanzliste des FB 67 wird entsprechend
bericksichtigt.

Zusétzlich erfolgen 6rtlichen Bauvorschriften zur begriinten Grundstiickseinfriedung.
Weitere Regelungen werden im Rahmen des Durchflihrungsvertrags getroffen.
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Es wird zuséatzlich auf die Regelungsinhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
verwiesen, welcher Gegenstand des vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird.

Die Anregung zur Bepflanzung des Parkplatzes wird zur Kenntnis genommen. Der
geplante Parkplatz soll mit Baumen eingegriint werden. Zusatzlich sind PKW-
Stellplatze mit einer begrinten Pergola vorgesehen.

Die Anregung, Variante 1 weiterzuverfolgen, wird nicht gefolgt. Auf Basis der
Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman 88 3 Abs. 1 und 4
Abs. 1 BauGB sowie unter Abwagung aller Belange wird im weiteren Verfahren die
ErschlieRungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt und entsprechend konkretisiert.

Die Entscheidung fur eine Erschliel3ung tber den Kurtekottenweg begrindet sich in
der Abwagung, die mehrheitlich von der Bewohnerschaft der Wohnsiedlung
(Elisabeth-Langgéasser-Stralie, Bertha-von-Suttner-Stral3e, Fontanestral3e)
geaulRerten Bedenken zur Veranderung der Verkehrs- und Wohnsituation zu
berucksichtigen. Hierdurch wird der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr
Gewicht zugesprochen gegenuber der Erschlieldungssituation Gber den
Kurtekottenweg, der keine/kaum Wohnbebauung aufweist.

Die Variante 2 weist im Vergleich zur Variante 1 eine héhere Versiegelung auf.
Dennoch wird dieser Aspekt im Kontext des Gesamtvorhabens als verhaltnismalig
bewertet. Dies begrindet sich damit, dass die zur Erschliel3ung notwendige
Wegefuhrung in Relation zur Gesamtflache des den Geltungsbereich betreffenden
Vorhabengrundstiicks gering ausfallt. Durch verschiedene Malinahmen wird zudem
die versiegelte Flache im Zuge der ErschlieRung an den Kurtekottenweg auf das
erforderliche Mal3 reduziert. Die Dimensionierung erfolgt gemaf3 den Anforderungen
der Versorgungstrager und Feuerwehr. Grundséatzlich ist anzumerken, dass die im
Flachennutzungsplan in diesem Bereich dargestellte Wohnbauflache zu einer
wesentlich héheren Versiegelung fuhren wirde, als dieses durch das Vorhaben
tatsachlich in Anspruch genommen wird. Die hier im Bebauungsplan und unmittelbar
angrenzend an dessen Geltungsbereich festgesetzten Mal3nhahmenflachen
kompensieren vollstdndig den mit dem Vorhaben und der Erschlie3ung verbundenen
Eingriff. Als Mal3Bnahme ist die Anlage einer landschaftstypischen ,artenreichen
Mahwiese" der sandigen Braunerde der Binnendine vorgesehen, die derzeit nicht
den Wert des Grundstiickes darstellt, da der Ist-Zustand dieser Flache als
Ruderalflache/Kulturbrache zu bezeichnen ist.

Weiterhin setzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan V40/1 weitreichende Flachen
als Grunflachen fest und verhindert somit planungsrechtlich eine anderweitige
Nutzung. Zusatzlich wird darauf verwiesen, dass der Flachennutzungsplan der Stadt
Leverkusen keine weiteren Bauflachen im Au3enbereich darstellt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Dem Hinweis zur Berlcksichtigung der Pflanzliste des FB 67 wird gefolgt.
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I/IC 6: Fachbereich 83 — Gleichstellung

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereichs 83 der Stadt Leverkusen, Gleichstellung, werden
nicht berthrt. Es besteht kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

181



I/IC5: Fachbereich 612 — Generelle Planung

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Belange des Fachbereichs 612 der Stadt Leverkusen, Generelle Planung,
werden nicht berihrt. Es besteht kein Abwagungserfordernis

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 5: Fachbereich 693 — Technische Betriebe

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise der Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen, Fachbereich
Stadtentwasserung, werden zur Kenntnis genommen. Es wird im Rahmen der
Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans darauf hingewiesen, dass
das anfallende Niederschlagswasser gemal 8§ 44 LWG ortsnah zu versickern ist.

Die Anregung, Variante 1 weiterzuverfolgen, wird zur Kenntnis genommen. Der
Anregung wird nicht gefolgt. Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gemaf 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwéagung aller
Belange wird im weiteren Verfahren die Erschlie3ungsvariante Nr. 2 weiterverfolgt
und im weiteren Verfahren entsprechend weiterentwickelt. Der Hinweis, dass eine
privatrechtliche Sicherung der Hausanschlussleitung erforderlich ist, wird zur
Kenntnis genommen und entsprechend im weiteren Verfahren beriicksichtigt.

Die Schmutzwasserentwasserung kann tber die Anbindung an das 6ffentliche
Kanalnetz sichergestellt werden. Gegenwartig favorisiert der Vorhabentrager einen
Anschluss Uber einen privaten Schmutzwasserkanal im Kurtekottenweg und eine
anschlieBende Einleitung in den stadtischen Kanal. Alternativ besteht die
Maoglichkeit, das Schmutzwasser tUber eine Hebeanlage an den o6ffentlichen
Schmutzwasserkanal in der Elisabeth-Langgéasser-Stral3e entwassern. Die Ermittlung
Uber die erforderlichen Kapazitaten Gber den privaten Schmutzwasserkanal stellte
fest, dass die Nutzung moglich ist. Es erfolgt zudem die Prifung der technischen und
wasserwirtschaftlichen Vorschriften.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Dem Hinweis Uber eine privatrechtliche Sicherung der Schmutzwasserbeseitigung
am Kurtekottenweg wird gefolgt.
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