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Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Ausschuss fur Bargereingaben 14.11.2024 |Beratung offentlich
und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [18.11.2024 |Entscheidung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fir den Stadt- 25.11.2024 |Beratung offentlich
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Betreff:

V 40/1 "Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stral3e, Kurtekottenweg
und Bertha-von-Suttner-Stral3e"

- Beschluss tiber die Anderung des Geltungsbereichs

- Beschluss uber die offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Anderung des Geltungsbereichs wird zugestimmt. Die genaue Abgrenzung des
Geltungsbereichs ist der Planzeichnung zu entnehmen (Anlage 2 der Vorlage).

2. Dem Bebauungsplanentwurf (Anlage 2 der Vorlage), einschlief3lich Begriindung mit
Umweltbericht (Anlage 4 der Vorlage), wird in der vorliegenden Fassung zugestimmt.

3. Die Offentlichkeit ist gemafR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) an der Planung zu
beteiligen. Der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung, einschlie3lich Umweltbericht,
ist fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, 6f-
fentlich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach



I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Maflnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

X ja [ | nein DM ja [ | nein X ja [ | nein D ja [ | nein




Begrindung:

Planungsanlass

Die Vorhabentragerin Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH plant, in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der bestehenden Wohnbebauung an der Bertha-von-Suttner-Stral3e
im Norden, der Elisabeth-Langgasser-Stral3e im Osten sowie zur Kindertageseinrich-
tung (Kita) ,Lowenburg” im Sudwesten, ein Wohnheim zur Unterbringung von jungen
Sportlerinnen und Sportlern in Wohngruppen. Das Wohngruppen-Projekt ermdglicht fur
die Zielgruppe der uberwiegend minderjahrigen Sportler*sinnen, die noch nicht in selbst-
standigen Wohngemeinschaften leben kénnen, eine durchgangige Betreuung am Trai-
ningsstutzpunkt in Leverkusen.

Im Rahmen der Talentférderung bieten die Sportvereine von Bayer 04 den jungen
Sportler*innen eine Mdglichkeit zur dauerhaften Unterkunft in Leverkusen an. Durch die
Erweiterung der beiden Unterbringungsmdglichkeiten ,,Gastfamilie“ und ,selbststandiges
WG (Wohngemeinschaften)-Konzept“ um die neue dritte Méglichkeit des ,Wohngrup-
pen-Projekts® kann - je nach Bedurfnissen der Sportler*innen und je nach den Win-
schen der Eltern - ein individuelles Unterbringungskonzept fur alle erreicht werden. Dies
ermadglicht eine zielgerichtete Forderung der sportlichen, schulischen und charakterli-
chen Fahigkeiten und kann in Kombination ein ausschlaggebendes Alleinstellungs-
merkmal fir den Sportstandort Leverkusen werden.

Die Grundsticksflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l ,Wiesdorf -
Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgéasser-Stralde, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-Stral3e®, deren Verfigungsberechtigung an die Bayer 04 Leverkusen Immobilien
GmbH erklart und im Erbbaurecht erfolgen soll, befinden sich im Eigentum der Funften
Bayer Real Estate VV GmbH & Co KG (FBRE).

Ziele und Zwecke der Planung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V40/1 hat die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnheims fur die dauerhafte Unterbrin-
gung von Jugendsportlersinnen zum Ziel. Mit dem Planvorhaben sollen der Bedarf an
dauerhafter Wohnunterbringung und der Betreuungsbedarf von jingeren Sportler*innen
zur zielgerichteten Foérderung und Professionalisierung in den verschiedenen Sportarten
gedeckt werden. Erganzend sind u. a. Nutzungsraume fur Besprechungen, Hausaufga-
benbetreuung, Verwaltung und Versorgung Bestandteil des Gesamtkonzeptes. Diese,
von der Vorhabentragerin als ,Haus der Talente” bezeichnete Einrichtung stellt einen
weiteren ,Bayer 04“-Baustein zur Erganzung der vorhandenen Sportinfrastruktur dar
und dient der langfristigen Starkung der Stadt Leverkusen als national und international
bekannten Sportstandort. Zudem werden Verkehrsflachen, Stellplatze und Grinbereiche
durch die Planung geschaffen.

Verfahrensstand:

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss lber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit gemalR § 3 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan V 40/1 erfolgte am 22.01.2024 durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung,
Planen und Bauen (Vorlage Nr. 2023/2517). Dem Antrag der Vorhabentragerin auf die
Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB wurde somit entsprochen.
Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Trager 6ffentlicher Belange und
der Behorden erfolgte im Zeitraum vom 05.03.2024 bis einschlief3lich 05.04.2024. Im




Rahmen der frihzeitigen Beteiligung wurden unter anderem gemaf 8 3 Abs. 1 Satz 1
BauGB die sich wesentlich unterscheidenden Lésungen zur Erschlieung, die fir die
Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen, dargestellit.

Die AuRerungen und Anregungen aus der frilhzeitigen Beteiligung wurden mit dem Pla-
nungsziel untersucht, die 6ffentlichen und privaten Belange gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB
gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und unter anderem eine favori-
sierte ErschlieBungsvariante im weiteren Verfahren fortzuentwickeln. Im Rahmen der
frihzeitigen Beteiligung geman 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gingen insgesamt

18 AuRerungen aus der Offentlichkeit, 35 Stellungnahmen von sonstigen Tragern 6ffent-
licher Belange sowie 11 Stellungnahmen von den stadtischen Fachbereichen ein.

Aus der Offentlichkeit gingen insbesondere Stellungnahmen zu den nachfolgenden
Themen ein:

e Bewertung der drei ErschlieBungsvarianten im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung
unter Beriicksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrssicherheit,
Larmbelastung,

e Bedenken Uber die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das Vorhaben, insbesonde-
re in Bezug auf die Verkehrssicherheit und Larm,

o Wegfall der Flache zu Naherholungs- und Freizeitzwecken,

¢ Bedenken Uber die Einfliigung des Vorhabens in das bestehende Ortsbild,

geringe Entfernung zu dem Flugplatz (Kurtekotten) aus schalltechnischen und si-

cherheitsrelevanten Aspekten,

Anregung uber zusatzliche zu prifende Standortalternativen,

Auswirkungen des Vorhabens auf die Kaltluftentstehung und das Mikroklima,

Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna,

Zweifel an Artenschutzuntersuchung,

Bedenken Uber die geplanten Ausgleichsmalinahmen.

Die Stellungnahmen von den sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange enthielten insbe-
sondere Anregungen und Bedenken zu den nachfolgenden Themen:

¢ Anforderungen an das Vorhaben zur Andienung der Abfallwirtschafts- und Rettungs-
fahrzeugen sowie zur Loschwasserversorgung,

¢ Anforderungen zur Gewahrleistung der Luftverkehrssicherheit,

Lage des Vorhabens innerhalb der Planungszone 2 des Seveso-lI-Konzeptes der

Stadt Leverkusen,

bestehende Vorbelastung durch Verkehrslarm,

Lage von Leitungstrassen im Umfeld,

Hinweise auf Kampfmittelverdachtsfélle,

Anregungen zu Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalf3nahmen,

Hinweise zur Kriminalpravention,

Hinweise Uber Erforderlichkeit einer ortsnahen Versickerung von Niederschlagswas-

ser.



Vonseiten der Verwaltung wurden unter anderem Anregungen, Hinweise und Bedenken
zu folgenden Themen geauliert:

e Bericksichtigung der Barrierefreiheit in der Vorhabenplanung,

e Bewertung der drei ErschlieBungsvarianten im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
unter Bericksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrssicherheit,
Larmbelastung,

e Erfordernis einer aktualisierten Verkehrsuntersuchung am Kurtekottenweg,

e Mdgliche Beeintrachtigung des Schwarzkehlchens durch das Vorhaben,

e Hinweise Uber umzusetzende Artenschutzmalinahmen,

e MalRnahmen zur Férderung von Klimaschutz und -anpassung, darunter z. B. Dach-
und Fassadenbegriinung, Begrinung, Versickerung, flachensparende Bauweise,

e klimatische Auswirkungen des Vorhabens,

e Anforderungen an die entwasserungstechnische Erschliel3ung,

e Anforderungen an das Gutachten zur Untersuchung des Gewerbelarms.

Zu den im Zeitraum der 6ffentlichen Beteiligung eingereichten AuRerungen erfolgt die
Abwagung im Rahmen dieses Verfahrens (Anlage 5 der Vorlage).

Anderung des Geltungsbereichs:

Gegeniuber dem Einleitungsbeschluss erfolgt zur Auslegung des Bebauungsplans eine
Anderung des Geltungsbereichs im Bereich der Verkehrsstrale ,Kurtekotten®. Der Gel-
tungsbereich wird um die Verkehrsflache ,Kurtekotten“ erweitert und berticksichtigt zu-
dem den fur den Ausbau des Gehweges vorgesehenen Abschnitt zwischen der Kita
,Lowenburg“ und dem Grundstlick des Vorhabens.

ErschlieRungsplanung:

Auf der Basis der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung geman 88 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwagung aller Belange wird im weiteren Ver-
fahren die ErschlieSungsvariante Nr. 2 (Kurtekottenweg) weiterverfolgt und entspre-
chend konkretisiert. Die Entscheidung flr eine ErschlielRung Uber den Kurtekottenweg
begriindet sich in der Abwagung, die mehrheitlich von der Bewohnerschaft der Wohn-
siedlung (Elisabeth-Langgéasser-Stralie, Bertha-von-Suttner-Stral3e, FontanestralRe) ge-
aulRerten Bedenken zur Veranderung der Verkehrs- und Wohnsituation. Hierdurch wird
der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr Gewicht zugesprochen gegeniber
der Erschlief3ungssituation tber den Kurtekottenweg, der nur eine untergeordnete
Wohnbebauung aufweist.

Mit der Auswahl der Variante 2 (Kurtekottenweg) fiir das weitere Verfahren ist eine Ver-
anderung der Verkehrsentwicklung auf der Elisabeth-Langgésser-Stralie sowie der Ber-
tha-von-Suttner-Stral3e nicht zu erwarten und somit werden die gedul3erten Bedenken
zur ErschlieBungsplanung der Variante 1 (Elisabeth-Langgasser-Strafie) planerisch be-
ricksichtigt. Auch der Standort des Park- und Wendeparkplatzes im Westen des Grund-
stiicks ist hinsichtlich potenzieller Larmimmissionsschutzkonflikte zur benachbarten
Wohnbebauung als vertraglicher zu bewerten. Eine Beeinflussung der bestehenden
Wohngrundstiicke durch die mit dem Bauvorhaben verbundenen Nutzungen I&sst sich
durch die ErschlielBungsplanung von Westen insgesamt reduzieren. Dahingegen ist der
Storfaktor fur die Nutzung der benachbarten Kita sowie der weiteren, am Kurtekotten-
weg angrenzenden Nutzungen als gering zu bewerten.



Etwaige Verkehrskonflikte im Umfeld der drei angrenzenden Kitas, die beim Bring- und
Holverkehr auftreten, werden durch das Vorhaben eingeschrankt tangiert, da die zu er-
wartenden Mehrverkehre nur einen geringen Zuwachs ausmachen und die durch das
Vorhaben erzeugten Verkehre insbesondere am Nachmittag/Abend sowie am Wochen-
ende entstehen. Die Variante 2 weist im Vergleich zur Variante 1 eine hohere Versiege-
lung auf. Dennoch wird dieser Aspekt im Kontext des Gesamtvorhabens als verhéaltnis-
mafig bewertet und kann durch die im Bebauungsplanverfahren vorgesehenen Kom-
pensationsmalnahmen vollstandig ausgeglichen werden.

Seveso-Planungszone 2:

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I befin-
det sich teilweise innerhalb der Planungszone 2 gemald dem gesamtstadtischen Gut-
achten der Stadt Leverkusen zur Erstellung eines Konzeptes fir die Stadtentwicklung
unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie (Seveso-lI-
Konzept der Stadt Leverkusen). Mit Erarbeitung der Vorzugsvariante zur Auslegung des
Bebauungsplans wurde der Lageverlauf der Seveso-Planungszone konkretisiert.

Der Baukorper, mit den zum Aufenthalt vorgesehenen Bereichen, befindet sich aul3er-
halb der Planungszone 2. Die verkehrliche ErschlieBung, die Zufahrt, Parkplatze sowie
der Vorplatz des Geb&audes befinden sich innerhalb der Planungszone 2. Fir diesen
Bereich wurde ein Konzept zum Schutz vor bzw. zur Minderung der Folgen von ,Den-
noch-Storfallen“ erarbeitet (Anlage 12 der Vorlage). Das dem Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplan zugrundeliegende Konzept ist beim Vollzug dieses Bebauungsplans zu be-
achten.

Weiteres Vorgehen:

Auf der Grundlage des Bebauungsplanentwurfes soll die 6ffentliche Auslegung gemaf
8 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden
auch die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt. Nach erfolgter offentlicher Auslegung soll dem Rat der Stadt Leverkusen ein
Beschlussentwurf Gber die Abwagung der Stellungnahmen (Abwégungsbeschluss) so-
wie zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Satzungsbeschluss) vorgelegt werden.

Bodenordnung:

Eigentimerin der betroffenen Grundstiicksflachen ist die FBRE. Die Vorhabentragerin
wird durch einen separaten Vertrag mit der FBRE Uber die Grundstiicke im Gebiet des
Vorhaben- und ErschlieRungsplans verfigungsberechtigt. Vorgesehen ist, dass die
Grundsticksflachen tber ein Erbbaurecht der Bayer Immobilien GmbH zur Verfigung
gestellt werden. Geplant ist eine Grundstucksneuordnung entsprechend der zeichneri-
schen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/1. Zusatzlich ver-
pflichtet sich die Vorhabentragerin gegentuiber der Stadt Leverkusen, die herzustellende
Gehwegflache nérdlich des Kurtekottenwegs unentgeltlich, kosten- und lastenfrei an die
Stadt Leverkusen zu Ubertragen.

Kosten und Durchfiihrung der Planung:

Die Vorhabentragerin Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH hat sich im Rahmen des
Planungskostenvertrages dazu verpflichtet, die anfallenden Planungskosten zu tber-
nehmen. Im Rahmen eines Durchfihrungsvertrages verpflichtet sich die Vorhabentrage-
rin geman § 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB zur Durchfiihrung der Planung. Die Vorhabentra-




gerin tragt alle sich aus dem Durchflihrungsvertrag ergebenden Leistungen und Ver-
pflichtungen, sdmtliche Kosten und anfallende Nebenkosten in voller Hohe sowie die
Kosten der Erstellung dieses Vertrages nebst Anlagen. Kosten fur die Stadt Leverkusen
entstehen - bis auf die Personal- und Sachkosten - nicht, diese allen bei der Stadt Le-
verkusen an.

Hinweise:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplanentwurf in Originalgréf3e AO (Anlage 2 der Vor-
lage), die Information tiber die AuRerungen zur frilhzeitigen Beteiligung (Anlage 5 der
Vorlage) sowie alle zum Bebauungsplan gehoérigen Gutachten (Anlagen 6 bis 12 der
Vorlage) werden nur im Ratsinformationssystem bereitgestellt und nicht mit der Vorlage
gedruckt. Im Ratsinformationssystem sind samtliche Anlagen in farbiger und vergréRRer-
ter Darstellung einzusehen.

Anlage/n:

Anlage 1 V40 | Geltungsbereich

Anlage 2.1 V40_| BPlan_Entwurf Blatt 1 (A0O)
Anlage 2.1 V40 | BPlan_Entwurf Blatt 1 (A4)
Anlage 2.2_V40_| BPlan_Entwurf Blatt 2 (AO)
Anlage 2.2 V40 | BPlan_Entwurf Blatt 2 (A4)
Anlage 2.3 V40 | BPlan_Entwurf Blatt 3 (AO)
Anlage 2.3 V40 | BPlan_Entwurf Blatt 3 (A4)
Anlage 3 V40 | Textl Festsetzungen

Anlage 4 V40 _| Begrindung_Umweltbericht
Anlage 4a_V40 | Anlage_Umweltbericht
Anlage 4b_V40 | _Anlage_Umweltbericht
Anlage 5 V40 _|_Information_uiber_AuRBerungen_friih_Beteiligung
Anlage 6 V40 | Artenschutzgutachten
Anlage 6a_V40 | Anlage Artenschutzgutachten
Anlage 7_V40_1 Verkehrsuntersuchung
Anlage 8 V40 | Verkehrsimmissionen
Anlage 9a_V40_|_Klimagutachten

Anlage 9b_V40 | Klimagutachten
Anlage_10_V40_| Bodengutachten

Anlage 11 V40 | Gewerbeimmissionen
Anlage_12 V40 _|_Sicherheitskonzept






Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/ Anlage 1
"Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Strale, zur Vorlage
Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Strafte" Nr. 2024/2905
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STADT LEVERKUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/l

,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-
Langgasser-Stralle, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-StraRe*

Textliche Festsetzungen

Stand: 21.10.2024

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung
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Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH,
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I Seite 2

A

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Zulassige bauliche Nutzung

Als zulassige bauliche Nutzung wird ein ,Wohnheim fur
Jugendsportler*innen” gemall dem Vorhaben- und Erschlielungsplan,
der Bestandteil dieses Bebauungsplans ist, festgesetzt. Das Wohnheim
dient der Unterbringung betreuter Sportlerinnen und Sportler des
Jugendsports.

Zulassig ist ein Wohnheim fur Jugendsportlerinnen mit den fur diese
Nutzung erforderlichen Raumlichkeiten im Gebaude, wie z. B. Schlaf-,
Sanitar-, Aufenthalts-, Sport- und Lern- und Gemeinschaftsraume,
Kdchen, Lager- und Nebenraume sowie Raume fur Verwaltung, Technik
und Versorgung.

Zulassige Freiflachennutzungen sind u. a. Terrassen und Sitzplatze, die
Nutzung der Freiflachen als Gartenanlage zur Erholung und Bewegung
der Bewohnenden und Mitarbeitenden, Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung sowie Parkplatze und
ErschlieRungsanlagen.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Hoéhe baulicher Anlagen

Die Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen Anlagen und
Gebaude darf die festgesetzte und im Bebauungsplan eingetragene
maximale Hohe uber Normalhohennull (NHN) nicht dberschreiten. Fir
die Einhaltung der Hohenlage sind die obersten Bauteile des Daches,
ausschlieBlich Photovoltaik- und Solarthermieelemente sowie technisch
bedingte Aufbauten, mal3gebend.

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude
durfen ausnahmsweise Uberschritten werden

- von Photovoltaik- und Solarthermieelementen um maximal 0,70 m
sowie

- durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be-
und Entliftungsanlagen und Aufzugsmaschinenhauser, um maximal
0,60 m auf bis zu 20 % der Grundflache des obersten
Vollgeschosses.

Stellplatze und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Stellplatze (St) und Carports (Ca) sind nur innerhalb der dafur
festgesetzten Flache zulassig. Innerhalb der Flache fur Stellplatze und



Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/ Seite 3

4.1

4.2

Carports sind auch Fahrradstellplatze (FSt) und Standorte fur
Abfallsammelbehalter (As) zulassig.

Die Errichtung von oberirdischen Garagen ist nicht zulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

MaBRnahmenflache M1 ,,Artenreiche Mahwiese“

Die gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzte und mit M1
bezeichnete Flache ist als lebensraumtypische artenreiche Mahwiese zu
entwickeln.

Der Biotoptyp Mahwiese wird nach Mdglichkeit im Heudrusch-Verfahren
mit Mahdgut von benachbarten Salbei-Glatthafer-Wiesen begrunt.
Diesbezlglich ist fur die Benennung von Spenderflachen der Kontakt mit
der Untere Naturschutzbehorde der Stadt Leverkusen aufzunehmen.

Sollte eine Begrinung im Heudrusch-Verfahren nicht moglich sein,
erfolgt die Ansaat mit Regio-Saatgut des Typs Glatthaferwiese
(Frischwiese / Fettwiese — Blumen 30% / Graser 70% - Rieger-Hofmann)
bzw. Grundmischung (Blumen 30% / Graser 70% - Saaten Zeller) des
,Jrsprungsgebietes 2 — Westdeutsches Tiefland mit Unterem
Weserbergland®.

Vereinzelt kdnnen in der Flache Straucher der Mallnahme M2 als
Bruthabitat und Ansitzwarte fur Vogel sowie (Teil)-Lebensraum fur
weitere Arten gepflanzt werden.

Der Biotopkomplex ist vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen
und langfristig zu sichern. Die Flache ist durch die Errichtung eines
Zauns vor Beeintrachtigungen zu schitzen und mit Ausnahme von
Pflegearbeiten dauerhaft abzusperren. Die Flache ist dauerhaft zu
pflegen und zu erhalten.

MaBRnahmenflache M2 ,,Geholzstreifen*

Innerhalb der gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten und mit
M2 bezeichneten Flache ist der Gehdlzbestand zu erhalten und durch
Anpflanzung standortgerechter Strauchern der festgesetzten
Pflanzenauswabhlliste 2 in der angegebenen Mindestqualitat weiter zu
entwickeln.

Baum- und Strauchpflanzungen sind mit Arten und Pflanzqualitaten der
festgesetzten Pflanzenauswahllisten 1 und 2 vorzunehmen.

Die Straucher sind in einem Pflanzabstand von Tmx1,5m (=1 m
Abstand zwischen den Reihen und 1,5 m Abstand in der Reihe)
anzulegen. Die Baumpflanzungen haben in einem Pflanzabstand von
etwa 10 m zu erfolgen. Dabei sind mindestens funf verschiedene Arten
zu verwenden. Vorhandene standortgerechte Gehdlze sind in die
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4.3

4.4

4.5

5.1

Anpflanzung einzubinden. Die Neupflanzungen sind gegen Verbiss zu
schitzen sowie art- und fachgerecht zu pflegen und bei Verlust zu
ersetzen.

AuBenbeleuchtung

Die AuRenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (Stralze, Wege,
Stellplatze) ist tierfreundlich zu gestalten. Zulassig sind nur voll
abgeschirmte Leuchten, und Leuchtmittel mit Farbtemperaturen von
1.800 bis 2.700 Kelvin. Die Abstrahlrichtung der Leuchten ist nach unten
zu richten, horizontale Lichtemissionen sind unzulassig.

Leuchtmittel, die mit einem Abstand von weniger als 20 m zu den im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 festgesetzten Griunflachen
eingesetzt werden, durfen eine korrelierte Farbtemperatur von 1.800
Kelvin nicht Uberschreiten.

Die Anstrahlung von Geholzen sowie der artenreichen Mahwiese in den
mit M1 und M2 bezeichneten Flachen ist unzulassig.

MaBRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird festgesetzt, dass
zusammenhangende Glasflachen ohne Untergliederung ab vier
Quadratmeter Flache, Ubereckverglasungen und transparente
Absturzsicherungen mit MalRnahmen zum Schutz vor Vogelschlag zu
versehen sind. Glasbauteile oder durchsichtige Fassadenelemente
durfen einen AuBenreflexionsgrad von maximal 15 % aufweisen.
Zusatzlich sind mindestens 30 % der Fensterflache mit einer farbigen,
nicht transparenten Abklebung oder einer Rasterfolie auszustatten, die
gleichmalig Uber die Gesamtflache verteilt wird (,Vogelschutzglas®).
Sowohl die Raster als auch die Farbbeklebung sind von der AulRenseite
anzubringen. Alternativ kdnnen auch Glasbausteine, transluzente,
mattierte, eingefarbte, bombierte oder strukturierte Glasflachen,
Sandstrahlungen, Siebdrucke, farbige Folien oder den Fenstern
vorgelagerte Konstruktionen wie z. B. Rankgitterbegrinungen sowie ein
feststehender Sonnenschutz zum Einsatz kommen.

Flachenbefestigung

Zur Befestigung oberirdischer privater Stellplatze sind gemal § 9 Abs. 1
Nr. 20 BauGB nur versickerungsfahige Materialien zulassig.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Dachbegriinung

Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einer
extensiven Dachbegrunung (Aufbauhdhe mind. 10 cm. inkl.
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5.2

5.3

Drainageschicht) zu versehen. Die hergestellte Dachbegrinung ist
dauerhaft funktionsgerecht zu erhalten.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur
erforderliche haustechnische Einrichtungen, Dachfenster oder fur
Rettungs- und Wartungszwecke notwendige Flachen.

Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind Uber der Dachbegrinung
zulassig.

Fassadenbegrinung

Gebaudefronten, die an den mit /// gekennzeichneten Baugrenzen,
parallel zu diesen oder in einem Winkel bis 90° zu diesen stehen, sind
mit einer bodengebundenen Fassadenbegriinung an Rankhilfen aus
Arten und Pflanzqualitdten der im Abschnitt B, Punkt 13 aufgeflhrten
Pflanzauswahlliste 6 zu versehen.

Je 3 Meter Wandlange ist mindestens eine Pflanze vorzusehen.
Ausgenommen hiervon sind Fassadenflachen, die aufgrund von
baulichen Gegebenheiten (z. B. Fenster- und Turoffnungen, Balkone,
Glas- und Metallfassaden, Fassaden entlang von Rettungswegen) nicht
fur eine Begrunung geeignet sind.

Begriinung nicht uberbauter Grundstiicksflachen

Die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckten Grundstticksflachen sind
mit einer strukturreichen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern,
Bodendeckern, Stauden und Rasen zu begrinen und zu pflegen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Flachen, die fur die
Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser genutzt
werden.

Baum- und Strauchpflanzungen sind mit Arten und Pflanzqualitaten der
im Abschnitt B, Punkt 13 aufgeflhrten Pflanzenauswabhllisten 3 und 4
vorzunehmen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft art- und fachgerecht zu
pflegen, zu erhalten, und bei Verlust zu ersetzen.

5.4 Stellplatzbegriinung

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf
Stellplatzanlagen pro flinf angefangene Kfz-Stellplatze ein
hochstammiger Laubbaum aus Arten und Pflanzqualitaten der im
Abschnitt B, Punkt 13 aufgeflhrten Pflanzenauswahlliste 3 anzupflanzen,
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist.

Je Einzelbaum ist eine offene Vegetationsflache von mindestens 8,00 m?
vorzusehen. Baumscheiben sind gegen Uberfahren zu schitzen.
Pflanzenausfalle sind durch Arten und Pflanzqualitaten der
Pflanzenauswahlliste 3 zu ersetzen.
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6 Anlagen, technische und organisatorische Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

6.1 Larmschutz an Gebauden
Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von Rdumen in
Gebauden, die nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen
dienen, ist der erforderliche bauliche Schallschutz gemaf DIN 4109-
1:2018-01 zu bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Male
R’'w,ges der AulRenbauteile von schutzbedulrftigen Raumen nach DIN
4109-1:2018-01 ergeben sich unter Berucksichtigung der
unterschiedlichen Raumarten und der mal3geblichen Aulienlarmpegel La
gemal’ DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Anforderungen gemaf fiir Aufenthaltsrdaume in | fiir Birordume und
) Wohnungen, Ahnliches
DIN 4109-1:2013-01 Ubernachtungsriume in
Beherbergungsstatten,
Unterrichtsraume und
Ahnliches
gesamtes bewertetes Bau- La-30 La - 35
Schalldamm-Mal R’w,ges in dB

Im Bebauungsplan ist der malRgebliche Aullenlarmpegel La an den
Aulenbauteilen nach DIN 4109-2:2018-01 abzulesen.

Far die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen
Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hoher schallgedammte,
fensterunabhangige Luftungselemente anzuordnen.

Jegliche Einbauten in die Aul3enbauteile (z. B. Lufter) dirfen das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R'wges des Aulienbauteils
nicht verschlechtern.

Von den vorgenannten Festsetzungen sowie den festgesetzten
SchallschutzmalRnahmen sind abweichende Ausfuhrungen zulassig,
sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch staatlich anerkannte
Sachverstandige fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere
Malnahmen ausreichend sind. Somit konnen im Rahmen der
Baugenehmigung auch andere Mallnhahmen zum Schallschutz ergriffen
werden (z. B. architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

6.2 Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen von Storfallen

Zum Schutz vor Folgen von Storfallen im benachbarten CHEMPARK
Leverkusen sind bei dem Bauvorhaben samtliche nachfolgende
Schutzmalinahmen umzusetzen, die zwingend durch vorhabenbezogene
Seveso-Schutzkonzepte in den nachfolgenden
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Baugenehmigungsverfahren zu konkretisieren und an die konkrete
Nutzung anzupassen sind:

- Installation von akustischen und optischen Warnanlagen am
Vorplatz des Gebaudes mit direkter Anbindung an die Zentrale
Warnanlage der Sicherheitszentrale des Chemparks.

- Erstellung von Betriebs- bzw. Verhaltensanweisungen fur
Bewohner und Mitarbeiter.

- Unterweisung bzw. Schulung von Bewohner*innen und
Mitarbeiter*innen.

- Erstellen und Aushangen von Storfall- und Alarm-Planen.

7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 89 BauO NRW)

7.1 Grundstuckseinfriedung

Zur Grundstuckseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken oder
Schnitthecken aus standorttypischen heimischen Laubgehdlzen, z. B.
aus Arten der unter 3.2. festgesetzten Pflanzenauswabhlliste 4, sowie
begrunte, offene Zaunkonstruktionen mit einem Lochanteil von
mindestens 50 % pro Quadratmeter zuldssig. Die Begriunung muss auf
dem Grundstuck, und zwar in Richtung der Grundstucksgrenzen so
erfolgen, dass Zaunkonstruktionen weder von benachbarten
Grundstucken noch vom offentlichen Stralenraum her sichtbar sind.

Mauern, Palisaden und andere vollstandig geschlossene bzw.
schlie®ende Werkstoffplatten und Verbundstoffe sind zur
Grundstuckseinfriedung nicht zulassig.

Grundstuckseinfriedungen durfen eine Héhe von 2,00 m nicht
uberschreiten.

7.2 Abfallsammelbehalter und —platze

Abfallsammelbehalter und -platze sind so auf dem jeweiligen Grundstlck
anzuordnen oder z. B. durch Eingrinung oder baulich so zu gestalten,
dass Lagerungen nicht zum 6ffentlichen Straldenraum hin sichtbar sind.
Hiervon ausgenommen sind Unterflursysteme und deren oberirdisch
sichtbaren Teile sowie Flachen, die lediglich an Abholtagen zum
Abstellen von Abfallbehaltern dienen.
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B

HINWEISE

Durchfiihrungsvertrag

Zu diesem vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird ein
Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt Leverkusen und der Bayer 04
Immobilien GmbH als Vorhabentragerin geschlossen.

DIN-Vorschriften und auBerstaatliche Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und
aullerstaatlichen Regelwerken kdnnen bei der Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung, Hauptstral3e 101, 51373 Leverkusen zu den
allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Planungszone 2 gemaR Seveso-lI-Konzept der Stadt Leverkusen

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 40/l befindet sich teilweise innerhalb der
Planungszone 2 gemall dem gesamtstadtischen Gutachten der Stadt
Leverkusen zur Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung
unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-lI-
Richtlinie (Seveso-ll-Konzept der Stadt Leverkusen).

Das dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan zugrunde liegende Konzept
zum Schutz vor bzw. zur Minderung der Folgen von ,Dennoch-Stérfallen®
(Stand: 17.07.2024) ist beim Vollzug dieses Bebauungsplans zu
beachten.

Niederschlagswasser

Das auf den Baugrundstlicken anfallende Niederschlagswasser kann
unter Berucksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen
Vorgaben ortsnah versickert werden.

Die Einleitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser stellt eine
Gewasserbenutzung dar, so dass hierfur eine wasserrechtliche Erlaubnis
bei der Unteren Wasserbehorde bei der Stadt Leverkusen zu beantragen
ist.

Erdbebenzone

Gemal} der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland fir Nordrhein-
Westfalen, Maldstab 1:350.000, liegt der raumliche Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l innerhalb der
Erdbebenzone 1 und ist der Untergrundklasse T, Baugrundklasse B
zuzuordnen. Auf die Berlcksichtigung zum erdbebensicheren Bauen
wird auf die DIN 4149 bzw. DIN EN 1998 hingewiesen.
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10.

Kampfmittel

Bei Auffinden von Bombenblindgangern und/oder Kampfmitteln wahrend
der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort einzustellen und die
nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst bei der Bezirksregierung Dusseldorf zu
benachrichtigen. Werden Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. ausgefihrt, so
wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

Bodendenkmale

Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Funde und Befunde
sind gemal §16 des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der
Denkmaler im Land Nordrhein- Westfalen (Denkmalschutzgesetz —
DSchG) der Stadt Leverkusen als Untere Denkmalbehorde oder der
Bezirksregierung Kéln unverziglich zu melden. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Die Weisung
der Bezirksregierung Kaoln fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Vorbelastung durch Larmimmissionen

Das gesamte Bebauungsplangebiet V 40/1 ist durch Verkehrs- und
Fluglarm sowie Gewerbelarm vorbelastet.

Bauhohenbeschrankung

Das Plangebiet befindet sich im An- und Abflugbereich des Flugplatzes
Leverkusen unterhalb der Platzrunde fur Motorflugzeuge. Um die
Hindernisfreiheit des Flugbetriebs sicherzustellen, sollte eine Hohe von
60 m 4. NHN weder durch Bauwerke noch durch Krane und andere
Bauhilfsanlagen Uberschritten werden. Sollte eine Uberschreitung
erforderlich sein, ist diese frihzeitig mit dem Betreiber des Flugplatzes
Leverkusen und der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 —
Luftverkehr als Aufsichtsbehdrde abzustimmen.

Die Errichtung von Kranen oder anderen Bauhilfsanlagen bedarf der
Zustimmung der Bezirksregierung Dusseldorf — Dezernat 26. Der
entsprechende Antrag ist durch den Betreiber der Krane bzw.
Bauhilfsanlagen spatestens zehn Werktage vor der geplanten
Aufstellung bei der Bezirksregierung Dusseldorf — Luftfahrtbehérde zu
stellen.

Vermeidung von Blendwirkung durch Photovoltaikanlagen
(Flugsicherheit)

Photovoltaikmodule, die im Bebauungsplangebiet V 40/I eingesetzt
werden, mussen so beschaffen sein und/oder so ausgerichtet werden,
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11.

12.

dass sie nicht zu Beeintrachtigungen durch Blendwirkungen, z. B. fur die
benachbarte Bebauung und den Flugverkehr, fihren.

Vorsorgender Bodenschutz

Im Rahmen der konkreten Umsetzung sind durch Vermeidungs- und
Verminderungsmaflnahmen im Rahmen eines vorsorgenden
Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein vertretbares
Mal} zu reduzieren.

Artenschutz

Zum Schutz von Brutvogeln sind die Rodungsarbeite und Baumfallungen
generell auf den Zeitraum vom 1.10 bis zum 28./29.2 des Folgejahres zu
beschranken. Zu den Rodungsarbeiten gehoért auch das Entfernen von
Gebuschen. Da einige Vogelarten auch Nester in Bodennahe,
Holzstapeln oder Schnittguthaufen bauen, muss das Entfernen dieser
Strukturen auch in diesen Zeitraum fallen. Die MaRnahme leitet sich aus
den potentiellen Brutvorkommen von ubiquitaren Vogelarten im
Plangebiet ab. Dem Verbot der Tétung unterliegen alle europaischen
Vogelarten. Auszuschlieen sind solche Verbotstatbestande nur, wenn
die Arbeiten aullerhalb der Brutzeiten liegen.

Die Raumung des Baufeldes (u. a. Abschieben der Vegetationsdecke
und des Oberbodens) ist auf den Zeitraum vom 1. Oktober eines Jahres
bis zum 28./29. Februar des Folgejahres zu beschranken. Bei
Nichteinhaltung der Bauzeitenbeschrankung sind vor Beginn der
Vegetationsperiode (1. Marz) Vergramungsmaflnahmen, zum Beispiel in
Form von Flatterbandern, durchzufiihren, um eine Ansiedlung zu
verhindern. Das Funktionieren der VergramungsmafRnahmen ist mit der
Stadt Leverkusen — Untere Naturschutzbehorde abzustimmen und tber
eine Okologische Baubegleitung vor Beginn der Arbeiten sicher zu
stellen.

Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der
Baustelle sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum vom 01.03.
bis 30.09 eines Jahres zu vermeiden.

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen potenziell wandernder
Zauneidechsen wird die Baustelle auf der Seite zur Ruderalflache durch
einen Reptilienschutzzaun bauzeitlich abgesperrt. Fur den
Reptilienschutzzaun ist eine glatte Folie und nicht ein strukturiertes
Gewebe zu verwenden. Der Zaun sollte mindestens eine lichte Hohe von
50 cm haben, zur Vermeidung von Ubersteigung in Anlaufrichtung
geneigt sein und am Boden entweder 10 cm eingegraben oder eine
Lasche von 10 cm umgeschlagen und Ubererdet werden, damit ein
Unterwandern verhindert wird. Der Schutzzaun muss spatestens Ende
Marz angelegt sein. Die Malnahme wird von der Okologischen
Baubegleitung Uberwacht.
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13. Pflanzlisten

A) MaBnahmenflache M2

Pflanzauswahlliste 1 — Baume

Hochstamm, 3xv, mit Drahtballierung, 12-14

Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Populus tremula
Salix caprea

Pflanzauswahlliste 2 — Straucher

Hainbuche
Vogelbeere
Zitter-Pappel
Sal-Weide

mindestens 2xv, Container od. Ballen, 60-100
Pflanzabstand: 1 m x 1,5 m (= 1 m Abstand zwischen den Reihen und

1,5 m Abstand in der Reihe)

Frangula alnus
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Rosa canina

Prunus spinosa

Faulbaum

Hasel

Eingriffeliger Weilldorn
Hundsrose

Schlehe

B) Begriinung nicht Giberbaubarer Grundstiicksflachen

Pflanzenauswabhlliste 3 — Solitarbaume
Hochstamm, 4x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18-20

Acer campestre

Acer platanoides

Malus baccata ,Street Parade®
Pinus sylvestris

Pyrus communis

Sorbus intermedia

Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata®
Cornus mas

Feld-Ahorn

Spitz-Ahorn

Zierapfel

Kiefer/fohre

Kultur-Birne
Schwedische Mehlbeere
Thuringische Mehlbeere
Kornelkirsche

Pflanzenauswahlliste 4 — Freiwachsende Hecken

Kleinbaume
Acer campestre
Prunus mahaleb

Straucher, mind. 2 x verpflanzt, Container od. Ballen, 60 — 100 cm Hohe,

mind. 3 Triebe
Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea

Feld-Ahorn
Stein-Weichse

Felsenbirne
Roter Hartriegel
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Genista tinctoria
Hippophae rhamnoides
Prunus spinosa
Rhamnus catharticus
Rosa glauca

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana

Farber-Ginster
Gewohlicher Sandorn
Schlee

Echter Kreuzdorn
Hecht-Rose
Bibernell-Rose
Wolliger-Schneeball

Pflanzauswahlliste 5: Dachbegriinung

Stauden

Anthemis tinctoria
Campanula rotundifolia
Dianthus carthusianorum
Hieracium aurantiacum
Hieracium pilosella
Petrorhagia saxifraga
Potentilla verna
Sanguisorba minor
Saponaria ocymoides

Sedum album 'Coral Carpet'

Sedum reflexum
Sedum sexangulare
Sedum spurium

Sempervivum arachnoideum

Sempervivum montanum
Thymus serpyllum

Graser

Carex montana
Festuca ovina

Poa alpina var. Vivipara

Farber-Hundskamille
Rundblattrige Glockenblume
Kartauser-Nelke
Orangerotes Habichtskraut
Kleines Habichtskraut
Steinbrech-Felsennelke
Fruhlings-Fingerkraut
Kleiner Wiesenknopf
Polster-Seifenkraut
Rotmoos-Mauerpfeffer 'Coral Carpet
Felsen-Fetthenne

Milder Mauerpfeffer
Teppich-Fetthenne
Spinnweb-Hauswurz
Berg-Hauswurz
Sand-Thymian

Berg-Segge
Schaf-Schwingel
Alpen-Rispengras

Pflanzauswahlliste 6: Kletter- und Rankpflanzen

Akebia quinata

Rosa "Heidetraum Plus'
Clematis tangutica
Campsis radicans
Parthenocissus vitacea,
Syn. P. Inserta

Akebie

Kletterrose "Heidetraum Plus"
Orientalische Gold-Waldrebe
Klettertrompete

Rankende Jundfernrebe
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Teil A Begrundung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 be-
findet sich im Stadtteil Wiesdorf und liegt in der gleichnamigen Gemarkung Wiesdorf.
Das Gebiet umfasst in Flur 25 die Flursticke 373, 375 und Teilflachen der Flurstiicke
374, 378, 380, 381 und 383 sowie in Flur 26 die Flurstucke 262 und 263. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von den ruckseitigen Garten der Wohnbebauung in Form von frei-
stehenden Einfamilienhauser entlang der Bertha-von-Suttner-Stralle,

- im Osten durch den Abschluss der Elisabeth-Langgasser-Stral’e mit angren-
zender Wohnbebauung und Grenzverlauf zur renaturierten Dune,

- die sudliche Grenze verlauft entlang einer Brache, die im Nahbereich durch den
Kurtekottenweg begrenzt wird sowie entlang des Kurtekottenwegs,

- im Westen angrenzend an das Gelande der Kindertageseinrichtung ,Lowen-
burg®.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Abbildung 1 zu ent-
nehmen. Die Grolde des Plangebiets betragt ca. 2,25 ha.

Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I

Quelle: Stadt- und Regionalplanung Dr. Jansen GmbH (Juli 2024)
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2.1 Anlass der Planung

Der Vorhabentrager Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH plant, in unmittelbarer
Nachbarschaft zu der bestehenden Wohnbebauung an der Bertha-von-Suttner-Stralle
im Norden, der Elisabeth-Langgasser-Stralle im Osten sowie zur Kindertageseinrich-
tung ,Loéwenburg“ im Sudwesten, ein Wohnheim zur Unterbringung von jungen Sport-
lerinnen und Sportlern in Wohngruppen. Das Wohngruppen-Projekt ermdglicht fur die
Zielgruppe der Uberwiegend minderjahrigen Sportlerinnen, die noch nicht in
selbststandigen Wohngemeinschaften leben konnen, eine durchgangige Betreuung
am Trainingsstutzpunkt in Leverkusen.

Im Rahmen der Talentférderung bieten BAYER 04—Sportvereine den jungen Sport-
lerinnen eine Moglichkeit zur dauerhaften Unterkunft in Leverkusen an. Durch die Er-
weiterung der beiden Unterbringungsmoglichkeiten ,Gastfamilie® und ,selbststandiges
WG-Konzept* um die neue dritte Moglichkeit des ,Wohngruppen-Projekts“ kann - je
nach Bedurfnissen der Sportlerinnen und Sportler und nach den Winschen der Eltern
- ein individuelles Unterbringungskonzept fur jede/n Sportler*in erreicht werden. Dies
ermaoglicht eine zielgerichtete Forderung der sportlichen, schulischen und charakterli-
chen Fahigkeiten und kann in Kombination ein ausschlaggebendes Alleinstellungs-
merkmal fur den Sportstandort Leverkusen werden.

Die Grundstucksflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 ,Wiesdorf —
Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral’e, Kurkottenweg und Bertha-von-
Suttner-Stralde®, deren Verflgungsberechtigung an die Bayer 04 Leverkusen Immobi-
lien GmbH erklart und im Erbbaurecht erfolgen soll, befinden sich im Eigentum der
Flnfte Bayer Real Estate VV GmbH & Co KG (FBRE).

2.2 Ziel der Planung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/l hat die Schaffung der planungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnheims fur die dauerhafte Unterbrin-
gung von Jugendsportler*innen zum Ziel.

Mit dem Planvorhaben sollen der Bedarf an dauerhafter Wohnunterbringung und der
Betreuungsbedarf von jingeren Sportler*innen zur zielgerichteten Férderung und
Professionalisierung in den verschiedenen Sportarten gedeckt werden. Erganzend
sind u. a. Nutzungsraume fur Besprechungen, Hausaufgabenbetreuung, Verwaltung
und Versorgung Bestandteil des Gesamtkonzeptes. Diese von der Vorhabentragerin
als ,Haus der Talente® bezeichnete Einrichtung stellt einen weiteren ,BAYER 04 —
Baustein zur Erganzung der vorhandenen Sportinfrastruktur dar und dient der langfri-
stigen Starkung der Stadt Leverkusen als national und international bekannten
Sportstandort. Zudem werden Verkehrsflachen, Stellplatze und Grunbereiche durch
die Planung geschaffen.
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3 Planrechtfertigung
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Der Standort bietet durch seine raumliche Nahe zu den vorhandenen Trainingsflachen
des TSV Bayer 04 und von Bayer 04 Leverkusen beste Voraussetzungen fur die Un-
terbringung der Sportler*innen. Auch die Infrastrukturanbindung zum offentlichen Per-
sonennahverkehr (OPNV) sowie zu den verschiedenen Schulformen, eignet sich fiir
die Ansiedlung des Wohngruppen-Projekts.

Die Grundsttcksflachen fur die projektierten Wohngebaude befinden sich im Eigentum
der Funfte Bayer Real Estate VV GmbH & Co KG und werden dem Vorhabentrager
Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH Uber eine erbbaurechtliche Vereinbarung zur
Verfugung gestellt. Im Vorfeld der Planung fur den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan V 40/ wurden seitens des Vorhabentragers verschiedene Standortalternativen
gepruft. Da andere Standorte mit vergleichbarer Lagegunst und Flachenverfugbarkeit
nicht zur Verflgung stehen, ist die Planung aus Sicht des Vorhabentragers sowie der
Grundstlckseigentumerin alternativios. Die untersuchten Planungsalternativen wer-
den in Kapitel 22 (Seite 140) dieser Begrundung aufgelistet und dargestellt.

Der 6stliche Teil des Bebauungsplangebiets ist im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Stadt Leverkusen als Wohnbauflache (W) gemaly § 1 Abs. 1 Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) ausgewiesen. Der sudwestliche Teil, angrenzend an das
Grundstick der benachbarten Kindertagesstatte und den Landschaftsraum, ist als
,Grunflache und Schutzgriin ohne Zweckbestimmung® dargestellt. Die mit dem Vorha-
ben vorgesehene Planung lasst sich somit aus dem Flachennutzungsplan entwickeln.

Das Plangebiet ist, aufgrund seiner Randlage im lokalen Siedlungsraum, derzeit pla-
nungsrechtlich als Aufdenbereich im Sinne von § 35 Baugesetzbuch (BauGB) zu beur-
teilen. Das Planerfordernis ergibt sich aus der Unzulassigkeit des Vorhabens (Wohn-
gruppenhauser) unter den aktuellen planungsrechtlichen Bedingungen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans befindet sich hinsicht-
lich des Gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes der Stadt Leverkusen teilweise in-
nerhalb der Planungszone 2. Das vorgesehene Gebaude befindet sich aulRerhalb der
Planungszone 2, so dass eine Wohnbebauung in dem geplanten Bereich grundsatz-
lich moglich ist.
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4.1 Verfahrensart

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung des Wohngruppen-Pro-
jektes zu schaffen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Ursprunglich wurde zur planungsrechtlichen Umsetzung des Vorhabens am
23.01.2023 vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 265/ ,Wiesdorf — zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralie,
Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e“ zur Erarbeitung eines sogenannten
Angebots-Bebauungsplans gemal’ § 2 BauGB beschlossen. Aufgrund des aus einem
Architektenwettbewerb resultierenden konkreten Planungskonzeptes wurde das Pro-
jekt als vorhabenbezogenes Bebauungsplanverfahren V 40/l "Wiesdorf - Wohnheim
zwischen Elisabeth-Langgasser-Stral’e, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-
StralRe” fortgefuhrt. Der Antrag des Vorhabentragers vom 25.10.2023 auf Einleitung
eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 BauGB wurde durch den Ausschuss flr
Stadtentwicklung, Planen und Bauen am 22.01.2024 positiv beschieden.

Der Einleitungs- und Aufstellungsbeschluss sowie der Beschluss Uber die frihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit geman §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 2 BauGB zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan V 40/I erfolgte am 22.01.2024 durch den Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Planen und Bauen. Durchgefuhrt wurde die frihzeitige Beteiligung
vom 05.03.2024 bis zum 05.04.2024. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurden
unter anderem gemaR § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB die sich wesentlich unterscheidenden
Lésungen zur Erschlieung, die fir die Entwicklung des Gebietes in Betracht kommen,
dargestellt.

Die AuRerungen und Anregungen aus der frilhzeitigen Beteiligung wurden mit dem
Planungsziel untersucht, die offentlichen und privaten Belange gemall § 1 Abs. 7
BauGB gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und unter anderem
eine favorisierte Erschliefungsvariante im weiteren Verfahren fortzuentwickeln.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemal §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB gin-
gen insgesamt 18 AuBerungen aus der Offentlichkeit, 35 Stellungnahmen von sonsti-
gen Tragern offentlicher Belange sowie 11 Stellungnahmen von den stadtischen Fach-
bereichen ein.

Aus der Offentlichkeit gingen insbesondere Stellungnahmen zu den nachfolgenden
Themen ein:

e Bewertung der drei Erschliefungsvarianten im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung unter Berucksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrs-
sicherheit, Larmbelastung

e Bedenken uber die zusatzliche Verkehrsbelastung durch das Vorhaben, insbe-
sondere in Bezug auf die Verkehrssicherheit und Larm

o Wegfall der Flache zu Naherholungs- und Freizeitzwecken

e Bedenken Uber die Einfugung des Vorhabens in das bestehende Ortsbild

e Geringe Entfernung zu dem Flugplatz aus schalltechnischen und sicherheitsre-
levanten Aspekten

e Anregung uber zusatzliche zu prufende Standortalternativen

e Auswirkungen des Vorhabens auf die Kaltluftentstehung und das Mikroklima

e Auswirkungen des Vorhabens auf Flora und Fauna

10
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o Zweifel an Artenschutzuntersuchung
e Bedenken Uber die geplanten AusgleichsmalRnahmen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Stellungnahmen von den sonstigen Tragern offentlicher Belange enthielten insbe-
sondere Anregungen und Bedenken zu den nachfolgenden Themen:

e Anforderungen an das Vorhaben zur Andienung der Abfallwirtschafts- und Ret-
tungsfahrzeugen sowie zur Léschwasserversorgung

e Anforderungen zur Gewahrleistung der Luftverkehrssicherheit

Lage des Vorhabens innerhalb der Planungszone 2 des Seveso-llI-Konzepts

der Stadt Leverkusen

Bestehende Vorbelastung durch Verkehrslarm

Lage von Leitungstrassen im Umfeld

Hinweise auf Kampfmittelverdachtsfalle

Anregungen zu Klimaschutz- und Klimaanpassungsmalnahmen

Hinweise zur Kriminalpravention

Hinweise Uber Erforderlichkeit einer ortsnahen Versickerung von Nieder-

schlagswasser

Von Seiten der Verwaltung wurden unter anderem Anregungen, Hinweise und Beden-
ken zu folgenden Themen gedulert:

e Berucksichtigung der Barrierefreiheit in der Vorhabenplanung

e Bewertung der drei Erschliefungsvarianten im Rahmen der frihzeitigen Betei-
ligung unter Berucksichtigung diverser Belange, z. B. Versiegelung, Verkehrs-
sicherheit, Larmbelastung

Erfordernis einer aktualisierten Verkehrsuntersuchung am Kurtekottenweg
Mdgliche Beeintrachtigung des Schwarzkehlchens durch das Vorhaben
Hinweise Uber umzusetzende Artenschutzmalinahmen

Malnahmen zur Férderung von Klimaschutz und —anpassung, darunter z. B.
Dach- und Fassadenbegrunung, Begrunung, Versickerung, flachensparende
Bauweise

e Klimatische Auswirkungen des Vorhabens

e Anforderungen an die entwasserungstechnische Erschliel3ung

e Anforderungen an das Gutachten zur Untersuchung des Gewerbelarms

In einem nachsten Schritt soll der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen
die Durchfihrung der Beteiligung gemaR §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB beschlief3en.

11
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5 Planungsbindungen
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5.1 Regionalplan

Der aktuell rechtswirksame Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt
Region Koln (Leverkusen), weist das Bebauungsplangebiet als ,Allgemeinen Sied-
lungsbereich® (ASB) aus. Diese Darstellung wird im Konzept flir den Regionalplan
(Stand Dezember 2021), der zurzeit neu aufgestellt wird, im stdlichen Bereich zugun-
sten eines Regionalen Grunzuges und dem Schutz der Landschaft und landschafts-
orientierten Erholung leicht zurickgenommen. Der Uberwiegende Anteil des raumli-
chen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l liegt im aus-
gewiesenen Allgemeinen Siedlungsbereich. Da lediglich im noérdlichen Teilbereich
eine Bebauung vorgesehen ist, entspricht das Vorhaben den landesplanerischen Vor-
gaben.

Abbildung 2: Regionalplan fiir den

Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region KéIn  Abbildung 3: Regionalplankonzept, Leverkusen

Quelle: Bezirksregierung Kéln Quelle: Bezirksregierung Kéln (Dezember 2021)

5.2 Flachennutzungsplan (FNP)

Bebauungsplane sind gemaly § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln.

Der uberwiegende Teil des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 40/l befindet sich im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Le-
verkusen in einem als ,Wohnbauflache” ausgewiesen Bereich. Der sudwestliche Be-
reich des Plangebiets wird im rechtswirksamen Flachennutzungsplan aus dem Jahre
2006 als ,Grunflache und Schutzgrin ohne Zweckbestimmung® dargestellt. Die zulas-
sige bauliche Nutzung ,Wohnheim fur Jugendsportler*innen® stellt zwar keine aus § 1
Abs. 1 Nr. 1 BauNVO entwickelte Baugebietskategorie dar, zielt jedoch auf eine Wohn-
nutzung ab (siehe auch Kapitel 10.1.1). Da das Bauvorhaben innerhalb der ausgewie-
senen Wohnbauflache vorgesehen ist, wird das Vorhaben aus dem gultigen Flachen-
nutzungsplan entwickelt.

Auch im sudostlichen Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 wird
im Flachennutzungsplan eine ,Wohnbauflache® dargestellt. In Abweichung dazu wird
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im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/ eine Grunflache festgesetzt, die inte-
graler Bestandteil des Nutzungskonzeptes ist. Die Grunflache steht als Ausgleichsfla-
che unmittelbar mit dem Bauvorhaben in Bezug.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Innerhalb des im Flachennutzungsplan als ,,Grunflache” dargestellten Bereichs werden
im Plankonzept Uberwiegend Festsetzungen fur Grunflachen getroffen. Die im Nord-
westen im vorhabenbezogenen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen (Stell-
platze, Wohnheim) tangieren hierbei den im FNP als Grinflache festgesetzten Be-
reich, allerdings wird (iber die Stellplatz- und ErschlieBungsflachen hinaus keine Uber-
baubarkeit der Grundstlicksflache durch die Planung ermdglicht. Die im zugehdrigen
Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegten Grin- und Versickerungsflachen ent-
sprechen zudem der Darstellung des FNP als Grunflache.

Die vom Kurtekottenweg ausgehende Erschliellungsstrale zum geplanten Gebaude
uberlagert sich mit der im FNP dargestellten Grinflache. Der Eingriff in die Granflache
wird durch eine maoglichst geringe Versiegelung auf das notwendige Mal} begrenzt.
Dadurch bleibt der Charakter der Flache als Grinraum erhalten und die Nutzung als
Grunflache wird groRtenteils gewahrleistet. Die ErschlieBungsflachen fallen dabei un-
ter die mal3stabsbedingte Darstellungsgrenze des Flachennutzungsplans. Die Fest-
setzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V40/I in Verbindung mit dem zu-
gehorigen Vorhaben- und ErschlieBungsplan lassen sich insgesamt aus den Darstel-
lungen des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Leverkusen entwickeln.

Abbildung 4: Rechtswirksamer Flachennutzungsplan (2006)

Quelle: Stadt Leverkusen
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5.3 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

FUr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans besteht derzeit
kein gultiger Bebauungsplan. Das Plangebiet ist, aufgrund seiner Randlage im lokalen
Siedlungsraum, derzeit planungsrechtlich als Aul3enbereich im Sinne von § 35 Bauge-
setzbuch (BauGB) zu beurteilen.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung des Wohngruppen-
Projektes zu schaffen, ist ein Bebauungsplanverfahren erforderlich.

54 Landschaftsplan (LP)

Der derzeit gultige Landschaftsplan der Stadt Leverkusen stammt aus dem Jahr 1987.
Im rechtswirksamen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen ist das Plangebiet aktuell
als Flache fur die ,Anreicherung einer im ganzen erhaltenswurdigen Landschaft mit
gliedernden und belebenden Elementen® festgesetzt.

Abbildung 5: Ausschnitt giiltiger Landschaftsplan

Quelle: Stadt Leverkusen

Zur Weiterentwicklung der grunordnerischen Planungsgrundlage wurde am 12. Juli
2010 durch den Rat der Stadt Leverkusen die Neuaufstellung des Landschaftsplans
beschlossen. Der Beschluss der offentlichen Auslegung des Entwurfs des Land-
schaftsplans wurde am 19.02.2024 (Vorlage 2023/2279) gefasst. Der Entwurf des
Landschaftsplans wurde vom 21.05.2024 bis zum 17.07.2024 o6ffentlich ausgelegt.
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Abbildung 5: Ausschnitt der Entwicklungszielkarte des Entwurfes des Landschaftsplans

Quelle: Stadt Leverkusen

Die Entwicklungszielkarte des Entwurfes stellt verschiedene Entwicklungsziele der
Landschaftsstruktur innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Leverkusen dar. Die
Entwicklungsziele sind fur die Behérden zu beachten. Der Bereich des Planvorhabens
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l befindet sich innerhalb des raumli-
chen Geltungsbereiches des Entwicklungszieles 6 ,Erhaltung und Entwicklung von
Sonderbiotopen®. Fur den zu bebauenden Bereich des Vorhabens ist jedoch das Ent-
wicklungsziel 7.1 ,Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur méglichen Reali-
sierung von Vorhaben der Bauleitplanung® ausgewiesen.
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Abbildung 6: Ausschnitt der Festsetzungskarte des Entwurfes des Landschaftsplans

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: Stadt Leverkusen

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplans stellt die besonders zu schitzenden
Teile von Natur und Landschaft nach §§ 21. BNatSchG fest. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l ist mit keiner Festsetzung versehen. Um-
liegend sind die Bereiche der Binnendunen, LB 2.4-29 und LB 2.4-30 als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt. Der weitere umliegende Bereich des Entwick-
lungsziels 6 ist als Landschaftsschutzgebiet (L 2.2-13) festgesetzt. Die Festsetzungs-
karte trifft demnach flr den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen
bzw. Restriktionen.

Enthalt ein Landschaftsplan Darstellungen in Bereichen eines Flachennutzungsplans,
fur die dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der Landschaftsplan gemaR § 20
Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) fur diese Bereiche aul3er Kraft, so-
bald ein Bebauungsplan in Kraft tritt und der Trager der Landschaftsplanung dem im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

5.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Schutzgebiete und Schutzobjekte auf EU- und/oder nationaler Ebene werden durch
die Bauleitplanung nicht beruhrt. Das Plangebiet ist weder Bestandteil eines gemelde-
ten FFH-Gebiets noch eines Vogelschutzgebiets und liegt auch nicht in deren Wir-
kungszonen. Das Plangebiet liegt jedoch im Nahbereich der Binnen-Dine und weist
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daher magere und sandige Boden auf, die i. d. R. eine hohe Biotopwertigkeit bzw. Ent-
wicklungspotenzial besitzen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

5.6 Artenschutz

Die Artenschutzprifung Stufe || zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1
wurde durch DMT Engineering Surveying GmbH & Co. KG durchgefuhrt. Die Ergeb-
nisse sind dem Entwurf des Umweltberichtes (Teil B) in Kapitel 13.1.2.3 sowie der
angehangten Artenschutzprifung zu entnehmen.

5.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Der Geltungsbereich liegt weder in einer Trinkwasserschutzzone, noch im Bereich des
Grundwassernutzungsverbots.

5.8 Oberflachengewasser, Hochwasser, Starkregen

Im Plangebiet befinden sich weder temporare noch dauerhafte Oberflachengewasser.

Nach § 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen in Risikoge-
bieten die Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge, insbeson-
dere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, zu bertcksichtigen.
In der bauleitplanerischen Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB) ist demzufolge insbesondere
der Schutz von Leben und Gesundheit sowie die Vermeidung erheblicher Sachscha-
den zu betrachten.

Der Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) prazisiert bundeseinheit-
lich die Prufungsanforderungen und hat Ziele definiert, die je nach Lage und Art der
Planung in die Betrachtung einzubeziehen sind. Der Plan ist als Anlage der Verord-
nung uber die Raumordnung im Bund fur einen landerubergreifenden Hochwasser-
schutz (BRPHV) beigeflugt.

Nach dem Ziel 1.1.1 BRPH sind als risikobasierter Ansatz im Bereich der Siedlungs-
entwicklung die Risiken von Hochwassern nach MalRgabe der bei 6ffentlichen Stellen
verfugbaren Daten zu prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit des Eintritts
eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen Ausmalf auch die Wassertiefe
und die Fliel3geschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und
Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und Raumfunktionen in die Pru-
fung der Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist aktuell unbebaut. Zuklnftig ist
eine Wohnnutzung beabsichtigt. Entsprechend sind mogliche Risiken fur diese Nut-
zung grundsatzlich zu bericksichtigen.

Nach der Hochwassergefahrenkarte (https.// www.flussgebiete.nrw.de/hochwasserge-
fahrenkarten-und-hochwasserrisikokarten-8406) fur das Szenario, Hochwasser —
niedrige Wahrscheinlichkeit (= HQextrem) ist eine Betroffenheit des Plangebietes nicht
gegeben. Das Szenario mittlere (= HQ100) und haufige (=HQhaufig) Wahrscheinlich-
keit wird in den Kartenwerken ebenfalls nicht nachgewiesen.
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Darlber hinaus sind Uberschwemmungsgebiete gemaR § 76 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) zu berucksichtigen. Es ist festzustellen, dass der raumliche Geltungsbereich
des Bebauungsplans nicht von einem durch die Bezirksregierung Koln festgesetzten
Uberschwemmungsgebiet i. S. d. § 76 WHG betroffen ist.

Neben den festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind ferner gem. § 9 Abs. 6a
BauGB Risikogebiete auerhalb von Uberschwemmungsgebieteni. S. d. § 78b Abs. 1
WHG sowie Hochwasserentstehungsgebiete i. S. d. § 78d Abs. 1 WHG nachrichtlich
zu ubernehmen. Maldgeblich sind dabei die Darstellungen in den Hochwassergefah-
renkarten gem. § 74 Abs. 2 WHG und hier die jeweiligen Gebiete, die bei einem selte-
nen bzw. extremen Hochwasser (HQextrem) Uberschwemmt werden und nicht als
Uberschwemmungsgebiete gem. § 76 Abs. 2 oder 3 WHG gelten. Es kann sich dabei
aber auch um Gebiete handeln, die bei Versagen von Hochwasserschutzanlagen auch
bereits bei einem haufigen oder mittleren Hochwasser Uberflutet werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Flar das Bebauungsplangebiet sind keine entsprechenden Eintragungen in den Hoch-
wassergefahrenkarten nachgewiesen.

Unter Ziel 1.1.1 des BRPH ist ferner eine Betroffenheit bei Starkregenereignissen zu
prufen. Hinweise kdnnten sich aus der Starkregenhinweiskarte flir das Land Nord-
rhein-Westfalen ergeben (http://www.geoportal.de/map.html?map=tk_04-starkregen-
gefahrenhinweise-nrw). Die Starkregengefahrenkarte des Landes Nordrhein-Westfa-
len bietet einen Uberblick Giber Bereiche mdglicher Auswirkungen durch Starkrege-
nereignisse. Sie dient dazu, wertvolle Hinweise zu erhalten. Gleichwohl liegt keine De-
tailtiefe vor, die eine Risikobewertung oder gar Handlungsempfehlungen ermoglicht.
So sind z. B. keine Kanalbestandsdaten in das Landesprotal integriert.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder bei seltenen noch bei extremen Starkre-
genereignissen FlielRgeschwindigkeiten dargestellt. Im Rahmen des Umweltberichts
wird im Kapitel 12.7.2.4 ,Schutzgut Wasser” auf die Hochwassergefahren und —risiken
sowie Starkregen detailliert eingegangen.

5.9 Abwasserbehandlung und -ableitung

Die Schmutzwasserentwasserung kann Uber die Anbindung an die Elisabeth-Lang-
gasser-Stral’e an das offentliche Kanalnetz sichergestellt werden. Der Vorhabentrager
beabsichtigt einen Anschluss uber einen privaten Schmutzwasserkanal im Kurte-
kottenweg und eine anschliefiende Einleitung in den stadtischen Kanal. Die erforderli-
che Kapazitat wurde im Rahmen einer Durchflussmessung durch die NIVUS GmbH im
Zeitraum vom 30.07.2024 bis zum 04.09.2024 bestatigt. Bei einem Anschluss an den
privaten Schmutzwasserkanal im Kurtekottenweg ist die Hausanschlussleitung privat-
rechtlich zu sichern. Falls ein Anschluss dennoch nicht moglich sein sollte, besteht
alternativ die Moglichkeit, das anfallende Schmutzwasser Uber eine Hebeanlage an
den offentlichen Schmutzwasserkanal in der Elisabeth-Langgasser-Stral’e zu entwas-
sern.

Das anfallende Niederschlagswasser innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ist nach Malgabe des § 44 LWG in Verbindung mit § 55 WHG ortsnah zu ver-
sickern.
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5.10 Boden, Altlasten

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Plangebiet ist derzeit Uberwiegend unversiegelt und wird seit einigen Jahren nicht
mehr landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist derzeit als Ruderalflache zu bezeich-
nen.

Es liegen keine Erkenntnisse Uber Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverande-
rungen vor.

Die Ergebnisse des Geotechnischen Berichts sind in Kapitel 9.4 dargestellt.

5.11 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Am 17. Marz 2023 wurde eine Anfrage auf Luftbildauswertung beim Kampfmittelbesei-
tigungsdienst (KBD) fur den Regierungsbezirk Dusseldorf gestellt, welche mit Schrei-
ben vom 23. Marz 2023 beantwortet wurde. Demnach liefern Luftbilder aus den Jahren
1939 - 1945 sowie weitere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bombenab-
wurfe. Es besteht der konkrete Verdacht, insbesondere auf Kampfmittel bzw. Militar-
einrichtungen des 2. Weltkrieges (Stellung).

Am 07.05.2024 wurde auf der Flache der Verdachtsfall fir Bombenblindganger Nr. 377
uberpruft. Dabei sind keine Kampfmittel geborgen worden, wie durch die Bezirksregie-
rung DUsseldorf mit Schreiben vom 15.05.2024 mitgeteilt. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die Uberpriifung nicht
als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufuhren.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen, empfiehlt der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst, vor dem Beginn der Arbeiten eine Bohrlochdetektion durch-
zufihren. Auf den ,Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-West-
falen fir die Durchfihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmit-
telraumung gemal der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 der Bezirksregie-
rung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland wird hingewiesen.

Die Messfeldaufnahme der restlichen Flache erfolgt voraussichtlich im Spatsommer
2024, da fur die Befahrung der Bewuchs nicht héher als 10 cm sein darf. Somit ist eine
Mahd der Flache erst ab dem 15.08.24 zulassig.

Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD zu benachrichtigen. Fur den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen usw. wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen. Auf den Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nord-
rhein-Westfalen fur die Durchfuhrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender
Kampfmittelrdumung geman der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022“ wird hin-
gewiesen.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 gemaf der aktuellen Veroffentli-
chung zur DIN 4149  Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklas-
sen“ der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni
2006. Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebenge-
bieten“, Ausgabe 2005-04, sind zu bertcksichtigen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

512 Luft, Klima

Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen

Bei einer Uberschreitung der festgelegten Immissionsgrenzwerte sind die zustandigen
Behorden gemal § 47 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) dazu aufgefor-
dert, einen Luftreinhalteplan zu erarbeiten bzw. einen bestehenden fortzuschreiben.
Das Planwerk definiert MaRnahmen, mit welchen eine dauerhafte Minderung der Luft-
verunreinigung erzielt werden kann. Die MaRnahmen unter Beachtung des Grundsat-
zes der VerhaltnismaRigkeit und des Verursacheranteils gegen die Emittenten zu rich-
ten. Der Luftreinhalteplan fur das Stadtgebiet Leverkusen wurde im Jahr 2020 fortge-
schrieben, nachdem der festgelegte Jahresmittelgrenzwert fur Stickstoffdioxid an der
Verkehrsmessstelle Uberschritten wurde.

Da der Straldenverkehr Hauptverursacher der Belastung ist, konzentrieren sich die
Malnahmen demnach auf eine Reduzierung der verkehrsbedingten Emissionen. Dar-
Uber ist das regionale Hintergrundniveau im Rhein-Ruhr-Gebiet mitverantwortlich fur
die Luftschadstoffbelastung.

Durch verschiedene Aktivitaten auf bundes-, landes- und kommunalpolitischer Ebene
werden emissionsmindernde Effekte erwartet. Zusatzlich sind weitere MalRnahmen im
Stadtgebiet vorgesehen, welche zu einer Reduzierung der Luftschadstoffbelastung
beitragen sollen. Hierzu zahlen beispielsweise Geschwindigkeitsbegrenzungen auf
Autobahnabschnitten sowie die Einrichtung einer Grinen Umweltzone mit Verkehrs-
verbot fur schadstoffintensive Fahrzeuge. Mit dem Green City Masterplan Leverkusen
und dem Mobilitatskonzept 2030+ bestehen zudem weitere Konzepte, welche zwar
nicht in direktem Zusammenhang zum Luftreinhalteplan stehen, jedoch durch die vor-
gesehenen MalRnahmen weitere positive Effekte zur Luftreinhaltung beitragen.

Die durch das Vorhaben entstehenden Verkehrsimmissionen (siehe auch Kapitel 9.2)
sind als gering zu bewerten, weshalb keine Konflikte hinsichtlich des Luftreinhalteplans
zu erwarten sind.

5.13 Denkmalschutz

Im Plangebiet und in seinem direkten Umfeld befinden sich, nach derzeitigem Kennt-
nisstand, keine Baudenkmaler, flr deren Erhaltung ein allgemeines Interesse besteht.

5.14 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen im raumlichen Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans V 40/I befinden sich zum gréfdten Teil im Eigentum der FUnfte Bayer Real Estate
VV GmbH & Co KG, einer 100-prozentigen Tochter der Bayer AG. Die Flachen des
Kurtekottenwegs innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs befinden sich im Eigen-
tum der Stadt Leverkusen.
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6 Fachplanungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept

Das Gesamtstadtische Gutachten der Stadt Leverkusen, Erstellung eines Konzeptes
fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Se-
veso-lI-Richtlinie, wurde durch den TUV Rheinland erarbeitet und 2015 beschlossen
(Vorlage Nr. 2015/0666). Das Gutachten dient als verbindliche Entscheidungsgrund-
lage, um Anforderungen der Seveso-II-Richtlinie in der Stadt Leverkusen umzusetzen.
Das Gutachten ist somit gemal § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB im Rahmen der Bauleitpla-
nung zu berucksichtigen.

Das Hauptziel der Seveso-lI-Richtlinie ist die Schaffung eines hohen Sicherheitsstan-
dards an den Anlagen der Emittenten und damit die Vermeidung von schweren Unfal-
len durch Storfallbetriebe sowie die Begrenzung mdglicher Folgen eines Unfalles. Wei-
terhin soll das Seveso-II-Gutachten als Planungs- und Entscheidungsgrundlage bzw.
als Abwagungsmaterial fur Planverfahren dienen, damit eine nachhaltige Stadtent-
wicklung innerhalb der historisch gewachsenen Gemengelage unter Bertcksichtigung
der Abstandseinhaltung gelingen kann.

Abbildung 6: Seveso-Planungszonen in Leverkusen

Quelle: Gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept der Stadt Leverkusen
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Nach dem Konzept befindet sich das Plangebiet zum Teil innerhalb der Planungszone
2. Dies betrifft Teilbereiche der Au3enanlagen, insbesondere der Vorplatz und die Zu-
fahrt. Die geplanten Gebaude befinden sich aufderhalb der Planungszone 2. Aus-
schlaggebend flur die Beurteilung hinsichtlich der Storfallgefahr ist die maximale An-
zahl an Personen, die sich zeitgleich innerhalb der Planungszone 2 aufhalten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Es ist davon auszugehen, dass die Sportler*innen in der Regel in Kleingruppen zu
unterschiedlichen Zeiten mit Sammeltransportern zu den Sportstatten gefahren wer-
den. Daruber hinaus ist im Aul3enbereich innerhalb der Planungszone 2 nicht mit Ver-
sammlungen zu rechnen. Damit liegt eine eher geringe Betroffenheit des innerhalb der
Planungszone 2 gelegenen Bereichs vor. Dennoch wird es als erforderlich erachtet,
fur den AuRenbereich des Vorhabens, welcher sich innerhalb der Seveso-Planungs-
zone 2 befindet, ein organisatorisches Schutzkonzept mit Mallnahmen fur den Ereig-
nisfall zu erarbeiten und die Bewohner*innen entsprechend zu unterweisen.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l wird innerhalb des Geltungsbereiches
der Verlauf der Grenze der Planungszone 2 gemal® SEVESO-Konzept der Stadt Le-
verkusen dargestellt und als Hinweis innerhalb der textlichen Festsetzungen aufge-
fuhrt.

6.2 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Mit dem Ratsbeschluss zur Vorlage Nr. 2020/3400 hat der Rat der Stadt Leverkusen
am 25.06.2020 das Mobilitatskonzept 2030+ fur eine nachhaltige Mobilitatsentwick-
lung beschlossen. Das Mobilitatskonzept verfolgt das Ziel, die Stadt- und Lebensqua-
litat in Leverkusen durch eine vielfaltige und zukunftsfahige Mobilitdtsentwicklung zu
starken. Als essenzieller Baustein der Mobilitatswende strebt es eine Verschiebung
des Modal Splits an, um einen groReren Anteil des Umweltverbundes zu erreichen.
Dies geht einher mit der Reduktion der Treibhausgasemissionen und weiteren Um-
weltbelastungen. Insbesondere in dem MalRnahmenfeld "Implementierung von Mobili-
tatsmanagement in der Stadtplanung“ sind Empfehlungen flr die Bauleitplanung dar-
gestellt.

Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 wurde die verkehrliche
ErschlieBung des flieRenden und ruhenden Verkehrs bereits frihzeitig in verschiede-
nen Varianten untersucht. Auf Basis der Erkenntnisse aus der frihzeitigen Beteiligung
gemald §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB erfolgt die Planung anhand der Erschlie-
Rungsvariante, welche unter Abwagung aller Belange am geeignetsten bewertet wird.
Somit wird eine Erschliefung im Stiden an den Kurtekottenweg vorgesehen. Ebenfalls
wird eine Anbindung fur nachhaltige Alternativen wie Ful- und Radwege bertcksich-
tigt. Hierfur wird zusatzlich im Osten ein Anschluss an die Elisabeth-Langgéasser-
Stralde sichergestellt. Zur Vermeidung von Verkehr bzw. zur Férderung nachhaltiger
Fortbewegungsmittel sollen die Bewohner*innen des Wohnheims durch verschiedene
Alternativen bei der Bestreitung taglicher Wege unterstitzt werden. Die Fahrten zur
Schule sollen durch die Bewohner*innen per OPNV bestritten werden. Hierzu besteht
die Bushaltestelle ,Heymannstrae“ in ca. 700 m Entfernung. Zu den Trainingseinhei-
ten werden die Bewohner*innen primar durch Sammeltransporter gefahren. Zusatzlich
ist durch den Vorhabentrager vorgesehen, Fahrrader und Radabstellanlagen zur Foér-
derung des nichtmotorisierten Verkehrs fur die Bewohner*innen des Wohnheims an-
zubieten.
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Zusatzlich werden im Rahmen der Vorhabenplanung die Empfehlungen zu hellen und
versickerungsfahigen Oberflachenmaterialien berucksichtigt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

6.3 Stadtteilentwicklungskonzept

Im integrierten Handlungskonzept ,Leverkusen-Wiesdorf* aus dem Jahr 2019 werden
Malnahmen flr die zuklnftige Entwicklung des Zentrums geplant, um die Leverkuse-
ner Innenstadt in ihrer Bedeutung zu starken.

Fir das Plangebiet, welches am siidlichen Rand von Wiesdorf im Ubergang zur Stadt
Koln liegt, werden keine planungsrelevanten Steuerungsempfehlungen getroffen.

6.4 Klimaschutzkonzept

Klimaschutzbausteine

Die Stadt Leverkusen hat bereits im Jahr 2013 insgesamt sechs verschiedene Mal3-
nahmenpakete in Form von sog. ,Klimaschutzbausteinen® als Zielsetzung fur die ver-
bindliche Bauleitplanung formuliert. Ziel ist es, fur jedes Plangebiet mindestens zwei
Klimabausteine umzusetzen.

Mit dem vorliegenden Planungskonzept konnen einzelne MalRnahmen der Klima-
schutzziele der Stadt Leverkusen umgesetzt werden, die u. A. auch die Ma3nahmen
aus dem Klimaschutzkonzept (2017) und Klimaanpassungskonzept (2020) abdecken.

Klimabaustein 1: Energetischer Gebadudestandard neuer Baugebiete:

Umsetzung der EnEV (Energieeinsparverordnung - EnEV 2016, abgeldst durch das
Gesetz zur Einsparung von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien zur
Warme- und Kalteerzeugung in Gebauden, Gebaudeenergiegesetz — GEG - vom 8.
August 2020 (BGBI. | S. 1728), das durch Artikel 18a des Gesetzes vom 20. Juli 2022
(BGBI. | S. 1237) geandert worden ist) Uber das gesetzliche Mindestmal}.

Klimabaustein 2: Aktive/Passive Solarenergienutzung

Ein wesentlicher Teil der Dachflachen des Haus der Talente wird mit Photovoltaik-
Anlagen sowie mit einer extensiven Dachbegriinung ausgestattet. Die Ausrichtung er-
folgt entsprechend der optimalen Eignung (Ost-West-Richtung) fur Photovoltaik-Anla-
gen.

Klimabaustein 5: Griine Siedlung

Durch die geplante extensive Dachbegrinung und der darin enthaltenen Wasserspei-
cherschicht auf dem Dach des 1. Obergeschosses (OG) wird das anfallende Regen-
wasser zuruckgehalten und durch die auRenliegende Regenfallleitung langsam in die
Versickerungsflache (z. B. Rigole) geflhrt. Weitere Vorteile des Grindaches sind au-
Rerdem folgende Punkte:

e Hitzeschild im Sommer (das Dach wirkt wie eine natlrliche Klimaanlage)
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verbesserte Warmedammung im Winter (Energieeinsparung)
Luftschadstoffe und Feinstaub werden von den Pflanzen gefiltert
Uberschusswasser wird bei Starkregen zuriickgehalten

je nach Region Zuschuss durch Férdermittel.

Aufgrund der wasserdurchlassigen Materialien im Aul3enbereich (Wassergebundene
Wegedecke, Terrassen, Rasen) wird eine naturliche Versickerung ermaoglicht. Dariber
hinaus werden naturlich gestaltete Regenwassermulden in den Grunflachen vorgese-
hen.

Insbesondere bei der Neuplanung von Quartieren und Gebauden zu bertcksichtigen,
werden so die Auswirkungen des Klimawandels abgemildert.

Klimaschutzkonzept

Am 31.08.2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Integrierte Klimaschutzkonzept
beschlossen (Vorlage Nr. 2017/1748). Damit hat die Stadt Leverkusen die strategische
Grundlage fur die Energie- und Klimapolitik der Stadt in den nachsten Jahren festge-
legt. Die Zielsetzung ist die Reduktion des Endenergiebedarfes sowie der Treibhaus-
gasemissionen auf dem gesamten Stadtgebiet zur Begrenzung des Klimawandels.

Im Rahmen einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung empfiehlt das Konzept
Festsetzungen in Bebauungsplanen zur Umsetzung einer energieeffizienten Bauweise
bei gleichzeitiger Nutzung erneuerbarer Energien. Diese betreffen insbesondere das
Handlungsfeld 4 ,Klimagerechte Stadtentwicklung®. Eine Versorgung des Bebauungs-
plangebiets V 40/ mit Warme aus fossilen Energietragern, wie z. B. Gas, wird nicht
erfolgen.

Zur Berucksichtigung der von der Stadt Leverkusen verfolgten Klimazielen werden im
Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I, neben den benannten Kili-
mabausteinen, weitere MaRnahmen durch zeichnerische und textliche Festsetzungen
sowie durch Darstellung im Vorhaben- und ErschlieBungsplan getroffen. Im Zuge der
Vorhabenplanung wurde bereits eine kompakte und effiziente Form des Baukdrpers
vorgesehen, um einen moglichst geringen Eingriff in Grund und Boden zu gewahrlei-
sten. Die Anordnung des Baukdrpers erfolgt so, dass der Auldenbereich nur geringfi-
gig in Anspruch genommen wird. Dies wird durch die Festlegung der Uberbaubaren
Grundstucksflachen festgesetzt. Vielmehr handelt es sich bei der Planung um eine
Arrondierung des Siedlungskorpers. Durch die grofflachigen Grun- und Freiflachen
mit Versickerungsmulden, Anpflanzungen und die KompensationsmalRnahmen kann
ein hochwertiger Ausgleich geschaffen werden, welcher sich positiv auf klimatische
Aspekte auswirkt. Zugleich soll hiermit die Naherholung im wohnnahen Umfeld ver-
bessert werden.

6.5 Klimaanpassungskonzept

Am 25.06.2020 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Klimaanpassungskonzept be-
schlossen (Vorlage Nr. 2020/3550). Ziel des Klimaanpassungskonzeptes ist die Erho-
hung der Widerstandsfahigkeit der Stadt gegenuber der aktuellen und zukunftigen Ver-
anderungen durch den Klimawandel (Durreperioden, Hitze, Starkregen). Das Konzept
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beinhaltet Empfehlungen zu Mallihahmen mit einem gesamtstadtischen Geltungsbe-
reich zur Klimaanpassung und bildet die Grundlage fur die strategische und inhaltliche
Ausrichtung der Klimafolgenanpassung in Leverkusen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Konzept sieht fur Leverkusen einen Handlungsbedarf hinsichtlich einer Klimaan-
passung in den Bereichen Biodiversitat, Natur- und Artenschutz, Grin- und Freifla-
chen, Menschliche Gesundheit und Infrastruktur, Wasserwirtschaft, Bauen und Woh-
nen sowie Planung und Stadtentwicklung vor.

Die Analyse des Klimaanpassungskonzepts fur den Stadtteil Wiesdorf zeigt auf, dass
dieser aufgrund seiner baulichen Dichte eine hohe thermische Belastung und einen
geringen Grunflachenanteil aufweist. Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 40/l hat als Freiflache am Rande des Siedlungskoérpers fir den Stadtteil
eine sehr hohe Ausgleichsfunktion. Daruber hinaus ist Wiesdorf aufgrund der hohen
Bebauungs- und Siedlungsdichte auch anfallig fir Hochwasser. Zusammengefasst ist
der Stadtteil Wiesdorf mit Blick auf negative Klimaereignisse vulnerabel.

Die insgesamt 26 Mallnahmen umfassen die Handlungsfelder ,ibergeordnete Mal3-
nahmen®, ,Biodiversitat, natur- und Artenschutz®, ,Grin- und Freiflachen®, ,Menschli-
che Gesundheit und soziale Infrastruktur®, ,Wasserwirtschaft‘, ,Bauen und Woh-
nen® sowie ,Stadtentwicklung und kommunale Planung®. Fir die Bauleitplanung ist zu-
satzlich ein Katalog mit Festsetzungsmaoglichkeiten beigeftigt, welche im Rahmen der
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l beachtet wurden.

Zur Forderung der Klimaanpassung sind eine Dach- und Fassadenbegriinung sowie
ein eine umfangreiche Begrunung der Aufl3enanlagen mit Regenwassermulden vorge-
sehen, welche zur Reduzierung der Hitzebelastung beitragen sollen. Zusatzlich sind
diverse Anpflanzungen vorgesehen. Zusatzlich begunstigen helle versickerungsfahige
Oberflachen die Niederschlagswasserbeseitigung.

7 Bestand, Ausgangssituation

71 Bestand

Das Plangebiet ist unbebaut und wurde bis vor wenigen Jahren landwirtschaftlich ge-
nutzt. Gegenwartig ist die Flache als Ruderalflache/Kulturbrache zu bezeichnen. Der
Geltungsbereich befindet sich zwischen Wohngebieten im Nordosten sowie Betreu-
ungs- und Schuleinrichtungen im Westen. Das Gelande weist einen leichten Hohen-
versatz von ca. funf Metern auf, die Hohenentwicklung verlauft von Sidwesten nach
Nordosten. Der niedrigste Punkt des Gelandes ist der Kurtekottenweg mit ca. 45,7 m.
Im Nordosten befindet sich angrenzend an das Einfamilienhaus der Elisabeth-Lang-
gasser-Straf’e Nr. 8 der hochste Punkt mit ca. 50,5 m. Eine detaillierte Beschreibung
der naturraumlichen Gegebenheiten erfolgt im Umweltbericht (Teil B) ab Kapitel 12.

Im nordlichen und 6stlichen Bereich schlie3t sich eine Wohnbebauung aus Einfamili-
enhausern in offener Bauweise an. Die Zahl der Vollgeschosse der Bebauung ist ein-
bis zweigeschossig mit ausgebautem Satteldach bzw. Pultdach. Nach Osten setzt sich
die Ruderalflache/Kulturbrache bis zu den Sportanlagen des RTHC Bayer Leverkusen
fort. Im westlichen Bereich des Plangebiets befinden sich drei Kindertagesstatten so-
wie eine Grundschule, darunter die angrenzende Kita Lowenburg mit zwei Vollge-
schossen. In studlicher Richtung befinden sich landwirtschaftliche Nutzungen sowie der
Sportflughafen Kurtekotten des Luftsportclubs Bayer Leverkusen.
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7.2 ErschlielRung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Moglichkeit einer verkehrlichen Anbindung besteht aktuell lediglich von der Elisa-
beth-Langgasser-Stralle im Osten des Plangebiets (heutige Sackgasse).

Im Zuge der fruhzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wurden
verschiedene ErschlieBungslosungen hinsichtlich einer bestmdglichen Erflllung der
ErschlieBungsfunktion, ihrer Wirtschaftlichkeit sowie ihrer jeweiligen Auswirkungen im
Verkehrsnetz und unter Larmimmissionsschutzaspekten fachgutachterlich gepruft.
Daruber hinaus wurden auch ,weiche” Faktoren wie die stadtebauliche Einbindung und
die Akzeptanz des Vorhabens unter Berucksichtigung der umgebenden Bebauung be-
rucksichtigt. Dabei wurden folgende Erschlielungswege im Rahmen der Verkehrsun-
tersuchung (siehe Kapitel 9.1) betrachtet:

e Erschliellungsweg 1: Anbindung an die Elisabeth-Langgasser-Stralle

e Erschliellungsweg 2: Indirekte Anbindung an den Kurtekottenweg tber die KITA
Léwenburg

e ErschlieBungsweg 3: Direkte Anbindung an den Kurtekottenweg

Wie im Kapitel 8.1 dargestellt, erfolgt die Erschliefung nach Abwagung aller Belange
von Suden uber den Kurtekottenweg. Stellplatzbedarf, der mit dem Vorhaben entsteht,
soll innerhalb des Plangebiets gedeckt werden.

Die Andienung der Feuerwehr sowie der Versorgungstrager erfolgt iber die Anbindung
an den Kurtekottenweg. Die Planung des Vorhabens und dessen ErschlieRBung erfolgte
in Abstimmung Uber die Anforderungen der Feuerwehr sowie der AVEA.

7.3 Sonderlandeplatz Leverkusen

Sudlich des Kurtekottenwegs befindet sich der Sonderlandeplatz Leverkusen. Starts
und Landungen der Flugzeuge finden gemalf} der Ausrichtung der Start- und Lande-
bahn in den Richtungen 150° und 330° statt. Der Uberwiegende Teil der Starts erfolgt
gemal Aussage eines Vertreters des Flugplatzes in sudlicher Richtung 330° (Sud-
Ost). Nordlich des Kurtekottenwegs variiert die Hohe der Flugzeuge je nach Windver-
haltnissen zwischen ,wenigen 10 m“ bis zu ,deutlich mehr als 100 m“. Bereits zum
aktuellen Zeitpunkt wird ein Uberflug des Wohngebiets aufgrund von Vorgaben (iber
einen 30°-Schlenker in Richtung Bayerwerk in der Regel vermieden.

Die Annahme von Gefahren fur die kiinftigen Bewohner*innen durch etwaige Abstirze
kann grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Allerdings stellen direkte Uberfluge
des Gebaudes eine Ausnahme dar. Dementsprechend ist nicht davon auszugehen,
dass die Gefahren im Vergleich zur angrenzenden Kindertagesstatte oder zur benach-
barten Wohnbebauung héher sind.

In Abstimmung mit der Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr sind
keine Beeintrachtigungen der Flugsicherheit durch das Vorhaben zu erwarten, wenn
die Vorgaben der Bezirksregierung entsprechend eingehalten werden. Durch Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung, zu Uberbaubaren Grundstlicksflachen sowie
weitere Hinweise werden potenzielle Beeintrachtigungen des Flugbetriebs ausge-
schlossen.
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8 Planung, Stadtebauliches Konzept

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

8.1 Stadtebauliches Konzept

Far die Qualifizierung des stadtebaulichen Konzeptes wurde durch die Bayer AG ein
Architekturwettbewerb durchgefliihrt, aus dem der Entwurf des Kélner Architekturburos
Oxen Architekten als Sieger hervorgegangen ist.

Die kinftige Bebauung und Grundstlcksgestaltung sollen sich eng an diesem Konzept
orientieren und Uber einen Vorhaben- und Erschlielungsplan (VEP) planungsrechtlich
umgesetzt werden. Im Rahmen des Wettbewerbs wurde eine Erschlieung von Suden
uber den Kurtekottenweg vorgesehen, weshalb die nachfolgenden Darstellungen von
dieser Erschliefungsoption ausgehen. Gleichwohl wurden im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung gemall § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB verschiedene Erschlie-
Rungswege und Varianten der Verkehrsfuhrung mit dem Abwagungsziel gepruift, eine
dieser Varianten als Grundlage fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/
festzulegen.

Die Grundidee des architektonischen Konzepts stellt die Schaffung einer Hofanlage
dar, um ein Gefuhl der ,Gemeinschaft” flr die Sportler*innen entstehen zu lassen. Ge-
bildet wird der gemeinsame Hof durch zwei Baukorper: Ein U-formiger Baukorper, des-
sen offene Seite durch das multifunktionale Hauptgebaude abgeschlossen wird
(Abbildung 7). Das U-formige Gebaude lasst sich in drei eigenstandige Wohngruppen
differenzieren. Somit entsteht ein gemeinschaftlich genutzter Innenhof, welcher den
Bewohner*innen als Ruckzugsort dient.

Abbildung 7: Innere ErschlieBung des Vorhabens

Quelle: Oxen Architekten / Bayer 04 Leverkusen Ful3ball GmbH (Méarz 2023)

Die drei Wohngruppen, welche sich um den Innenhof formieren, sind jeweils durch
einen separaten Eingang zuganglich, jedoch sind die Gebaudekomplexe zugleich di-
rekt miteinander verbunden. Neben den Einzelzimmern der Bewohner*innen sind je-
weils ein Bad fur zwei Zimmer sowie Gruppenrdume vorgesehen.
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Das im Norden vorgelagerte Hauptgebaude bietet darlber hinaus weiteren Nutzun-
gen. Im Erdgeschoss ist ein groler Mehrzweckraum vorgesehen, welcher der Essens-
ausgabe dient, aber ebenso fur interne Veranstaltungen genutzt werden kann. Dane-
ben sind Raumlichkeiten fur Hausaufgaben, Fitnesstraining und kreative Tatigkeiten
geplant. Erganzend sind in dem Gebaude Buroraumlichkeiten, eine Kiiche, eine Be-
treuer*innenwohnung sowie Technikraume vorgesehen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Planung sieht flr alle Baukdrper eine zweigeschossige Bebauung vor. Alle Raume
im Erdgeschoss sind barrierefrei zu erreichen. Mehrere Zimmer werden rollstuhlge-
recht gestaltet. Die Zimmer und Raume im Obergeschoss werden Uber eine Treppe
erreicht, weshalb keine Aufzuge fur das ,Haus der Talente® bendtigt werden. Jedoch
wird ein Aufzug technisch vorgerustet, um eine spatere Nachristung zu erméglichen.
Far die Baukorper mit Wohnraumen sind Flachdacher vorgesehen, wahrend das vor-
gelagerte Hauptgebaude mit einem leicht geneigten Pultdach ausformuliert werden
soll.

Der architektonische Entwurf sieht eine Erschlieung von Suden Uber eine Stichstralle
von dem Kurtekottenweg vor, welcher Ostlich der Kindertagesstatte Lowenburg ver-
lauft. Westlich des Gebaudes sind Parkplatze sowie Mdglichkeiten flr den Anlieferver-
kehr angeordnet. Somit erfolgt die Erschlielung unabhangig von dem westlich angren-
zenden Kindertagesstatten-Gelande. Die Andienung der Klche soll von Norden erfol-
gen, sodass die Sportler:innen in ihrem Tagesablauf nicht beeintrachtigt werden.

Der Entwurf sieht eine nachhaltige Bauweise vor, die sich in mehreren Aspekten zeigt.
Durch den Einsatz einer nachhaltigen Holzbauweise kann der Betonanteil sehr gering
gehalten werden. Zudem ist eine Trennung der Materialien — im Falle eines Riuckbaus
bzw. Umbaus — madglich. Ein ressourcenschonendes Recycling der Materialien wird so
ermdglicht.

Neben der nachhaltigen Bauweise sieht der Entwurf einen starken Begrinungsgrad
vor. Der Groliteil der Dach- und Fassadenflachen soll begrint werden. Die Verschat-
tung der Bepflanzung und der Vordachkonstruktion dient im Sommer als zusatzlicher
Warmeschutz. Die Glasfassade des Innenhofs ist mit einer Sonnenschutzverglasung
versehen. DarUber hinaus ist eine Kuhlung des Gebaudes durch eine Brunnenanlage
geplant, so dass auf eine mechanische Kuhlung vollstandig verzichtet werden kann.
Durch die Uberbauung bislang unbebauter Flachen in Form von Haupt- und Nebenan-
lagen sowie der Verkehrsflachen erfolgt eine Neuversiegelung. Im direkten Umfeld des
,Hauses der Talente“ sind verschiedene (teil-) durchlassige Bodenbelage vorgesehen,
um die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers zu begunstigen. Hierzu
zahlen Parkplatze mit Rasenliner (50 % Versiegelung), eine Feuerwehrzufahrt mit
Schotterrasen sowie Terrassenflachen mit einer Versickerung in den Untergrund.

Durch das Vorhaben erfolgt eine Inanspruchnahme des Aul3enbereichs gemal} § 35
BauGB. Die Planung des Vorhabens auf einer Au3enbereichsflache wurde erst nach
sorgfaltiger Prufung der Standortalternativen eingeleitet (siehe Kapitel 0). Durch das
Vorhaben erfolgt eine Inanspruchnahme von Grund und Boden. Befestigte Flachen
werden jedoch auf das erforderliche Minimum fur ErschlieRung, Feuerwehr, Stellplatz-
und Wegeflachen reduziert.

Die restlichen Freiflachen werden wieder als Rasen- und Wiesenflachen mit vereinzel-
ten bodenstandigen Geholzen angelegt. Die Grunflachen erhalten leichte Bodenmo-
dellierungen, in denen das auf dem Grundstuck anfallende Oberflachenwasser der
Dachflachen und der befestigten Flachen zur Versickerung gebracht werden soll.
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Aufgrund vielfacher Faktoren, darunter die Einbindung in die Umgebung, die verkehr-
liche Anbindung oder auch die Anbindung an schulische und sportliche Infrastrukturen
eignet sich der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 in
hohem Mal3e fur das Vorhaben. Eine adaquate Alternative im Innenbereich besteht fur
das Vorhaben nicht. Dies wird in Kapitel 21 der Begrindung zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan V 40/| ausfuhrlich dargestellit.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Es wird dartber hinaus darauf hingewiesen, dass sich geplante Gebaude zwischen
der Kita Lowenburg sowie dem angrenzenden Wohngebaude ,Elisabeth-Langgasser-
Stralde 10“ befindet und somit lediglich eine Arrondierung des Siedlungskorpers statt-
findet. Somit wurde bereits im Rahmen der Planung dem Ziel entsprochen, den Au-
Renbereich groRtmaoglich unter Wahrung der Privatsphare der umliegenden Wohnbe-
bauung zu schitzen. Die Flache ist im gultigen Flachennutzungsplan der Stadt Lever-
kusen als Wohnbauflache dargestellt und somit planungsrechtlich bereits flr eine ent-
sprechende Wohnbebauung vorbereitet.

Aufgrund der geringen Distanz zu verschiedenen Trainingsstatten ist es den Jugend-
lichen maglich, sich zu Fuld, per Rad oder per Roller fortzubewegen. In fuRlaufiger
Entfernung befinden sich zudem die Bushaltestellen ,Carl-Duisberg-Str./Willy-Brandt-
Ring® und ,Heymannstr.”. Die Bahnhofe ,Leverkusen-Mitte® und ,Leverkusen-
Chempark® befinden sich in einer Entfernung von jeweils rund 1,5 km.

Abbildung 8: Lageplan des Entwurfes mit Dachaufsicht

Quelle: Oxen Architekten / Bayer 04 Leverkusen Fuf3ball GmbH (Juni 2024)
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Vorzugsvariante des stadtebaulichen Entwurfs

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB wur-
den verschiedene ErschlieBungswege sowie Unterschiede hinsichtlich der Verkehrs-
fuhrung gepruft. Hiermit wurde § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB Rechnung getragen, ,sich
wesentlich unterscheidende Lésungen® darzustellen und diese in die Abwagung ein-
zustellen.

Die drei erarbeiteten Losungen basieren auf dem Verkehrsgutachten durch das Buro
Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH. Auf Basis der
verschiedenen ErschlieBungswege und Moglichkeiten der Verkehrsfihrung wurde das
Wettbewerbsergebnis von Oxen Architekten in drei stadtebaulichen Varianten weiter-
entwickelt. Die drei Varianten umfassten:

e Variante 1: ErschlieBung von Osten Uber eine Verlangerung der Elisabeth-
Langgasser-Stralie

e Variante 2: ErschlieBung von Suden Uber eine Einmundung in den Kurtekotten-
weg

e Variante 3: Erschlielung von Suden uber einen Mini-Kreisverkehr in den Kur-
tekottenweg

Auf Basis der Erkenntnisse im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gemaf §§ 3 Abs.
1 und 4 Abs. 1 BauGB sowie unter Abwagung aller Belange gemal § 1 Abs. 7 BauGB
wird die ErschlieBungsvariante 2 ErschlieBung von Suden Uber den Kurtekottenweg
im weiteren Verfahren ausgearbeitet und entsprechend konkretisiert.

Mit Auswahl der Variante 2 fur das weitere Verfahren kann kinftig eine zusatzliche
Verkehrszunahme flr die Elisabeth-Langgasser-Strale vermieden werden, da das
Vorhaben von Suden uber den Kurtekottenweg erschlossen wird. Der Standort des
Parkplatzes im Westen des Grundsticks ist zudem hinsichtlich potenzieller Lar-
mimmissionsschutzkonflikte mit der benachbarten Wohnbebauung als deutlich ver-
traglicher als bei der ErschlieRungsvariante 1 zu bewerten. Im Rahmen der planeri-
schen Weiterentwicklung und Konkretisierung von Erschlielungsvariante 2 kann zur
umliegenden Wohnbebauung ein vertraglicher Abstand eingehalten werden. Somit
wird der Bestands- und dauerhaften Wohnnutzung mehr Gewicht zugesprochen ge-
genuber der ErschlieBungssituation Uber den Kurtekottenweg, der nur eine unterge-
ordnete Wohnbebauung aufweist. Dahingegen ist der Storfaktor fur die benachbarte
Kindertagesstatte sowie fur die weiteren am Kurtekotteweg angrenzenden Einrichtun-
gen (Kita, Schule) hinsichtlich der betroffenen Nutzungen sowie der auf den Tages-
zeitraum beschrankten Einwirkungen als gering und daher insgesamt als vertretbar zu
bewerten.

Zwar wird durch das Vorhaben gemaly dem Verkehrsgutachten ein Mehrverkehr von
ca. 30 Fahrten wochentags bzw. ca. 52 Fahrten am Wochenende pro Tag ausgelost,
dies entspricht allerdings in Relation zum vorhandenen Verkehr auf dem Kurtekotten-
weg nur einem geringen Zuwachs. Etwaige Verkehrskonflikte im Umfeld der drei an-
grenzenden Kindertagesstatten, welche beim Bring- und Holverkehr auftreten, werden
durch das Vorhaben nur in geringem Male tangiert, da die durch das Vorhaben er-
zeugten Verkehre insbesondere am Nachmittag/Abend sowie am Wochenende ent-
stehen. Da ein wesentlicher Anteil der neu entstehenden Verkehre des Vorhabens zu
dem Bayer 04-Leistungszentrum Kurtekotten fahrt, kann zusatzlich die verkehrliche
Beanspruchung des Willy-Brandt-Rings reduziert werden.
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Mit Verzicht auf die verkehrstechnische Anbindung an die Elisabeth-Langgasser-
Strale ergibt sich die stadtebauliche Moglichkeit, gegenuber der im Rahmen der fruh-
zeitigen Beteiligung dargestellten Lage, das Gebaude weiter nach Osten zu positio-
nieren. Hierdurch kann dem Flachenbedarf der Erschlielungsflache (Wendekreis,
Parkplatze) sowie den raumlichen und technischen Erfordernissen der Regenwasser-
versickerung (Mulden) entsprochen werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Mit Erarbeitung der Vorzugsvariante wurde der Lageverlauf der Seveso-Planungszone
konkretisiert. Grundsatzlich wird das Vorhabengrundstick durch den Verlauf der Pla-
nungszone 2 tangiert. Der Baukdrper sowie die der eigentlichen Wohnnutzung zuge-
ordneten Bereiche befinden sich aul3erhalb der Planungszone 2. Die verkehrliche Er-
schlielung, die Zufahrt, Parkplatze sowie der Vorplatz des Gebaudes befinden sich
innerhalb der Planungszone 2. Fur diesen Bereich ist ein erforderliches Seveso Si-
cherheits- und MalRnahmenkonzept erarbeitet worden.

Die stadtebauliche Variante 3, welche einen Mini-Kreisverkehr im Sitden vorsieht,
wurde in Abstimmung mit den weiteren Fachamtern der Stadt Leverkusen verworfen,
da der Nutzen eines Kreisverkehrs als vergleichsweise gering eingeschatzt wird.

Die Variante 2 weist im Vergleich zur Variante 1 eine hohere Versiegelung auf. Den-
noch wird dieser Aspekt im Kontext des Gesamtvorhabens als vernachlassigbar be-
wertet. Dies begrindet sich damit, dass die durch das Vorhaben hervorgerufene Ver-
siegelung insgesamt im Verhaltnis zu der Bewohner*innenzahl von ca. 40 Menschen
insgesamt als gering zu bewerten ist. Durch verschiedene MalRnahmen wird zudem
die versiegelte Flache im Zuge der ErschlieBung an den Kurtekottenweg auf das er-
forderliche Mal} reduziert. Die Dimensionierung erfolgt gemaR den Anforderungen der
Versorgungstrager und Feuerwehr. Strallenbegleitend ist fir den Ful3gangerverkehr
ein FuBweg aus wassergebundener Wegedecke vorgesehen. Uber einen weiteren
FulBweg sind das Grundstuck und das Gebaude im Osten an die Elisabeth-Lang-
gasser-Stral’e angebunden.

8.2 Padagogisches Konzept

Das padagogische Konzept fur das ,Haus der Talente® ist ein Wohn- und Betreuungs-
konzept der Bayer04 FuRball GmbH in Kooperation mit dem Verein TSV Bayer 04
Leverkusen und in Zusammenarbeit mit dem Sportinternat Leverkusen. Das Konzept
beschreibt die padagogische Leitidee fur Nachwuchssportler*innen, damit eine erfolg-
reiche Entwicklung sowohl im Sport, als auch in der Schule gewahrleistet werden kann.
Fundament des Leitbildes ist die Personlichkeitsentwicklung und die ganzheitliche
Ausbildung der Jugendlichen. Eine weitere zentrale Aufgabe des ,Haus der Ta-
lente” sowie des Sportinternats ist die Vermittlung und Verstarkung von wertvollen und
notwendigen Werten. Diese Vermittlung von Grundwerten bezieht sich sowohl auf den
sportlichen Bereich, mit Werten wie Leistungsbereitschaft, Motivation oder Disziplin,
als auch auf den Alltag im Internat mit Werten wie Respekt, soziale Kompetenz oder
beispielsweise Zuverlassigkeit.

Trager des ,Haus der Talente® ist, wie oben erwahnt, die Bayer 04 FuRRball GmbH mit
dem Kooperationspartner TSV Bayer 04 Leverkusen e.V. und in Zusammenarbeit mit
dem Sportinternat Leverkusen. Das Internat ist ansassig an der Windthorst Stral3e, ca.
3,5 km entfernt vom Haus der Talente. Im Sportinternat ist ein Teilzeitinternat und bie-
tet die Nachmittagsbetreuung an. Der Groldteil der Nachwuchssportler*innen aus dem
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,Haus der Talente®, aus den weiteren Wohngemeinschaften und den Gastfamilien wird
im Sportinternat gefordert. Zu den ortsansassigen Schulen des Verbundsystems zah-
len das Landrat-Lucas-Gymnasium, das Berufskolleg Opladen, das Geschwister
Scholl Berufskolleg, die Theodor Heuss Realschule und die Katholische Hauptschule
in Opladen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Zielgruppe des Haus der Talente sind Sportler*innen im Alter von 14-17 Jahren, die
vor allem aus entfernteren Regionen in Deutschland oder aus dem EU-Ausland kom-
men. Die Talente kommen aus den Sportarten Fu3ball, Leichtathletik, Handball, Para-
lympics, Judo und Fechten. Durch den besonderen sozialpadagogischen Hintergrund
des ,Haus der Talente® ist die Unterbringung von unter 16-Jahrigen moglich. Ziel des
.Haus der Talente“ ist es, ein Umfeld zu schaffen, in dem sich die Jugendlichen wohl
fuhlen und die Anforderungen fur Schule und Sport, sowie des alltaglichen Internatle-
bens optimal abgestimmt werden. Des Weiteren wird Wert auf die Entwicklung von
Kernkompetenzen gelegt, die besonders in einer heterogenen und vielfaltigen Lebens-
form des Wohnheims von hoher Bedeutung sind. Die Jugendlichen werden dabei pad-
agogisch unterstutzt. Der Tagesablauf der Jugendlichen wird mit Unterstitzung des
padagogischen Personals durch eine feste Tagesstruktur gegliedert.
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9 Gutachten

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplans wurden diverse Gutachten erstellt,
welche die Anforderungen an das Vorhaben sowie des Planungsumfeldes untersu-
chen. Im Folgenden werden die wesentlichen Ergebnisse der bisherigen Untersuchun-
gen zusammengefasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

9.1 Verkehrsgutachten mit Prifung und Beurteilung von ErschlieRungsva-
rianten sowie Vertraglichkeitsuntersuchung

Durch die Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH Brilon Bondizio Weiser wurde
eine Verkehrsuntersuchung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 durchge-
fuhrt, in dem das mit dem Bauvorhaben verbundene Verkehrsaufkommen berechnet
und eine insgesamt vertragliche VerkehrserschlieRung nachgewiesen wird.

Gemal} dem Betriebskonzept ist fur das Wohnheim nur ein sehr geringes zusatzliches
Verkehrsaufkommen von etwa 30 Kfz/Tag wochentags bzw. 52 Kfz/Tag am Wochen-
ende zu erwarten. Hauptsachlich besteht dieses Verkehrsaufkommen durch die Be-
treuer*innen und Fahrtdienste der Sportler*innen am Nachmittag. Am Wochenende
sind zusatzlich Verkehre durch den Besuch von Sportler‘innen zu erwarten. ,Der mit
dem Wohnheim verbundene Verkehr entsteht zum einen durch die Beschéftigten/Be-
treuer und zum anderen durch den Fahrdienst (Bullis), mit dem die Sportler*innen zwi-
schen Wohnheim und den Sportanlagen (Leistungszentrum) pendeln. Die Wege zu
den benachbarten Schulen sollen weitestgehend zu Ful3, mit dem Rad oder mit dem
Bus zurtickgelegt werden. Am Wochenende kommen auch Besucherverkehre (z.B.
Eltern) hinzu.”

ErschlieBRungswege

Im Rahmen der Untersuchung wurden zunachst drei verschiedene Erschliel3ungs-
wege fur das Wohnheim betrachtet und miteinander verglichen.

1. ErschlieBungsweg 1: Anbindung an die Elisabeth-Langgasser-Stralle

2. ErschlieBungsweg 2: Indirekte Anbindung an den Kurtekottenweg uber die Zu-
wegung der KITA-L6éwenburg

3. Erschliellungsweg 3: Direkte Anbindung an den Kurtekottenweg

Der ErschlieBungsweg 1 hatte zur Folge, dass samtlicher Verkehr durch das angren-
zende Wohngebiet geleitet werden musste. Obwohl der zusatzlich aufkommende Ver-
kehr als gering eingestuft wird, findet dieser hauptsachlich in den Nachmittagsstunden
statt und kann von den Anwohnenden subjektiv als storend empfunden werden. Au-
Rerdem musste sich der Stellplatz vom ,Haus der Talente” in diesem Entwurf auf der
Ostlichen Seite vom Gebaude befinden. Dies fuhrt zu einer zusatzlichen Larmbeein-
trachtigung fur die umliegenden Nachbarn.

Im Vergleich dazu erzeugen die Erschliefungswege 2 und 3 weniger Konflikte mit dem
Wohngebiet. Die Varianten weisen insgesamt kiirzere Wege flr die Fahrdienste, keine
zusatzliche Verkehrsbelastung fur die angrenzenden Wohnstrallen sowie keine larm-
technische Mehrbelastung fur die benachbarten Wohnhauser auf.
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Nachteilig ist bei ErschlieBungsweg 2 jedoch zu bewerten, dass hierbei Konflikte im
Zusammenhang mit dem Alltag sowie dem Hol- und Bringverkehr der Kindertages-
statte Lowenburg entstehen konnten, da diese Streckenflihrung unmittelbar Gber das
Gelande der Kindertageseinrichtung gefuhrt wurde.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

ErschlieRungsweg 3 wirde den grofRten Anteil (neu) versiegelter Flache erzeugen. Zu-
satzlich wurden auf dem Kurtekottenweg, welcher als Fahrradstral3e ausgebaut ist, die
Verkehre im Bereich der vorhandenen Kitas zunehmen.

Im Ergebnis wird aus verkehrlicher Sicht der ErschlieBungsweg 3 gutachterlich emp-
fohlen. Im Rahmen des weiteren Verfahrens der frihzeitigen Beteiligung wurde die
ErschlieBung uber die Kita nicht weiterverfolgt, um eine Beeintrachtigung des Umfel-
des der Kindertageseinrichtung ,Léwenburg® auszuschlieRen.

Verkehrsqualitat

Zur Einstufung der Verkehrsqualitat wurde eine Querschnittsuntersuchung an zwei
Stellen des Kurtekottenwegs durchgefihrt. Die Messstellen wurden westlich der Kin-
dertagesstatten in der Nahe der Einmindung der Edith-Weyde-Stralle (QS1) sowie
am Ubergang in den Knochenbergsweg im Bereich der Tennisplatze (QS2), durchge-
fuhrt. Die Erhebung im April 2024 ergab ein Verkehrsaufkommen am QS1 von
1.736 Kfz/Tag werktags, sowie 890 Kfz/Tag samstags. Am QS2 wurde ein Verkehrs-
aufkommen von 776 Kfz/Tag werktags gemessen, sowie 827 Kfz/Tag samstags. Die
Zahlverkehre des Kfz-Verkehrs liegen damit ,mit maximal etwa 300 Kfz/h sowie etwa
1.740 Kfz/24h in der gemél3 ERA und RASt zuldssigen Gré3enordnung fiir einen sinn-
vollen Einsatz einer Fahrradstra3e“. Bei einer Uberlagerung der Tagesganglinien der
Neuverkehre und der erhobenen Grundbelastung auf dem Kurtekottenweg wurde in
der Berechnung des Fachgutachtens ermittelt, dass die mit dem Wohnheim verbun-
denen Verkehre auf dem Kurtekottenweg nicht spurbar sein werden.

Zusatzlich wurden, auf Basis von Knotenpunktzahlungen, die Belastungen von drei
Knotenpunkten erhoben:

o KP 1a: Edith-Weyde-StralRe/Fontanestral3e
o KP1b: Edith-Weyde-Stralle/Kurtekottenweg
e KP2: Elisabeth-Langgasser-Stralle/Bertha-Von-Suttner-Stralie

Die Untersuchung der Verkehrsqualitat des Knotenpunkts Edith-Weyde-Stral3e/Kurte-
kottenweg wurde anhand des Berechnungsverfahrens aus dem Handbuch fur die Be-
messung von Strallenverkehrsanlagen (HBS) ermittelt. Die Qualitat eines Knoten-
punktes hangt nach dem Verfahren (HBS) von der mittleren Wartezeit des Verkehrs-
ablaufs der einzelnen Zufahrten ab. Mit Hilfe des oben beschriebenen Berechnungs-
verfahrens zur Untersuchung der Verkehrsqualitat von Knotenpunkten wurde mit den
erhobenen Daten des Verkehrsaufkommens der Knotenpunkt bzw. die Kreuzungssi-
tuation Edith-Weyde-StralRe/Kurtekottenweg bewertet. ,Unter Beriicksichtigung des
vorhandenen Verkehrsaufkommens (Zéhlung 2024) sowie der angenommen Tages-
ganglinie fir die Verkehre des Wohnheims (=Regelfall), bietet die Einmiindung des
Kurtekottenwegs eine sehr gute Verkehrsqualitat (Stufe A)“. Unter Berlcksichtigung
der Annahme, dass alle Verkehre des Wohnheims in der héchstbelasteten Nachmit-
tagsstunde auftreten und nach links in die Edith-Weyde-Stralie einbiegen wirden
(Worst-Case-Ansatz), bietet die vorhandene Einmundung eine gute Verkehrsqualitat
(Stufe B).
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Verkehrsfiihrung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Gutachten stellt dar, dass die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohn-
heims ,Haus der Talente“ mit einer direkten Anbindung an den Kurtekottenweg insge-
samt die beste Losung darstellt.

,Der Architektenentwurf sieht eine westliche Ausrichtung des Gebaudekomplexes und
der Verkehrsflachen inkl. der Stellpléatze vor. Unter Beriicksichtigung der Gelédndeto-
pographie sollte die Ein- und Ausfahrt auf der Stidseite des Grundstiicks angelegt wer-
den. Stdlich des Grundstiicks befindet sich eine Ausgleichflache, die von dem zuk(inf-
tigen ErschlieBungsweg so gering wie moéglich lberbaut werden darf.

In der aktuellen Planungsphase wurde dazu ein Trassenverlauf entwickelt, der sich an
der Grundstiicksgrenze der benachbarten KITA Léwenburg orientiert und in einem ge-
ringen Abstand gradlinig auf den Kurtekottenweg zuléuft. Die Zuwegung ist mit einer
Breite zwischen 3,50 m und 5,50 m herzustellen. Aufgrund der geringen Verkehrsfre-
quenzen ist eine durchgéngige Breite flir den Begegnungsfall (6,60 m) nicht erforder-
lich, dennoch sollten kleine Ausweichstellen angelegt werden.

Die Anbindung des ErschlieBungsweges an den Kurtekottenweg ist aufgrund des ge-
ringen Verkehrsaufkommens als vorfahrtgeregelte Einmiindung méglich. Zur Sicher-
stellung der fulllaufigen ErschlieBung muss der vorhandene Gehweg auf der Nordseite
des Kurtekottenwegs bis zur zuklinftigen Anbindung des Wohnheims fortgefiihrt wer-
den. Derzeit endet der befestigte Gehweg im Bereich der KITA Léwenburg.*

Das Gutachten empfiehlt als Einmindung in den Kurtekottenweg eine klassische Ein-
mundung, welche in einem rechten Winkel ausgefuhrt werden sollte, um optimale
Sichtbeziehungen zu gewahrleisten. Zusatzlich wird als geschwindigkeitsreduzierende
Malinahme im Bereich der neuen Anbindung eine stationare Geschwindigkeitsuber-
wachung empfohlen.

9.2 Schalltechnische Untersuchung zu den (verkehrsbedingten) Auswir-
kungen des Planvorhabens und dessen ErschlieRung

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l wurde durch das Ingenieurburo
Brilon, Bondzio, Weiser - Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH ein
schalltechnisches Fachgutachten erstellt, um die Ein- und Auswirkungen durch das
Vorhaben zu untersuchen. Ziel des Fachgutachtens ist es zu prifen, welche
Immissionen von der geplanten Nutzung ausgehen und in welchem Mal} das
zusatzliche Verkehrsaufkommen eine Veranderung der Verkehrsgerausche auf den
angrenzenden Verkehrswegen bewirkt. Des Weiteren wurde geprift, ob
Festsetzungen zum Larmschutz fur die geplante Nutzung erforderlich sind, da bereits
heute eine Larmvorbelastung besteht.

Das Fachgutachten gliedert sich dabei in drei Bereiche der jeweiligen Wirkungs- bzw.
Verursacherebenen:

e Veranderung der Gerauschimmissionen auflerhalb des Geltungsbereiches
durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen (sogenannte Fernwirkung)

e Gerauscheinwirkungen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ausge-
hend von Verkehrswegen

e Gerauschimmissionen aufRerhalb des Geltungsbereichs durch geplante techni-
sche Anlagen

35



O

Fur die unterschiedlichen Gerauscharten und Gerauschquellen sind verschiedene
Berechnungs- und Bewertungsverfahren vorgeschrieben. Fiur das Vorhaben ,Haus der
Talente® ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich. Demnach erfolgte die
Untersuchung der Gerauschemissionen und —immissionen nach den Grundsatzen der
dort anzuwendenden Regelwerke. Dies ist vorrangig die DIN 18005.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Danach erfolgte die Berechnung der Schallbeitrage durch offentlichen Straldenverkehr
auf Grundlage der ,Richtlinie fir Larmschutz an Stral’en (RLS-19)“ Fur technische
Anlagen verweist die DIN 18005 auf die TA Larm.

In den Regelwerken werden Obergrenzen flr Gerauschimmissionen bestimmt, die an
einem der Nutzung entsprechenden Schutzniveau ausgerichtet sind. Dieses
Schutzniveau ergibt sich aus vorliegenden Bebauungsplanen oder, falls diese nicht
vorhanden sind, anhand bestehender Nutzungen.

Im vorliegenden Fall liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan im weiteren Umfeld vor.
Der Bebauungsplan Nr. 57/69 betrifft im Umfeld des Vorhabens drei Gebaude an der
Elisabeth-Langgasser-Stralle, wo ein Reines  Wohngebiet nach §3
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt ist.

Die Gebietsbestimmung der schutzwurdigen Nutzungen fur die Bereiche, fir die kein
rechtskraftiger Bebauungsplan vorliegt, wurde in Absprache mit der Stadt Leverkusen
vorgenommen.

Da der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/1 ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen
Elisabeth-Langgasser-Stralde, Kurtekottenweg und Bertha-von-Suttner-Straflie”
keinen Baugebietstyp nach § 1 Abs. 2 BauNVO festsetzt, wurden zur Untersuchung
im Schallgutachten die Orientierungswerte fur ein Allgemeines Wohngebiet nach der
DIN 18005 herangezogen.

Im Rahmen der Untersuchung wurden verschiedene Verkehrsarten untersucht:

e StralRenverkehrslarm im Geltungsbereich, der umliegenden Stralden sowie der
Bundesautobahn 3

e Zuglarm der Gleistrasse westlich der Emil-Weyde-Stralie

e Fluglarm des Sonderlandeplatzes Leverkusen (Flugplatz Kurtekotten)

Gerauschimmissionen von offentlichen Verkehrswegen und baulicher Schallschutz

Bereits im Analysefall sind die Orientierungswerte der DIN 18005 an den meisten
Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum Uuberschritten. ,An dem Haus
,Elisabeth-Langgésser-Stralle 16“ wurden die hdchsten Beurteilungspegel mit
maximal 63,7/58,7 dB(A) tags/nachts errechnet, womit der Orientierungswert von
55/45 dB(A) fiir WA-Gebiete (berschritten ist. Durch das zusétzliche
Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall ist eine Zunahme der Beurteilungspegel im
Untersuchungsbereich um bis zu 0,9/1,0 dB(A) tags/nachts zu erwarten.“ Die
orientierungswerte gemafly DIN 18005 stellen Orientierungswerte dar und kdénnen
somit in der planerischen Abwagung uberschritten werden.

Im Rahmen der Untersuchung wurden sowohl eine Erschlieung von Osten Uber die
Elisabeth-Langgasser-Stralle als auch eine ErschlieBung von Suden Uber den
Kurtekottenweg untersucht.

Durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Planfall flr eine
ErschlieBung von Osten ist eine Zunahme der Beurteilungspegel im
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Untersuchungsbereich um bis zu 0,6/0,6 dB(A) tags/nachts zu erwarten. Maximal sind
im Planfall an dem Haus ,Elisabeth-Langgasser-Stralle 16“ 64,6/59,7 dB(A)
tags/nachts zu erwarten.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Bei einer Erschlielung von Suden ist durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen im
Prognose-Planfall eine Zunahme der Beurteilungspegel im Untersuchungsbereich um
bis zu 0,6/0,7 dB(A) tags/nachts zu erwarten. Maximal sind im Planfall an dem Haus
.Elisabeth-Langgasser-Stralle 16“ 64,6/59,7 dB(A) tags/nachts zu erwarten.

Eine wahrnehmbare Veranderung der Larmbelastung im Verlauf der offentlichen
StralRen ist somit nicht zu erwarten. Die Grenze der potenziellen
Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A) tags/nachts wird an keinem Immissionsort
erreicht.

Technischer Anlagenlarm

Die Stellplatze fur das Neubauvorhaben stellen eine technische Anlage dar, deren
Immissionsrichtwerte der TA Larm (Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm) fur
Wohnnutzungen entsprechen muissen.

Das Fachgutachten stellt dar, dass die Immissionsrichtwerte an den untersuchten
Immissionsorten sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum eingehalten werden
konnen. Auch die Spitzenpegel von Einzelgerauschen, z. B. das SchlieRen einer
Kofferraumtiir, sorgen fir keine Uberschreitung der Immissionswerte.

Baulicher Schallschutz

Das Gutachten stellt dar, dass bei ,der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung
von Raumen in Gebauden, die nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen
dienen, der erforderliche bauliche Schallschutz gemall DIN 4109-1:2018-01 zu
bestimmen ist. Demnach muissen die Aulzenbauteile der Gebaude maximal ein gesamt
bewertetes Bau-Schalldamm-Mal} von 40 bis 42 dB aufweisen. Fur die Fenster von
Schlafraumen sind bei nachtlichen Beurteilungspegeln von 45 dB(A) und hoher
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungselemente erforderlich.

sinsgesamt ist festzustellen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 40/I
,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgésser-Stralle, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-Stralle” aus schalltechnischer Sicht mit den beschriebenen
MalBnahmen realisierbar ist.*”

Zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse sind die o. g. passiven Schallschutz-
maldnahmen erforderlich, da aktive SchallschutzmalRnahmen aufgrund der umgeben-
den, multiplen Gerauschquellen (Stra3en, Schienenverkehr, Luftverkehr) nicht wir-
kungsvoll so angeordnet werden konnen, um den erforderlichen Schallschutz zu ge-
wahrleisten.

9.3 Schalltechnische Untersuchung zum Gewerbelarm

Zur Untersuchung der auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Gewerbelar-
mimmissionen aus den bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld wurde durch die
Currenta GmbH & Co. OHG eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt. Die
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Immissionsbelastung wurde ermittelt und anhand der Anforderungen der TA Larm (1)
bewertet.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die aus dem Betrieb der im Folgenden aufgelisteten Anlagen verursachten Gewerbe-
larmimmissionen wurden bei der Untersuchung berucksichtigt:

Autohaus, Bebauungsplan V12/l (Willy-Brandt-Ring 10)

Mobelhaus, Bebauungsplan V16/I (Carl-Duisburg-Stral3e 155)

CHEMPARK Leverkusen

Gewerbegebiet, Bebauungsplan Nr. 211/l (Autohandler, Feuerwache; u.a.
Edith-Weyde-Stralie 6, 12)

e Chemieunternehmen Ecke Friedrich-Ebert-Stralle/Titanstralle

Da es sich bei der vorgesehenen Nutzung um ein Wohnheim mit dezidierter Zweckbe-
stimmung handelt, wurden nach Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbe-
hérde der Stadt Leverkusen zur Einordnung der berechneten Beurteilungspegel die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Kerngebiete, Dorfgebiete bzw. Mischgebiete
herangezogen. In diesen Gebieten ist eine Wohnnutzung regelmafig zulassig.

Die berechneten Beurteilungspegel im Plangebiet betragen bei freier Schallausbrei-
tung auf einer Héhe von 5 m zwischen 45 und 48 dB(A) im Tageszeitraum und zwi-
schen 34 und 42 dB(A) im Nachtzeitraum. Folgende maximale berechnete Beurtei-
lungspegel am Plangebaude (H6he 5 m Uber Gelande) wurden festgestellt:

Tabelle 1: Maximal berechnete Beurteilungspegel am Plangeb&ude (H6he 5 m lber Gelande)

Immissionsrichtwerte Beurteilungspegel

fur Kern-, Dorf- und in dB(A)
Nr. | Immissionsort Mischgebiete

in dB(A)
Tag Nacht Let Lrn

1 .Haus der Talente” Westfassade 60 45 48 42
2 | ,Haus der Talente" Sldfassade 60 45 47 38
3 | .Haus der Talente” Nordfassade 60 45 48 42
4 | ,Haus der Talente* Ostfassade 60 45 45 34

Quelle: Currenta GmbH & Co. OHG (2024)

Es ist festzustellen, dass die berechneten Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert
der TA Larm fir Kerngebiete, Dorfgebiete bzw. Mischgebiete von 60 dB(A) im Tages-
zeitraum unterschreiten. Der Immissionsrichtwert fur Kerngebiete, Dorfgebiete bzw.
Mischgebiete (WA) von 45 dB(A) im Nachtzeitraum wird ebenfalls unterschritten.

Da zum Zeitpunkt der Erstellung des Schallgutachtens noch keine konkreten Angaben
zu den von klima- und liftungstechnischen Anlagen ausgehenden Gerauschemissio-
nen moglich waren, formuliert das Gutachten Anforderungen zum Schutz der benach-
barten Wohnnutzungen auf3erhalb und innerhalb des Plangebietes vor den Gerau-
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schimmissionen. Diese werden Teil des Durchfihrungsvertrags zum vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan V 40/l und sind im bauordnungsrechtlichen Verfahren entspre-
chend zu regeln:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Zum Schutz der benachbarten Wohnnutzungen auf3erhalb und innerhalb des Plange-
bietes sind unter Berlcksichtigung der bereits vorliegenden Vorbelastung durch anla-
genbezogenen Larm die haustechnischen Anlagen dementsprechend so auszulegen,
dass

e die von allen haustechnischen Anlagen des geplanten Wohnheims in Summe
ausgehenden Gerauschimmissionen die jeweils anzusetzenden Immissions-
richtwerte der TA Larm (1) an den umliegenden schutzbedurftigen Nutzungen
sowie an den Immissionsorten im Plangebiet selbst um mindestens 10 dB un-
terschreiten werden;

e die haustechnischen Anlagen einzeltonfrei im Sinne der DIN 45681 (11) / TA
Larm sind,

e der Betrieb der haustechnischen Anlagen zu keiner Uberschreitung der Anhalts-
werte der DIN 45680 (12) in den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen in der Nachbarschaft sowie im Plangebiet selbst fuhrt.

Die Regelungen zum Anlagenlarm werden im Rahmen des DurchfUhrungsvertrags
zwischen den Vorhabentragern und der Stadt Leverkusen rechtlich gesichert.

9.4 Geotechnischer Bericht

Durch das Buro Middendorf Geoservice-GbR wurde eine Untergrunduntersuchung
durchgefuhrt, mit dem die Bodenkenngrofden, die hydrogeologische Situation sowie
die Grundungsmoglichkeiten fur das geplante Vorhaben gepruft werden sollten. Hier-
fur wurden am 5. und 6. Juli 2023 Gelandearbeiten auf der Brachflache durchgefuhrt.
Die Untersuchung bezog sich lediglich auf das im Flur 025 gelegene Flurstick 383, in
welchem die kinftige Bebauung vorgesehen ist.

LZur Erkundung des Untergrundes wurden insgesamt acht Kleinrammbohrungen (...)
gemall DIN EN ISO 22475-1 mit einem wirksamen Bohrdurchmesser von 50 mm
durchgefiihrt, das erbohrte Profil nach DIN EN ISO 14688 geologisch aufgenommen
und ein Schichtenverzeichnis erstellt. Die Sondierungen erfolgten in einer Tiefe von
bis zu sechs Meter unter Gelandeoberkante (GOK).

Aulerdem wurden acht schwere Rammsondierungen nach DIN EN ISO 22476-2
(Geotechnische Erkundung und Untersuchung - Felduntersuchungen - Teil 2: Ramm-
sondierungen), ebenfalls bis in eine Tiefe von sechs Meter unter GOK durchgefihrt.

Bei allen Bohrungen wurde ein humoser, schluffiger Feinsand als Oberboden festge-
stellt. Darunter wurden an den acht Bohrpunkten unterschiedliche Verhaltnisse mit
Fein-, Mittel- und Grobsand, Kies und Schluff festgestellt.

Bei keiner der Bohrungen konnte Wasser eingemessen werden. Auch unter Bertck-
sichtigung von zwei Grundwassermessstellen aus der Umgebung kann keine Beein-
flussung des Grundwassers durch das Vorhaben erwartet werden. Dem Grundstick
wird nach DIN 18533-1 (Abdichtung von erdberuhrten Bauteilen - Teil 1: Anforderun-
gen, Planungs- und Ausfuhrungsgrundsatze (2017) die Wassereinwirkungsklasse W1-
E ,Bodenfeuchte und nichtdrickendes Wasser® zugewiesen.
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Bei feuchter Witterung sind demnach insbesondere in bindigen Bodenpartieen Beein-
trachtigungen der Erdarbeiten moglich.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Bauvorhaben liegt auRerhalb einer Wasserschutzzone.

Das Gebiet wird folgenden Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen zu-
geordnet:

e Erdbebenzone 1
e Untergrundklasse T
e Baugrundklasse B

Das Gutachten empfiehlt die Griindung Uber eine bewehrte Bodenplatte in Kombina-
tion mit einem Bodenaustausch sowie bodenverbessernden Mallnahmen.

Zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens war noch unklar, ob ein Kellergeschoss
vorgesehen wird, weshalb das Gutachten sowohl Empfehlungen fur ein Gebaude mit
Keller als auch ohne beinhaltet. Im Zuge einer planerischen Konkretisierung wird das
Gutachten ggf. angepasst.

Im Falle einer Griindung ohne Keller werden setzungsempfindliche und wenig tragfa-
hige Boden erwartet, sodass die ,Grundung uber eine bewehrte Bodenplatte in Kom-
bination mit einem Bodenaustausch sowie bodenverbessernden MalRnahmen empfoh-
len werden®. Unterhalb der Bauflache wird ein flachendeckender Abtrag von minde-
stens 0,3 m empfohlen.

Bei einer Grindung mit Keller werden voraussichtlich Sande der Alteren Niederter-
rasse des Rheins angetroffen, welche sich als Lastboden eignen. ,Auf Grund der in
dieser Tiefe festgestellten liberwiegend lockeren bis mitteldichten Lagerung wird eine
Griindung Uber eine bewehrte Bodenplatte in Kombination mit bodenverbessernden
Malnahmen empfohlen.*

Eine Gefahrdung der Nachbarbebauung wird aufgrund der Abstande nicht erwartet.

Es ist jedoch sicherzustellen, ,dass benachbarte Bauwerke, zu denen auch Grund-
stiickseinfassungen, Zuwegungen und kleinere Nebenbauten (Schuppen, etc.) gehé-
ren, nicht in ihrer Standsicherheit gefahrdet werden. Andernfalls sind diese nach den
Vorgaben der DIN 4123 statisch zu sichern.”

,Gemal den Geldndebefunden sind einbindende Bauteile nach DIN 18533-1 der
Wassereinwirkungsklasse W1.2-E ,Bodenfeuchte und nicht driickendes Wasser” ab-
zudichten. Da der erforderliche Durchléssigkeitsbeiwert ks von ki > 1 x 104 m/s nicht
eingehalten werden kann, ist das Gebaude gegen Feuchtigkeit zu schiitzen. Das Drai-
nagewasser kann (ber einen Sickerschacht, mit ausreichender Entfernung zum Ge-
béude, auf dem Grundstiick versickert werden.”

LAlle Stellflachen und Zufahrten sind mit einer Schicht aus verdichtbarem Material zu
unterbauen. Auf der Oberkante der Tragschicht sind Ev2-Werte von =2 100 MN/m? per
Lastplattendruckversuch nachzuweisen.”
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9.5 Kaltluftuntersuchung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Anlasslich der Bebauungsplanaufstellung wurde durch Peutz Consult GmbH eine Kalt-
luftuntersuchung (Klimagutachten) erstellt. Die Kaltluftuntersuchungen wurden mit
dem Kaltluftmodell KLAM_21 unter der Berucksichtigung des Reliefs und der Landnut-
zung durchgefuhrt.

Hierzu wurden zunachst der Ist-Zustand (die derzeit unbebaute Freiflache) und an-
schlielfend der Plan-Zustand (geplante Bebauungssituation nach Realisierung des
Planvorhabens) untersucht. Zur Untersuchung der klimatischen Situation wurden die
ortlichen Gegebenheiten in ein Simulationsmodell Gbertragen, anschlief3end erfolgten
eine qualitative und quantitative Bewertung. Die Bewertung der planbedingten Veran-
derungen im Kaltluftgeschehen erfolgte geman der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 ,Lokale
Kaltluft®.

,In der Klimaanalysekarte des LANUV wird der betrachteten Flache ein mittlerer Kalt-
luftvolumenstrom zugeordnet. Gleichzeitig schlielen direkt nordlich sowie westlich
Siedlungsgebiete mit einer schwachen bis mittleren nachtlichen Uberwarmung an das
Plangebiet an, welche zum Teil zusatzlich als Kaltlufteinwirkbereiche gekennzeichnet
sind.”

Im Rahmen der Kaltluftberechnung durch das Kaltluftabflussmodell KLAM_21 wurde
das Modell mit Einflussfaktoren fir die Kaltluftproduktion und Umverteilung untersucht.
Bei den zu erwartenden Auswirkungen des Planvorhabens handelt es sich eher um
kleinraumige Effekte.

Die Kaltluftsimulationen wurden ohne den Rheintalwind als Ubergeordneten Regional-
wind durchgeflhrt und betrachtet somit ausschlieRlich das thermisch bedingte Kaltluft-
geschehen. Dies begrundet sich darin, dass hiermit eine Worst-Case-Betrachtung
mdglich ist.

,Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass das Plangebiet aufgrund seiner Lage keine
relevante Kaltluftluftleitfunktion dbernimmt. In den friihen Nachtstunden ergeben sich
im Umfeld des Plangebietes noch keine signifikanten Kaltluftabflisse Uber dem Plan-
gebiet. In der zweiten Nachthalfte wird das Plangebiet dann zwar von Kaltluft Gber-
stromt, allerdings wird diese aufgrund ihrer Ost-West-Ausrichtung bereits durch das
dem Plangebiet vorgelagerte Wohngebiet umgelenkt.”

Wesentlicher Faktor fur die geringen Veranderungen des Kaltluftgeschehens infolge
des Planvorhabens ist die vorgesehene Gebaudehdhe. Dadurch kénnen die vorhan-
denen Kaltluftstrome die Gebaude Uberstromen. Um die Einflussnahme des Planvor-
habens auf das Kaltluftgeschehen innerhalb der Plangebietsgrenzen gering zu halten,
empfiehlt das Gutachten daher, die Kaltluftproduktionsflachen innerhalb des Plange-
biets zu erhalten. Hierzu werden ein moglichst geringer Versiegelungsgrad sowie die
Realisierung von Dach- und Fassadenbegrinungen empfohlen.

Die Untersuchung der Kaltluft erfolgte im Vorfeld der frihzeitigen Beteiligung. Aufgrund
der Erkenntnisse im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde der geplante Gebau-
dekorper nach Osten verschoben sowie leicht gedreht. Das Gutachten stellt jedoch
dar, dass sich dadurch keine zu erwartenden Anderungen fiir die Ergebnisse des Gut-
achtens ergeben. Dies begrundet sich darin, dass sich die Gestaltung der Freianlagen
aus klimatischer Sicht nicht andert und die Verschiebung des Gebaudes sehr gering
ausfallt. Somit ist in Bezug auf die Kaltluftproduktion und den Kaltluftabfluss innerhalb
sowie aulRerhalb des Plangebietes mit keiner relevanten Veranderung gegenuber der
untersuchten Variante zu rechnen.
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Der Einfluss des Planvorhabens auf das Mikroklima kann mit der vorliegenden Kalt-
luftuntersuchung nicht vollumfanglich abgebildet werden. Aufgrund der Gestaltung der
Gebaude und der Freianlagen sowie der vorgesehenen Klimaanpassungsmalinah-
men (vgl. Kapitel 8.2) ist jedoch nicht damit zu rechnen, dass es planungsbedingt zu
einer spurbaren Verschlechterung der klimatischen Situation auf den benachbarten
Grundsticken kommt.
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9.6 Seveso Sicherheits- und Mallnahmenkonzept

FUr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l wurde ein Seveso Sicherheits-
und MalRinahmenkonzept durch die Bayer AG erarbeitet (Stand: 17.07.2024). Anlass
hierfur ist die Lage des Plangebietes, welches sich in der Peripherie des Chemparks
Leverkusen befindet und somit dem gesamtstadtischen Gutachten der Stadt Lever-
kusen zur Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des
§ 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-lI-Richtlinie (Seveso-ll-Konzept der Stadt
Leverkusen) zuzuordnen ist (siehe Kapitel 6.1).

Bei der Planung des Vorhabens muss aufgrund der gegebenen Distanz zu dem Stér-
fallbetrieb Chempark Leverkusen der Artikel 13 Abs. 1 der Seveso-llI-Richtlinie bzw.
§ 50 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) bertcksichtigt werden. Dieser Arti-
kel ist Teil des Gesamtstadtischen Seveso-Gutachtens, welches das Ziel, die Schaf-
fung eines hohen Sicherheitsstandards an den Anlagen der Emittenten und damit die
Vermeidung von schweren Unfallen durch Storfallbetriebe sowie die Begrenzung mog-
licher Folgen eines Unfalles, verfolgt. Das Gutachten unterteilt das Gemeindegebiet
der Stadt Leverkusen in zwei Zonen: Planungszone 1 sowie Planungszone 2. Inner-
halb der Planungszone 1 sind Ansiedlungen schutzbedurftiger Nutzungen unzulassig,
innerhalb der Planungszone 2 sind schutzbedurftige Nutzungen unter bestimmten Vor-
aussetzungen zulassig (siehe Kapitel 6.1). Die Planungszone 2 verlauft durch das
Plangebiet und teilt dieses in zwei Bereiche.

Der westliche Bereich des Vorhabens befindet sich innerhalb der Planungszone 2.
Dieser Bereich umfasst den Vorplatz, die Zufahrt und umliegende Bereiche der Au-
Renbereiche. Der dstliche Bereich, welcher fur sensible Wohnnutzungen vorgesehen
ist, befindet sich vollstandig aulerhalb der Planungszone 2. Demnach sind fur diesen
Bereich keine baulichen, technischen oder organisatorischen SchutzmalRnahmen am
Gebaude vorgesehen.
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Abbildung 9: Planung "Haus der Talente" und Verlauf der Linie "A" als Begrenzung der Seveso-Planungszone-2"

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: OXEN Architekten, Kdln; pslandschaft.de — freiraumplanung, Kéin

Die stadtebauliche Anordnung fuhrt zu einer weitest gehenden Unabhangigkeit von
genehmigungsrechtlichen Einflussen und der potenziellen Gefahr durch “Dennoch-
Storfalle”, da sich der Baukorper sowie alle der Wohnnutzung zugeordneten Freiberei-
che (Innenhof und Gruppenterrassen) aulerhalb der Planungszone 2 befinden. Ledig-
lich die verkehrliche Anbindung und ErschlieBung des Vorhabens erfolgt aus der Pla-
nungszone 2 heraus, in der neben der Zufahrt auch der Vorplatz des Gebaudes liegt.
Der Vorplatz wird von den Anwohner*innen hauptsachlich zur ErschlieRung benutzt,
dient jedoch teilweise auch als Wartebereich.

Die Anzahl der Personen, die sich zeitgleich in Bereichen innerhalb der Planungszone
2 aufhalt, ist entscheidend fur die Bewertung eines moglichen Nutzungskonflikts. Fur
die Anzahl dieser lasst sich eine Annahme von max. 40 Personen gleichzeitig treffen.
Damit ist die Betroffenheit im Falle eines mdglichen Storfalls eher gering. Dennoch
wurden in dem Konzept MalRnahmen und Vorkehrungen fur den Fall eines “Dennoch-
Storfalls” entwickelt. Die Mallnahmen und Vorkehrungen differenzieren sich in die Ka-
tegorien technische und organisatorische SchutzmalRnahmen.

Technische SchutzmalRnahmen:

e Der Vorplatz des Wohnheims wird durch Erweiterung der bestehenden akusti-
schen Alarmierungsanlage der KiTa ebenfalls mit Lautsprechern ausgestattet,
die im Alarmierungsfall einen akustischen Warnton senden.

¢ Die bestehende Alarmierungsanlage der westlich angrenzenden KiTa Léwen-
burg verfugt Uber eine direkte Anbindung an die Zentrale Warnanlage der Si-
cherheitszentrale des Chemparks. Die zentrale Warnanlage wird bei Ereignis-
sen mit moglichen Auldenwirkungen direkt von der Sicherheitszentrale aktiviert.
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Mit der Aktivierung der Zentralen Warnanlage kann erganzend zu dem Grund-
stuck der KiTa Lowenburg ein akustischer Warnton und/oder optischer Melder
(Warnleuchte) direkt ausgelost und die Menschen auf dem Vorplatz alarmiert
werden.

Organisatorische Schutzmalinahmen:

e Verweis auf Flyer des Chemparks mit Hinweisen fur die Nachbarschaft zum
Verhalten im Notfall (vgl. Abbildung 3), insbesondere:

0 ,Invakuierung“im Alarmfall (hierunter ist eine Evakuierung von Personen
von einem Aufenbereich in ein Gebaude hinein gemeint, um im Falle
eines ,Dennoch-Storfalls dort bis zur Entwarnung Schutz zu finden)

o Fur aktuelle Informationen und Hinweise Radio oder Fernsehen ein-
schalten.

e Gezielte Schulungen/Unterweisungen der Bewohner*innen sowie des Betreu-
ungspersonals des Wohnheims in die Gegebenheiten des Chemparks, die ent-
sprechenden Alarmierungs- und Verhaltensregeln, mindestens zweimal jahrlich
- Durchfiihrung regelmaRiger ,Invakuierungsiibungen® zur Ubung des Verhal-
tens im Alarmierungsfall mindestens zweimal jahrlich. Bei Alarm ist das Ge-
baude aufzusuchen und erst nach Entwarnung wieder zu verlassen.

e Dokumentation der durchgefuhrten Schulungen und Unterweisungen (Zeitpunkt
der Unterweisung, unterwiesene Personen, Unterweiser)

e Aufklarung und Einholung der Zustimmung der Erziehungsberechtigten hin-
sichtlich der in das Wohnheim einziehenden Sportler*innen hinsichtlich der po-
tenziellen Gefahrensituation innerhalb der Seveso Planungszone 2.

e Aushang am Vorplatz mit Sicherheitsanweisungen in deutscher und englischer
Sprache

Die Vorkehrungen und Malinahmen werden durch eine textliche Festsetzung im Rah-
men des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/l gesichert. Zudem erfolgt im
Rahmen des Durchfihrungsvertrags zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Le-
verkusen eine Vereinbarung als verbindliche Pflicht zur Gewahrleistung dieser Mal}-
nahmen.
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10 Begrindung der Festsetzungen
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101 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1.1  Zulassige bauliche Nutzung ,Wohnheim fur Jugendsportler*innen®
(§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Es wird gemalR § 12 BauGB ein vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Vorhaben-
und ErschlieBungsplan aufgestellt. Kommunen sind bei vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanen gemal § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB nicht an die Festsetzungen nach § 9
BauGB gebunden. Es wird daher, um das Vorhaben dezidiert festzusetzen, als zulas-
sige bauliche Nutzung ein ,Wohnheim flr Jugendsportlerinnen” festgesetzt, gemafn
dem Vorhaben und ErschlieBungsplan, der Bestandteil dieses Bebauungsplans ist. Im
Rahmen dessen sind folgende bauliche Nutzungen zulassig:

Zulassig ist ein Wohnheim fur Jugendsportler*innen mit den fur diese Nutzung erfor-
derlichen Raumlichkeiten im Gebaude, wie z. B. Schlaf-, Sanitar-, Aufenthalts-, Sport-
und Lern- und Gemeinschaftsraume, Kichen-, Lager- und Nebenrdume sowie Raume
fur Verwaltung, Technik und Versorgung.

Zulassige Freiflachennutzungen sind u. a. Terrassen und Sitzplatze, die Nutzung der
Freiflachen als Gartenanlage zur Erholung und Bewegung der Bewohnenden und Mit-
arbeitenden, Anlagen zur Niederschlagswasserbeseitigung sowie Parkplatze und Er-
schliellungsanlagen.

Durch die Festsetzung eines eigenstandigen Gebietstyps wird das Baurecht auf solche
Nutzungen beschrankt, welche konkret beabsichtigt werden. Ziel der Plangeberin ist
es dabei, potenziellen Nutzungskonflikten vorzubeugen und die Verkehrsbelastung auf
bestehenden Stralen, die der duReren und inneren Erschliefung des Plangebiets die-
nen, auf das notwendige Minimum zu begrenzen. Im Falle einer spateren Nutzungs-
anderung ware demnach zunachst die Anderung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans V 40/1 erforderlich.

Gleichwohl flgt sich der festgesetzte Gebietstyp ,Wohnheim fur Jugendsportler*in-
nen“ in das umliegende Nutzungsspektrum ein, bei dem es sich Uberwiegend um ein
faktisches Allgemeines Wohngebiet handelt. Da das Vorhaben uberwiegend Wohn-
nutzungen sowie die oben aufgeflihrten erganzenden Nutzungen umfasst, kann das
Vorhaben aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans als Wohnbauflache ent-
wickelt werden. Mit der Planung wird die Zielsetzung verfolgt, den Siedlungskorper
zwischen der Wohnbebauung an der Elisabeth-Langgasser-Stralte und der Kinderta-
gesstatte zu arrondieren.

10.1.2 Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB durch die Grund-
flachenzahl (GRZ) sowie die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen festgesetzt.
Damit wird das Mal} der baulichen Nutzung hinreichend bestimmt.
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10.1.2.1 Grundfldchenzahl

FUr das Vorhaben ,Wohnheim fur Jugendsportler*innen® wird eine maximal zulassige
GRZ von 0,4 im Bebauungsplan festgesetzt. Die Festsetzung der Grundflachenzahl
von 0,4 erfolgt mit der Zielsetzung, eine effiziente bauliche Ausnutzung im Baugebiet
zu ermdoglichen. Zugleich werden die Uberbaubaren Grundsticksflachen innerhalb des
Baugebiets moglichst eng gefasst, um die versiegelten Flachen hinsichtlich ihrer raum-
lichen Ausdehnung zu begrenzen. Die Festsetzung berlcksichtigt das Kaltluftgutach-
ten der Peutz Consult GmbH, welches die Empfehlung ausspricht, die Versiegelung
auf das erforderliche Mal3 zu begrenzen.
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Somit wird der in § 1a BauGB verankerten Bodenschutzklausel Rechnung getragen,
die knappen Flachenreserven fur die Wohnbebauung maoglichst zielfuhrend auszu-
nutzen. Zugleich wird durch den weit gefassten Geltungsbereich i. V. m. der festge-
setzten Grunflache bereits eine erhebliche unversiegelte Flache innerhalb des Gel-
tungsbereichs zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l planungsrechtlich
gesichert.

10.1.2.2 Zuléssige Hohe baulicher Anlagen

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird zeichnerisch gemal Eintrag in
der Planzeichnung festgesetzt. Die Oberkante (OK) der zu errichtenden baulichen An-
lagen und Gebaude darf die im Sinne des § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO festgesetzte und
im Bebauungsplan eingetragene maximale Hohe tUber Normalhéhennull (NHN) nicht
uberschreiten. Fur die Einhaltung der Hohenlage sind die obersten Bauteile des Da-
ches, ausschlie3lich Photovoltaik- und Solarthermieelementen, maligebend.

Die festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude durfen gemaf
§ 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise Uberschritten werden von

1. Photovoltaik- und Solarthermieelementen um maximal 0,70 m sowie

2. durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be- und EntlUf-
tungsanlagen und Aufzugsmaschinenhauser, um maximal 0,60 m auf bis zu
20 % der Grundflache des obersten Vollgeschosses.

Die festgesetzte Hohe korrespondiert mit der durch die Planung vorgesehenen zwei-
geschossigen Bebauung. Zusatzlich erfolgt durch die Hohenfestsetzung eine stadte-
bauliche Sicherung der Gebaudehdhe zur Berucksichtigung des Orts- und Land-
schaftsbilds. Die absolute Hohe des geplanten Gebaudes weicht somit nur geringflgig
von den Gebauden der unmittelbaren Umgebung ab. Neben einer ortsbildvertraglichen
Einfligung wird mit der Festsetzung die Zielsetzung verfolgt, eine Uberstrémung der
Gebaude mit Kaltluft zu ermdglichen. Die Festsetzung berucksichtigt somit das Ergeb-
nis des Kaltluftgutachtens der Peutz Consult GmbH.

Des Weiteren berucksichtigt die Festsetzung die Anforderungen an die Luftsicherheit.
Somit soll gewahrleistet werden, dass das Vorhaben keine Beeintrachtigungen der na-
hegelegenen An- und Abflige des Sonderlandeplatzes Leverkusen hervorruft. Bei ei-
ner Uberschreitung von einer Hohe von 60 Meter . NHN durch bauliche Anlagen oder
sonstige Bauteile ist eine erneute Hindernisbetrachtung durch die Bezirksregierung
Dusseldorf, Dezernat 26 — Luftverkehr notwendig.

Die festgesetzten Ausnahmen gemaf § 31 Abs. 1 BauGB ermdoglichen, auch in Hin-
blick auf spatere bauliche Erganzungen wie einer Aufzuganlage, einen Rahmen flr
ggf. erforderliche Anlagen und Gebaudeteile. Hiermit wird einerseits die Einhaltung
des festgesetzten stadtebaulichen Rahmens sichergestellt, andererseits jedoch ein
Mal} an Flexibilitdt ermdglicht.
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10.1.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.3.1 Baugrenze

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB werden im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan zeichnerisch durch Baugrenzen festgesetzt.
Diese stehen in Ubereinstimmung mit der im Vorhaben- und ErschlieRungsplan dar-
gestellten Vorhabenplanung.

Ziel der Vorhabenplanung bzw. der Lage des Gebaudekorpers ist die Arrondierung
des Siedlungskorpers zwischen den Einfamilienhausern an der Elisabeth-Lang-
gasser-Stral’e und der Kindertagesstatte Lowenburg. Zugleich wird durch die Fest-
setzung der Baugrenzen ein daruber hinaus gehender Eingriff in den Auf3enbereich
planungsrechtlich ausgeschlossen. Zu den umgebenden Grundstiicken an der Elisa-
beth-Langgasser-Stralle wird durch die Baugrenzen ein Abstand von mindestens
zehn Metern sichergestellt, um die privaten Belange der Bestandsbebauung zu be-
rucksichtigen. Ein Ziel der Baugrenzen ist es, die mal3gebliche Versiegelung durch
das Vorhaben auf einen mdglichst eng gefassten Bereich zu beschranken. Dartber
hinaus soll hiermit auch das Landschaftsbild bertcksichtigt werden.

Die Baugrenzen korrespondieren mit dem Verlauf der Planungszone 2 des Gesamt-
stadtischen Seveso-lI-Konzepts. Die Abgrenzung der Planungszone 2 wird zusatzlich
als Kennzeichnung in der Planzeichnung dargestellt.

Zusatzlich berlcksichtigen die festgesetzten Baugrenzen die An- und Abflugbewe-
gungen des Sonderlandeplatzes Leverkusen. Zur An- und Abflugschneise wird somit
ein baulicher Abstand eingehalten.

10.1.4 Flachen fur Stellplatze, Carports, Fahrradstellplatze und Abfallbehal-
ter (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 12 Abs. 6 BauNVO wird im vorhabenbezo-
genen Bebauungsplan V 40/I festgesetzt, dass Stellplatze (St), Carports (Ca), Fahr-
radstellplatze (FSt) und Standorte fur Abfallsammelbehalter (As) nur innerhalb der da-
fur festgesetzten Flache zulassig sind. Die Errichtung oberirdischer Garagen ist nicht
zulassig.

Hiermit soll sichergestellt werden, dass die Versiegelung des Wohnheims fur Jugend-
sportler*innen minimiert wird und lediglich in einem eng abgegrenzten Bereich erfolgt.
Zusatzlich werden mit der Festsetzung private Belange der benachbarten Wohnbevol-
kerung berucksichtigt, da mit der Festsetzung eine Anordnung der Stellplatze im direk-
ten Wohnumfeld ausgeschlossen wird. Somit werden mogliche Immissionskonflikte re-
duziert. Dem Stellplatzbedarf, der mit dem Vorhaben verbunden ist, wird innerhalb des
Plangebiets entsprochen. Garagen sind nicht zulassig, da au3erhalb der Uberbauba-
ren Flache keine Baukorper entwickelt werden sollen, die dem hier stadtebaulich vor-
gesehenen Freiflachencharakter entgegenstehen.
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10.1.5 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung (§ 9 Abs. 11 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.5.1 Offentliche Verkehrsfldche

Im Rahmen des Durchfihrungsvertrags wird geregelt, dass sich der Vorhabentrager
zur Herstellung eines offentlichen Gehweges auf der Nordseite des Kurtekottenwegs
in Verlangerung des Gehweges der angrenzenden KiTa bis zur Einmiundung der Zu-
fahrt zum Vorhaben verpflichtet (siehe Kapitel 21). AnschlieRend erfolgt die Uber-
nahme der offentlichen Verkehrsflache durch die Stadt nach Fertigstellung der Bau-
maflnahme.

10.1.5.2 Verkehrsfldche der besonderen Zweckbestimmung: ,Privatweg”

Die ErschlieBung des Vorhabens erfolgt, wie in dem Verkehrsgutachten von Brilon
Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH dargestellt, von Suden
uber den Kurtekottenweg Uber eine neue Zufahrt. Zur Sicherstellung der Anbindung
des Vorhabens an den Kurtekottenweg wird eine Verkehrsflache der besonderen
Zweckbestimmung ,Privatweg” zeichnerisch festgesetzt.

Die Abgrenzung der Flache basiert auf der Erschlieungsplanung von PS Landschaft.
Die Zufahrtsbreite entspricht mit 3,5 m Mindestbreite den Anforderungen der Abfall-
wirtschaftsbetriebe sowie der Feuerwehr und ist am Ende und Anfang ausgeweitet.
Durch Ausweichbuchten aus Schotterrasen ist Begegnungsverkehr grof3erer und klei-
nerer Fahrzeuge moglich. Die geplante ErschlieBung wird gemaf der Planung so spar-
sam wie moglich dimensioniert, um die Flachenversiegelung zu reduzieren.

10.1.6 Private Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Suden sowie im Osten des Geltungsbereichs werden private Grinflachen festge-
setzt. Diese werden teilweise mit Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
uberlagert. Daruber hinaus werden insgesamt drei Flachen mit der Zweckbestimmung
.Park versehen. Die Vorhabentragerin ist bereit, eine dezidierte 6ffentliche fulRlaufige
Durchquerung des Plangebiets zu ermoglichen, so dass auch Personen, die nicht in
einem Bezug zum Vorhaben stehen, die Au3enanlagen zu Fuly durchqueren durfen.
Die Wegefuhrung orientiert sich an den bestehenden Trampelpfaden und dient der
Anbindung an die suddstlich des Geltungsbereichs verlaufenden Trampelpfade. Die
Vorhabentragerin behalt sich das Recht vor, diese 6ffentliche Nutzung zu untersagen
oder tageszeitlich zu begrenzen, sofern sicherheits- oder betriebsbezogene Grinde
dieses erfordern.

Durch die Festsetzungen der privaten Griunflachen wird ein freirdaumlicher Abschluss
sudlich des Baukorpers planungsrechtlich sichergestellt und den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entsprochen. Durch die festgesetzten Grinflachen werden Kili-
matische Aspekte sowie ein geordneter Ubergang zu dem sich angrenzenden Land-
schaftsraum bertcksichtigt.
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10.1.7 Flachen oder Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.7.1 Artenreiche Méhwiese (M1)

Ziel der Malinahme ist die Sicherung und Entwicklung einer landschaftstypischen ar-
tenreichen Mahwiese, die vor allem in Verbindung mit dem begleitenden Gehdlzstrei-
fen (M2) auch Lebensraum und Nahrungshabitat fur u.a. Vogel, Fledermause, Zaun-
eidechsen und Insekten bietet. Die MalRnahme M1 hat eine GréfRe von rund 0,92 ha

(siehe auch Kapitel 18).

Der Biotopkomplex ist vor baubedingten Beeintrachtigungen zu schitzen und langfri-
stig zu sichern. Die Flache ist durch die Errichtung eines Zauns vor Beeintrachtigun-
gen zu schiatzen und mit Ausnahme von Pflegearbeiten dauerhaft abzusperren.

10.1.7.2 Geholzstreifen (M2)

Der Gehdlzstreifen begleitet mit einer Breite von vier bis funf Metern die Zufahrt zum
Wohnheim auf ihrer Ostseite sowie das Wohnheim und die angrenzende Freiflache
auf ihrer Sudseite. Damit grint die Pflanzung zum einen den geplanten Gebaude-
komplex ein, zum anderen grenzt sie aber auch Wohnheim und dessen Umfeld von
der Kompensationsmallnahme ,Artenreiche Mahweise® ab und reduziert somit mogli-
che Stérungen. Die Malinahme M2 hat eine Gréfe von rund 0,07 ha (siehe auch Ka-
pitel 18).

Der Gehdlzstreifen wird aus lebensraumtypischen, gebietseigenen Gehdlzen ge-
pflanzt. Zur Pflanzung sind, in Anlehnung an die potenzielle natirliche Vegetation,
die Arten der Pflanzliste zu verwenden.

10.1.7.3 Aul3enbeleuchtung

Zur Vermeidung von lichtbedingten Beeintrachtigungen insbesondere auf nachtaktive
wie auch nachts ruhebedurftige Tiere soll in dem Gewerbegebiet die Beleuchtung
tiergerecht geplant werden. Die Festsetzung berucksichtigt insbesondere die Be-
lange von Vogel- und Fledermausarten und beruht auf den Empfehlungen der Arten-
schutzuntersuchung.

Insofern beschrankt die Festsetzung die Zulassigkeit von Beleuchtung auf ein ver-
tragliches Mal. Die Festsetzung schrankt insbesondere die Zulassigkeit der Be-
leuchtung im direkten Umfeld der KompensationsmalRnahmen ein.

Die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Hiernach ist es insbesondere verboten, Tiere der be-
sonders geschutzten Arten zu verletzen oder ihre Entwicklungsformen, Nist-, Wohn,
Brut- oder Zufluchtsstatten der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren.

Als Nebenbestimmung soll in die Baugenehmigung aufgenommen werden, dass die
AulRenbeleuchtung so zu konzipieren ist, dass weitreichende Storungen von ziehen-
den oder im Umfeld des Plangebiets britenden Vogel- und Fledermausarten vermie-
den werden (siehe DMT ES (2024): Stadt Leverkusen — Vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralie, Kur-
tekottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral’e” Artenschutzprafung Stufe II; Stand:
15.07.2024).
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Auf den gemeinsamen Runderlass ,Lichtimmissionen, Messung, Beurteilung und
Verminderung® des Ministeriums fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und
Verbraucherschutz V-5 8800.4.11 — und des Ministeriums fur Bauen, Wohnen, Stadt-
entwicklung und Verkehr — VI.1 — 850 vom 11.12.2014 wird hingewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.7.4 Fldchenbefestigung

Die Festsetzung, dass gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB zur Befestigung oberirdischer
privater Stellplatze nur versickerungsfahige Materialien zulassig sind, erfolgt mit der
Zielsetzung, die entstehende Versiegelung zu reduzieren. Insbesondere aufgrund der
guten Versickerungsfahigkeit des Bodens kann somit die dezentrale Niederschlags-
wasserbeseitigung beglnstigt und damit die Grundwasserneubildung geférdert wer-
den. Die Festsetzung berucksichtigt somit die Empfehlungen das Kaltluftgutachten der
Peutz Consult GmbH.

10.1.7.5 MaBnahmen zum Schutz vor Vogelschlag

Zur Vermeidung von zumeist todlichen Vogel-Kollisionen an Glasfronten erfolgen die
Festsetzungen zu Mallnahmen zum Schutz vor Vogelschlag. Die Festsetzungen be-
rucksichtigen die Empfehlung der Artenschutzuntersuchung.

Als Orientierung fur (hochwirksame) MalRnahmen zum Schutz von Végeln vor Kolli-
sionen kann z. B. die Broschure ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht®, Hrsg.
Schweizerische Vogelwarte Sempach (2022), herangezogen werden.

10.1.8 Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

10.1.8.1 Dachbegriinung

Es wird textlich festgesetzt, dass Flachdacher und Dacher mit einer Neigung bis 15
Grad mit einer extensiven Dachbegriinung (Aufbauhéhe mind. 10 cm. inkl. Drainage-
schicht) zu versehen sind. Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachfla-
chenbereiche, die fur erforderliche haustechnische Einrichtungen und Dachfenster
vorzusehen. Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind oberhalb der Dachbegru-
nung zulassig. Die hergestellte Dachbegriinung ist dauerhaft funktionsgerecht zu er-
halten.

Die Festsetzung vereint aus klimatischer Sicht eine Vielzahl positiver Wirkungen
(Mikroklimaverbesserung, Wasserruckhaltung, Luftschadstofffilterung, Luftschalldam-
mung etc.) und tragt somit dazu bei, die Auswirkungen der mit dem Vorhaben verbun-
denen Flachenversiegelung zu reduzieren. Die Festsetzung bertcksichtigt somit das
Kaltluftgutachten der Peutz Consult GmbH.
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10.1.8.2 Fassadenbegriinung

Es wird festgesetzt, dass die zeichnerisch gekennzeichneten Gebaudeaulienseiten
auf der West-, Sud- und Ostseite zu bepflanzen sind. Es ist eine bodengebundene
Fassadenbegrinung an Rankhilfen aus Arten und Pflanzqualitaten der Pflanzliste 6
vorzusehen. Die Festsetzung dient einerseits in Kombination mit der Festsetzung von
Dachbegrinung dazu, die negativen klimatischen Auswirkungen des Vorhabens zu
reduzieren. Andererseits dient die Festsetzung der Férderung der Einfigung des Vor-
habens in das Ortsbild.

Die Festsetzung von einer Pflanze je drei Meter Wandlange berticksichtigt die beab-
sichtigte Holzfassade und den hohen Anteil an Fenstern. Fur die Nordseite des Ge-
baudes wird aufgrund der mangelnden Sonneneinstrahlung keine Festsetzung getrof-
fen. Ausgenommen von der Regelung hiervon sind Fassadenflachen, die aufgrund von
baulichen Gegebenheiten (z. B. Fenster- und Turéffnungen, Balkone, Glas- und Me-
tallfassaden, Fassaden entlang von Rettungswegen) nicht fur eine Begrunung geeig-
net sind.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.8.3 Begriinung nicht iiberbauter Grundstlicksflédchen

Gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass die nicht von baulichen An-
lagen Uberdeckten Grundstlcksflachen, die nicht als Flachen fur die Rickhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser genutzt werden, mit einer strukturrei-
chen Mischvegetation aus Baumen, Strauchern, Bodendeckern, Stauden und Rasen
zu begrunen und zu pflegen sind. Durch eine wasseraufnahmefahige Gestaltung und
Begrunung oder Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen wird der Eingriff in
den Naturhaushalt, der mit der Umsetzung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans verbunden ist, verringert. Die Grundsticksbegrinung verzdgert aul3erdem den
Niederschlagswasserabfluss und verringert Folgen, die mit der Aufheizung versiegel-
ter Flachen verbunden sein kdnnen und dient damit wesentlich dem Klimaschutz. Die
Festsetzung dient dartber hinaus auch zur Forderung des Landschaftsbilds und stellt
damit einen entsprechenden Ubergang zum Landschaftsraum her.

Die Arten und Pflanzqualitaten der im Abschnitt B, Punkt 13 aufgeflhrten Pflanzaus-
wahllisten berucksichtigen die vorhandenen Eigenschaften des sandigen Bodens.
Daruber hinaus wird die Nahe zur Kindertagesstatte Lowenburg berlcksichtigt und in
den Pflanzlisten auf giftige Pflanzenarten verzichtet. Insbesondere im Westen des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 ist die Pflanzung
von giftigen Arten zu vermeiden.

10.1.8.4 Stellplatzbegriinung

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, dass auf Stellplatzanlagen pro funf
angefangene Kfz-Stellplatze ein hochstammiger Laubbaum der festgesetzten Pflan-
zenauswahlliste 3 anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten ist. Durch die
Festsetzung soll die Versiegelung der Stellplatze teilweise kompensiert werden. Zu-
gleich dient die Festsetzung dem Zweck, die negativen optischen Auswirkungen der
Stellplatze durch die Anpflanzung von Baumen zu reduzieren. Pflanzenausfalle sind
durch Arten und Pflanzqualitaten der festgesetzten Pflanzenauswahlliste 3 zu erset-
zen.
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10.1.9 Anlagen, technische und organisatorische Vorkehrungen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.9.1 Verkehrsldrm

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde in einem schalltechnischen Fach-
beitrag untersucht, welche Auswirkungen aufgrund der geplanten Entwicklung zu er-
warten sind. Aus schalltechnischer Sicht war einerseits zu prufen, welche Immissionen
von der geplanten Nutzung ausgehen und andererseits zu klaren, in welchem Malf}
das zusatzliche Verkehrsaufkommen eine Veranderung der Verkehrsgerausche auf
den angrenzenden Verkehrswegen bewirkt. Da das Vorhaben in einer mit Larm vor-
belasteten Umgebung liegt war auRerdem zu prufen, ob Festsetzungen zum Larm-
schutz fur die geplante Nutzung erforderlich sind.

Das Verkehrsaufkommen auf den Stralden im Untersuchungsbereich wurde der ver-
kehrstechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan enthommen. Weitere Angaben
stammen teilweise von der Stadt Leverkusen und von offiziellen Dauerzahlstellen der
Bundesanstalt fir Strallenwesen (BASt).

Die schalltechnische Untersuchung (Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur
Verkehrswesen mbH (2024): Schalltechnische Untersuchung vorhabenbezogener B-
Plan V 40/l ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralle, Kurte-
kottenweg und Bertha-von-Suttner-Stralde® in Leverkusen, Stand Juni 2024) kommt zu
folgenden zentralen Aussagen:

- Bereits im Analysefall sind die Orientierungswerte der DIN 18005 [10] an den
meisten malgeblichen Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum (im Plan-
gebietsumfeld) Gberschritten.

- Eine wahrnehmbare Veranderung der Larmbelastung im Verlauf der offentli-
chen Stralden aufgrund des Vorhabens, ist nicht zu erwarten.

- Die Grenze der potenziellen Gesundheitsgefahrdung von 70/60 dB(A)
tags/nachts wird an keinem Immissionsort erreicht.

Das im Vorhaben- und ErschlieBungsplan festgelegte Vorhaben selbst erzeugt somit
lediglich eine geringe, nicht spurbare Erhéhung der Beurteilungspegel.

Aufgrund der bestehenden Verkehrslarmvorbelastung sind in dem Wohnheim fur Ju-
gendsportler*innen jedoch MalRhahmen zum baulichen Schallschutz notwendig, wobei

- die AuRenbauteile der Gebaude maximal ein gesamtes bewertetes Bau-Schall-
damm-Mal nach DIN 4109 von 40 bis 42 dB aufweisen mussen und

- fur die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen Beur-
teilungspegeln von 45 dB(A) und hoéher schallgedammte, fensterunabhangige
Laftungselemente erforderlich.

Auf Basis der Verkehrslarmuntersuchung setzt der Bebauungsplan dementsprechend
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen fest:

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Raumen in Geb&uden, die
nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche
bauliche Schallschutz gemaf} DIN 4109-1:2018-01 zu bestimmen.

Die Anforderungen an die gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Malie R'w,ges der
AuRenbauteile von schutzbedirftigen Raumen nach DIN 4109-1:2018-01 ergeben

52



O

sich unter Berucksichtigung der unterschiedlichen Raumarten und der mafl3geblichen
AulBenlarmpegel Lagemal’ DIN 4109-2:2018-01 aus der nachfolgenden Tabelle.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Anforderungen gemat fir Aufenthaltsrdume in | fiir Burordume und
) Wohnungen, Ubernach- | Ahnliches

DIN 4109-1:2018-01 tungsrdume in Beher-

bergungsstatten, Unter-

richtsrdume und Ahnli-

ches

gesamtes  bewertetes  Bau- La-30 La - 35
Schalldamm-Malf R,w,ges in dB

Im Bebauungsplan ist der maRgebliche AulRenlarmpegel La an den Aul3enbauteilen
nach DIN 4109-2:2018-01 abzulesen (siehe auch Kapitel 11.1).

Far die Fenster von Schlafraumen von Wohnungen sind bei nachtlichen Beurteilungs-
pegeln von 45 dB(A) und hoher schallgedammte, fensterunabhangige Luftungsele-
mente anzuordnen. Jegliche Einbauten in die Aul3enbauteile (z. B. Lufter) durfen das
gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal R’wges des AulRenbauteils nicht verschlech-
tern.

Von den vorgenannten Festsetzungen sowie den festgesetzten Schallschutzmal3nah-
men sind abweichende Ausfuhrungen zulassig, sofern im Rahmen der Baugenehmi-
gung durch staatlich anerkannte Sachverstandige flr Schallschutz nachgewiesen
wird, dass geringere MalRnahmen ausreichend sind. Somit kdnnen im Rahmen der
Baugenehmigung auch andere MalRnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z. B.
architektonische Selbsthilfe, Grundrissanordnung).

Hierdurch wird eine UbermaRregelung in dem, auf eine langfristige Geltungsdauer
ausgelegten, Bebauungsplan vermieden und einem potenziellen Wandel rechtlicher
und technischer Vorgaben wahrend dieser Geltungsdauer Rechnung getragen.

Unter Einhaltung der benannten MalRinahmen ist der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan V 40/ ,Wiesdorf — Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralle, Kurte-
kottenweg und Bertha-von-Suttner-Stral3e” aus schalltechnischer Sicht realisierbar.

10.1.9.2 Gewerbeldrm

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Gewerbelarm wurden ein Beur-
teilungspegel im Tagzeitraum von max. 48 dB(A) sowie im Nachtzeitraum von max. 42
dB(A) festgestellt (siehe Kapitel 9.3). Bei dem Vorhaben handelt es sich um ein Wohn-
heim fur Jugendsportler*innen mit entsprechender Zweckbindung. Bei dem Vorhaben
handelt es sich somit um eine Nutzung, die regelmallig in einem Mischgebiet gemafl
§ 6 BauNVO zulassig ware. Die Immissionsrichtwerte fur ein Mischgebiet gemal} DIN
18005 werden unterschritten. Somit liegen in dem Plangebiet in Bezug auf Wohnnut-
zungen keine unzumutbaren oder gar gesundheitsschadigenden Immissionsbelastun-
gen vor.

Das Vorhaben ,Wohnheim flr Jugendsportler*innen® gliedert sich bewusst in die Si-
tuation ein und nimmt die vorhandenen Schallimmissionen damit in Kauf. Der Standort
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ist aufgrund vielfacher Faktoren, darunter der Flachenverfigbarkeit, Nahe und Erreich-
barkeit der zu nutzenden Sportstatten sowie der stadtebaulichen Einbindung sehr
hoch.

Bei der Ermittlung der Gewerbelarmimmissionen wurden die Nutzungsansatze mit den
Gewerbetreibenden abgestimmt. Fur das im Einflussbereich des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans V 40/I liegende Gewerbegebiet Nr. 211/I wurden die maximal plan-
rechtlich zulassigen Gewerbelarmemissionen aus der in diesem Bebauungsplan fest-
gesetzten Gewerbelarmkontingentierung gemaf DIN 45691 (2) bertcksichtigt. Somit
werden die Gewerbenutzungen in ihrer Zulassigkeit nicht eingeschrankt. Der Durch-
fuhrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sieht eine entsprechende
Regelung vor.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

10.1.9.3 Vorkehrungen zum Schutz vor Folgen von Storfallen

Wie in Kapitel 9.6 dargestellt, liegen Teile des Geltungsbereichs des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans V 40/l (Teilbereiche der Auflienanlagen, insbesondere der
Vorplatz und die Zufahrt) innerhalb der Planungszone 2 des Seveso-lI-Konzeptes der
Stadt Leverkusen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich fur diese Bereiche ein Konzept
zum Schutz der Bewohner und Besucher des Vorhabens vor Folgen von ,Dennoch-
Storfallen® im westlich gelegenen Chempark Leverkusen zu erarbeiten und fur eine
dauerhafte Umsetzung Sorge zu tragen. Die nachfolgenden Schutzmalinahmen sind
gemal textlicher Festsetzung im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu kon-
kretisieren, an die konkrete Nutzung anzupassen und dauerhaft umzusetzen:

- Installation von akustischen und optischen Warnanlagen am Vorplatz des Ge-
baudes mit direkter Anbindung an die Zentrale Warnanlage der Sicher-
heitszentrale des Chemparks.

- Erstellung von Betriebs- bzw. Verhaltensanweisungen fir Bewohner und Mitar-
beiter.

- Unterweisung bzw. Schulung von Bewohnern und Mitarbeitern.

- Erstellen und Aushangen von Storfall- und Alarm-Planen.

10.1.10 Raumlicher Geltungsbereich

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan setzt gemal § 9 Abs. 7 BauGB die Grenzen
seines raumlichen Geltungsbereichs durch Planzeichen fest.
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10.2 Ortliche Bauvorschriften gemafR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 Abs.
1 BauO NRW

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Mit den ortlichen Bauvorschriften auf Grundlage von § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung
mit § 89 BauO NRW 2018, die als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufgenom-
men sind, wird die planerische Zielsetzung verfolgt,

e die Einhaltung von Anforderungen der Klimaanpassung bei der Bebauung si-
cherzustellen,

e die beabsichtigte Gestaltungsqualitdt und stadtebauliche Charakteristik des
Plangebiets planungsrechtlich sicherzustellen,

e eine (optische) Einbettung des Vorhabens in das stadtebauliche Umfeld zu er-
reichen, an dessen Erscheinungsbild sich die Regelungen tUber die aullere Ge-
staltung baulicher Anlagen und Gebaude im Plangebiet orientieren.

10.2.1.1 Grundstiickseinfriedung

Zur Grundstuckseinfriedung sind nur frei wachsende Hecken oder Schnitthecken aus
standorttypischen heimischen Laubgeholzen, z. B. aus Arten der festgesetzten Pflan-
zenauswahlliste 4, sowie begrlnte, offene Zaunkonstruktionen mit einem Lochanteil
von mindestens 50 % pro Quadratmeter zulassig. Die Begrinung muss auf dem
Grundstick, und zwar in Richtung der Grundstlicksgrenzen so erfolgen, dass Zaun-
konstruktionen weder von benachbarten Grundsticken noch vom offentlichen Stra-
Renraum her sichtbar sind.

Mauern, Palisaden und andere vollstandig geschlossene bzw. schlieRende Werkstoff-
platten und Verbundstoffe sind zur Grundstickseinfriedung nicht zulassig.

Grundstuckseinfriedungen durfen eine Hohe von 2,00 m nicht Uberschreiten.

Die Bauvorschrift zielt darauf ab, die optische Wirkung von ggf. erforderlichen Grund-
stuckseinfriedungen so zu gestalten, dass sie sich harmonisch in das Stadt- und Land-
schaftsbild und die asthetische Qualitat des Wohnumfelds einfugen. Durch die Begru-
nung kann ein raumlicher Abstand gewahrt bleiben, von dem keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten sind.

10.2.1.2 Abfallsammelbehélter und -platze
Abfallsammelbehalter und -platze sind so auf dem jeweiligen Grundstlck anzuordnen
oder z. B. durch Eingrinung oder baulich so zu gestalten, dass Lagerungen nicht zum
offentlichen Strallenraum hin sichtbar sind. Hiervon ausgenommen sind Unterflursy-
steme und deren oberirdisch sichtbare Teile sowie Flachen, die lediglich an Abholta-
gen zum Abstellen von Abfallbehaltern dienen.

Die ortliche Bauvorschrift erfolgt mit der Zielsetzung, visuelle Beeintrachtigungen zu
vermeiden. Insbesondere aufgrund des Abstands des geplanten Gebaudes zur Stralle
soll eine negative Adressbildung durch Abfallsammelbehalter vermieden werden.
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11 Kennzeichnung und Hinweise
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111 Kennzeichnung

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l sind die Anforderungen an die Luft-
schalld@mmung von AulRenbauteilen gegen Verkehrslarm - mafigeblicher Aulzenlarm-
pegel nach DIN 4109-2 (2018-01) in dB(A), zur Bestimmung von Malinahmen zum
Schutz vor Verkehrslarmimmissionen, zeichnerisch gekennzeichnet (siehe hierzu
auch Kapitel 10.1.9.1). Die Kennzeichnungen basieren auf der schalltechnischen Un-
tersuchung zum Verkehrslarm von Brilon Bondzio Weiser, Bochum (2024).

11.2 Hinweise

In dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/l wird auf Vorgaben hingewiesen,
die nach anderen rechtlichen Bestimmungen geregelt sind. Die Hinweise dienen dazu,
Eigentimerinnen und Eigentimer, Nutzerinnen und Nutzer und Bauherrinnen und
Bauherren zu informieren und z. B. die Notwendigkeit von bestimmten Malinahmen,
Behordenabstimmungen, Genehmigungen und mdgliche Nutzungseinschrankungen
im Zusammenhang mit einem Vorhaben zu verdeutlichen.
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Teil B Umweltbericht

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

12 Einleitung

FiUr die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a ist im Bauleit-
planverfahren gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprufung durchzufuhren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Fur die Ausarbeitung des Umweltberichtes ist
die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprufung sind von der Gemeinde fur jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprafung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprafung reicht nur soweit, als durch die Planung Uberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden derin §
1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgeflhrten Umweltbelange.

Gemall BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen oder ersetzt werden konnen. Die durch die Ausweisung zusatz-
lich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

121 Kurzdarstellung des Bauleitplans

Die Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH plant im Stadtteil Wiesdorf den Neubau
eines Wohnheims fur die dauerhafte Unterbringung von bis zu 36 noch schulpflichtigen
jugendlichen Sportlerinnen und Sportlern.

Das Planungsvorhaben soll durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. V 40/I
~Wiesdorf - Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Stralde, Kurtekottenweg und
Bertha-von-Suttner-Stral3e“ planungsrechtlich abgesichert werden.

Das 2,25 ha groRe Planungsgebiet liegt in der Gemarkung Wiesdorf (054609) und um-
fasst in Flur 25 die Flurstucke 373, 375 und Teilflachen der Flursticke 374, 378, 380,
381 und 383 sowie in Flur 26 die Flurstlicke 262 und 263. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird wie folgt begrenzt:

- im Norden von den riuckseitigen Garten der Wohnbebauung in Form von freistehen-
den Einfamilienhdauser entlang der Bertha-von-Suttner-Stral3e,

- im Osten durch den Abschluss der Elisabeth-Langgasser-Stralde mit angrenzender
Wohnbebauung und Grenzverlauf zur renaturierten Dune,

- die sudliche Grenze verlauft entlang einer Brache, die im Nahbereich durch den
Kurtekottenweg begrenzt wird sowie entlang des Kurtekottenweges,

- im Westen angrenzend an das Gelande der Kindertageseinrichtung ,Léwenburg®.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Abbildung 100 zu
entnehmen.
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Abbildung 10: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 40/ — Geltungsbereich

Quelle:

BRD - https://sgx.geodatenzentrum.de/wms_basemapde
Land NRW - https://www.wms.nrw.de/geobasis/wms_nw_dop
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Anlass flr das Vorhaben ist die Schaffung einer Einrichtung zur Unterbringung von
jungen Sportlerinnen und Sportlern in Wohngruppen, die von dem Vorhabentrager
Bayer 04 Leverkusen Immobilien GmbH geplant ist. Das Wohngruppen-Projekt ermog-
licht fur die Zielgruppe der minderjahrigen Sportler*innen, die noch nicht in selbststan-
digen Wohngemeinschaften leben kann, eine durchgangige Betreuung am Trainings-
stitzpunkt in Leverkusen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Im Rahmen der Talentférderung bieten BAYER 04—Sportvereine den jungen Sport-
ler*innen eine Moglichkeit zur dauerhaften Unterkunft in Leverkusen an. Durch die Er-
weiterung der beiden Unterbringungsmadglichkeiten ,Gastfamilie“ und ,selbststandiges
WG-Konzept® um die neue dritte Moglichkeit des ,Wohngruppen-Projekts® kann - je
nach Bedurfnissen der Sportlerinnen und Sportler und nach den Winschen der Eltern
- ein individuelles Unterbringungskonzept fur jede/n Sportler*in erreicht werden. Dies
ermdglicht eine zielgerichtete Forderung der sportlichen, schulischen und charakterli-
chen Fahigkeiten und kann in Kombination ein ausschlaggebendes Alleinstellungs-
merkmal fur den Sportstandort Leverkusen werden.

Abbildung 11: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 40/ Entwurfsplanung
Freianlagen

Quelle: Oxen Architekten, Koln / pslandschaft.de — freiraumplanung, KoIn (Juni
2024)

Die Grundstucksflachen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/I ,Wiesdorf —
Wohnheim zwischen Elisabeth-Langgasser-Strale, Kurtekottenweg und Bertha-von-
Suttner-StralRe” befinden sich im Eigentum der Funfte Bayer Real Estate VV GmbH &
Co KG (FBRE).
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12.2 Rechtliche Hinweise

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Baugesetzbuch (BauGB) sient gemal® § 2 Abs. 4 fur Bauleitplanverfahren vor,
dass fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Um-
weltprafung durchgeflhrt wird, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wer-
den. Diesbezuglich ist die Anlage 1 zum Baugesetzbuch anzuwenden. Nach § 2a
Abs. 2 BauGB ist der Umweltbericht ist ein gesonderter, selbststandiger Teil zur Be-
grundung zum Bauleitplan.

Das Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) beschreibt im § 40 Um-
weltbericht und das Baugesetzbuch in der Anlage 1 die Vorgehensweise und die In-
halte des Umweltberichts.

Der Umweltbericht betrachtet die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen
der Durchfuhrung des Plans oder Programms sowie vernunftiger Alternativen. Dabei
wird der Begriff ,Umwelt” im § 2 Abs. 1 UVPG mithilfe der sogenannten Schutzguter
naher ausgefuhrt. Fur folgende Schutzguter werden die unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen eines Vorhabens ermittelt, beschrieben und bewertet:

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
kulturelles Erbe und sonstige Sachguter sowie

die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Im Zusammenhang mit der Betrachtung der erheblichen Umweltauswirkungen bertck-
sichtigt der vorliegende Umweltbericht auch die Eingriffs- und Ausgleichsregelung
nach § 13 und § 15 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Ebenfalls werden die Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Prifung dargestellt.

12.3 Inhalte und Ziele des Bauleitplans

12.3.1 Schutz von Natur und Landschaft

Die Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen @LINFOS
(Land NRW https://linfos.naturschutzinformationen.nrw.de/atlinfos/de/atlinfos, LANUV
2024b, abgefragt am 24.05.2024) und der Landschaftsplan der Stadt Leverkusen
(STADT LEVERKUSEN 1987 & Entwurf 2024) stellen fur das Plangebiet folgende Schutz-
ausweisungen dar:

Tabelle 2: Schutz von Natur und Landschaft

Schutzkategorie betroffen Beschreibung

Ja Nein
Biotopverbund X Das Objekt ,VB-K-4908-007 - Gehdlz-Ackerkom-
§20.1 BNatSchG, §35 LNatSchG NRW plex westlich von Dinnwald* ist Teil des Biotopver-

bundes von herausragender / besonderer Bedeu-
tung. Die nachsten Teilflachen dieses Biotopver-
bundes liegen dstlich des Mutzbachs und stdwest-
lich des Kurtekottenweges.

Das Planvorhaben fuhrt zu keiner Betroffenheit.
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Tabelle 2: Schutz von Natur und Landschaft

Schutzkategorie betroffen Beschreibung
Ja Nein
Naturschutzgebiet X Die raumlich nachsten Naturschutzgebiete liegen
§23 BNatSchG in mehr als 1,5 km Entfernung an der nérdlich ver-
laufenden Dhinn (NSG Dhiinn) bzw. am Flittarder
Rheinufer (NSG Flittarder Rheinaue) im Westen
sowie im Weiteren 0stlich der Autobahn A3 (NSG
Ehemalige Kiesgrube am Siidring; NSG Am Gri-
nen Kuhweg; NSG Am Hornpottweg)
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Nationalpark X Die Schutzkategorie ,Nationalpark® ist im gro3rau-
§24 BNatSchG, §36 LNatSchG NRW migen Umfeld des Plangebietes nicht ausgewie-
sen.
Biospharenregion X Die Schutzkategorie ,Biospharenreservat® ist im
§25 BNatSchG, §37 LNatSchG NRW) groRraumigen Umfeld des Plangebietes nicht aus-
gewiesen.
Landschaftsschutzgebiet Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts-
§26 BNatSchG schutzgebiet (LSG). Das raumlich nachste LSG
,Landschaftsraum um den Madchenbusch und
Griinverbindungen zum Rhein® erstreckt sich sid-
lich der Stadtgrenze auf Kélner Stadtgebiet.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Naturpark X Die Schutzkategorie ,Naturpark® ist im gro3raumi-
§27 BNatSchG, §38 LNatSchG NRW gen Umfeld des Plangebietes nicht ausgewiesen.
Naturdenkmaler Die Schutzkategorie ,Naturdenkmaler® ist im grof3-
§28 BNatSchG raumigen Umfeld des Plangebietes nicht ausge-
wiesen
Gesetzlich geschitzte Landschaftsbe- Die Schutzkategorie ,Gesetzlich geschitzter Land-
standteile schaftsbestandteil“ ist im grofRrdumigen Umfeld
§29 BNatSchG, §39 LNatSchG NRW des Plangebietes nicht ausgewiesen
Alleen X Die nachste Allee begleitet nordlich des angren-
§29.3 BNatSchG, §41 LNatSchG NRW zenden Wohngebietes den Willy-Brandt-Ring.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
Gesetzlich geschitzte Biotope X Gesetzlich geschiitzte Biotope sind in den Grenzen
§30 BNatSchG, §42 LNatSchG NRW der oben benannten mehr als 1,5 km entfernten
Naturschutzgebiete festgesetzt.
Das Planvorhaben fiihrt zu keiner Betroffenheit.
NATURA 2000
Vogelschutzgebiet X Die Schutzkategorie ,Vogelschutzgebiet® ist im
§32 BNatSchG groflrdumigen Umfeld des Plangebietes nicht aus-
gewiesen.
FFH-Gebiet X Das néachstgelegene FFH-Gebiet (Dhinn und Eif-
§32 BNatSchG genbach) erstreckt sich in einer Entfernung von
mindestens 1,5 km nérdlich des Plangebietes und
bezieht sich auf den Verlauf von Dhiinn und Eifgen-
bach.
Das Planvorhaben fuihrt zu keiner Betroffenheit.
Biotopkataster X Im Plangebiet liegen keine Flachen des Biotopka-
tasters. Die rdumlich nachsten Flachen erstrecken
sich sudlich bzw. éstlich des Plangebietes auf Kol-
ner Stadtgebiet.
Das Planvorhaben fuihrt zu keiner Betroffenheit.
Landschaftsplan
Stadt Leverkusen — Landschaftsplan
Entwicklungsziel 2 X Der derzeit glltige Landschaftsplan der Stadt Le-
verkusen stammt aus dem Jahr 1987. In der Ent-
wicklungskarte wird dort fir das Plangebiet das
Entwicklungsziel 2 zur ,Anreicherung einer im gan-
zen erhaltenswiirdigen Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen” festgesetzt.
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Tabelle 2: Schutz von Natur und Landschaft

Beschreibung

Zur Abgrenzung des Entwicklungsziels vgl. Kapitel
12.7.2.6 (S. 67).

Am 12.06.2010 wurde durch den Rat der Stadt Le-
verkusen die Neuaufstellung des Landschaftsplans
beschlossen. Der Beschluss zur 6ffentlichen Aus-
legung des Entwurfs wurde am 19.02.2024 gefasst
und der Landschaftsplan im Zeitraum vom 21.05.-
17.07.2024 ausgelegt.

Der Bereich des Planvorhabens des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans V 40/l befindet sich in-
nerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des
Entwicklungszieles 6 ,Erhaltung und Entwicklung
von Sonderbiotopen®. Flr den zu bebauenden Be-
reich des Vorhabens ist jedoch das Entwicklungs-
ziel 7.1 ,Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur
bis zur méglichen Realisierung von Vorhaben der
Bauleitplanung“ ausgewiesen.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 40/l ist mit keiner Festsetzung ver-
sehen. Umliegend sind die Bereiche der Binnen-
dinen, LB 2.4-29 und LB 2.4-30 als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt. Der weitere
umliegende Bereich des Entwicklungsziels 6 ist als
Landschaftsschutzgebiet (L 2.2-13) festgesetzt.
Zur Abgrenzung des Entwicklungsziels und der
Festsetzungen vgl. Kapitel 12.7.2.6 (S. 67).

Enthélt ein Landschaftsplan Darstellungen in Be-
reichen eines Flachennutzungsplans, fir die dieser
eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der Land-
schaftsplan gemaR §20 Abs.3 Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG NRW) fiir diese Bereiche
auRer Kraft, sobald ein Bebauungsplan in Kraft tritt
und der Trager der Landschaftsplanung dem im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.

Schutzkategorie betroffen
Ja Nein

Stadt Leverkusen — Landschaftsplan

Entwurf

Entwicklungskarte X

Festsetzungskarte X

Weitere

Wasserschutzgebiete nach §51 WHG, X

Heilquellenschutzgebiete nach §53

Abs.4 WHG, Risikogebiete nach §73

Abs.1 WHG sowie Uberschwemmungs-

gebiete nach §76 WHG

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten
oder geplanten Wasser bzw. Heilquellenschutzge-
biet.

Das Plangebiet liegt ebenfalls nicht in einem fest-
gesetzten bzw. vorldufig gesichertem Uber-
schwemmungsgebiet.

12.3.2 Baumschutzsatzung

Die Baumschutzsatzung der Stadt Leverkusen wurde auf Beschluss des Rates der
Stadt Leverkusen vom 12.12.2005 aufgehoben.

12.3.3 Artenschutzprifung (ASP)

FUr das Planungsvorhaben liegt eine separate artenschutzrechtliche Prufung vor, auf
die in Kapitel 13.1.2.3 (S. 77) eingegangen wird.
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12.3.4 Luft/Klima

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Das Thema ,Luft/Klima®“ im Zusammenhang mit planungsrechtlichen Vorgaben wird
bereits ausflihrlich im Teil A, Kapitel 5.11, 6.4 und 6.5 behandelt, auf die an dieser
Stelle verwiesen wird.

12.3.5 Berucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Aus der nachfolgenden Analyse der Umweltauswirkungen der Planung ergibt sich die
Art und Weise, wie die hier dargelegten Ziele berlcksichtigt werden. Dabei ist festzu-
halten, dass die Ziele der Fachgesetze einen bewertungsrelevanten Rahmen rein in-
haltlicher Art darstellen. Sie stellen damit den Bewertungsrahmen flr die einzelnen
Schutzguter dar.

12.3.6 Beschreibung der Festsetzungen: Standort, Art und Umfang

Die Beschreibung und Begrindung der Festsetzungen des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans erfolgt bereits ausfuhrlich im Teil A, Kapitel 10 auf das an dieser Stelle
verwiesen wird.

12.3.7 Bedarf an Grund und Boden

Die Flachenbilanz im Kapitel 13.2 (S. 98) gibt detaillierte Informationen zu den mit der
Planung einhergehenden quantitativen Veranderungen wieder und stellt diese in den
Zusammenhang mit den geplanten Nutzungstypen.

12.4 Umweltziele aus einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen und
deren Berucksichtigung

12.4.1 Baugesetzbuch (BauGB)

Die Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile umfasst die im Baugesetzbuch
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) benannten Schutzguter.

§ 1 (6) BauGB: Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu bertck-
sichtigen [...]

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische
Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes,
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c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit so-
wie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen
und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbe-
sondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europaischen Union fest-
gelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d, [...]

Die Anwendung der Eingriffsregelung beruht auf § 1a Abs. 3 BauGB.

12.4.2 Schutzgut bezogene Grundsatze und Ziele

Innerhalb der Fachgesetze sind fur die Schutzguter allgemeine Grundsatze und Ziele
formuliert, die im Rahmen der nachfolgenden Prufung der relevanten Schutzgiter be-
rucksichtigt werden.

12.4.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 (1) BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als
Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich nach MalRgabe der
nachfolgenden Absatze so zu schutzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieRlich der Re-
generationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturglter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft (allgemeiner
Grundsatz).

Landschaftsplan
Siehe hierzu Kapitel 12.7.2.6 ,Schutzgut Landschaft und Erholung®, ab. S. 67.
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12.4.2.2 Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), TA Larm, DIN 18005 (Schallschutz im
Stadtebau)

§ 1 (1) BImSchG: Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen zu schutzen und dem Entstehen schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Nr. 1 TA Larm: Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Um-
welteinwirkungen durch Gerausche sowie Vorsorge vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen durch Gerausche. (Technische Anleitung Larm — ,TA Larm®)

Als Voraussetzung flr gesunde Lebensverhaltnisse fur die Bevolkerung ist ein ausrei-
chender Schallschutz notwendig. Die Verringerung der Schallentstehung soll insbe-
sondere am Entstehungsort erfolgen, aber auch durch stadtebauliche Malknahmen in
Form von Larmvorsorge und Larmminderung bewirkt werden.

12.4.2.3 Schutzgut Boden und Flache

Bundesbodenschutzgesetz § 1 und § 2 (BBodSchG)

Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des Bodens, insbeson-
dere

1. naturliche Funktionen als

a) Lebensgrundlage und Lebensraum fur Menschen, Tiere, Pflanzen und Boden-
organismen,

b) Bestandteil des Naturhaushalts, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahr-
stoffkreislaufen,

c) Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen auf Grund
der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, insbesondere auch
zum Schutz des Grundwassers,

. Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sowie
. Nutzungsfunktion als

a) Rohstofflagerstatte,

b) Flache fur Siedlung und Erholung,

¢) Standort fur die land- und forstwirtschaftliche Nutzung,

d) Standort fur sonstige wirtschaftliche und offentliche Nutzungen, Verkehr, Ver-
und Entsorgung.

W N

Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzuwehren, der Boden und Altlasten
sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den
Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen sowie seiner Funktion
als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden werden.
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Baugesetzbuch (§ 1a Abs. 2)

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch Wiedernutzbarma-
chung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung zur Verringerung zusatz-
licher Inanspruchnahme von Bdoden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

12.4.2.4 Schutzgut Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des
Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut durch eine
nachhaltige Gewasserbewirtschaftung. (§ 1 WHG)

Wasserschutzgebiet

Das Wasserhaushaltsgesetz regelt im Kapitel 3, Abschnitt 1 die offentliche Wasser-
versorgung, Wasserschutzgebiete (§ 51 WHG) und den Heilquellenschutz (§ 53
WHG).

Hochwasserschutz

Der Hochwasserschutz wird im Kapitel 3, Abschnitt 6 des Wasserhaushaltsgesetzes
abgehandelt und umfasst die Hochwasserrisiken und MaRnahmen.

12.4.2.5 Schutzgut Klima und Luft

Baugesetzbuch (BauGB)

Neben den bereits in Kapitel 12.7.2.1 (Seite 64) dargestellten Ausfiihrungen des Bau-
gesetzbuchs legt dieses in § 1, Absatz 5 fest, dass Bauleitplane dazu beitragen sollen,
»,den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwick-
lung, zu fordern®.

Weiterhin heil’t es in § 1a, Absatz 5: ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll so-
wohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch sol-
che, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu bertcksichtigen.”

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne dieses Gesetzes sind Immissionen, die
nach Art, Ausmal} oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er-
hebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren.
(§ 3 Abs. 1 BImSchG).
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Immissionen im Sinne dieses Gesetzes sind auf Menschen, Tiere und Pflanzen, den
Boden, das Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter ein-
wirkende Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen
und ahnliche Umwelteinwirkungen. (§ 3 Abs. 2 BImSchG).

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Technische Anleitung Luft (TA Luft)

Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und der Vor-
sorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, um ein ho-
hes Schutzniveau fir die Umwelt insgesamt zu erreichen. (TA Luft, Nr. 1)

12.4.2.6 Schutzgut Landschaft und Erholung

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

§ 1 Abs. 1, BNatSchG: Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die
kinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich [...] so zu schutzen,
dass [...]

3. die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit sowie der Erholungswert von Natur und
Landschaft

auf Dauer gesichert sind; der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und,
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist ein Planungsinstrument fur das gesamte Stadtgebiet und die
Grundlage fur alle Malinahmen des Naturschutzes, der Landespflege und der Land-
schaftsentwicklung.

Der derzeit gultige Landschaftsplan der Stadt Leverkusen erlangte im Jahr 1987
Rechtskraft. Im rechtswirksamen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen ist fur das
Plangebiet aktuell das Entwicklungsziel 2 ,Anreicherung einer im ganzen erhaltens-
wurdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen” festgesetzt.
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Abbildung 12: Landschaftsplan (STADT LEVERKUSEN 1987) — Ausschnitt

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: Stadt Leverkusen — https://geoportal.leverkusen.de

Zur Weiterentwicklung der grunordnerischen Planungsgrundlage wurde am 12. Juli
2010 durch den Rat der Stadt Leverkusen die Neuaufstellung des Landschaftsplans
beschlossen Der Beschluss der 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs des Landschafts-
plans wurde am 19.02.2024 (Vorlage 2023/2279) gefasst. Der Entwurf des Land-
schaftsplans wurde vom 21.05.2024 bis zum 17.07.2024 o&ffentlich ausgelegt.
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Abbildung 13: Landschaftsplan Entwurf — Entwicklungszielkarte - Ausschnitt (STADT
LEVERKUSEN, STAND 10.10.2023)

Quelle: Stadt Leverkusen

Die Entwicklungszielkarte des Entwurfes stellt verschiedene Entwicklungsziele der
Landschaftsstruktur innerhalb des Gemeindegebietes der Stadt Leverkusen dar. Die
Entwicklungsziele sind fur die Behérden zu beachten. Der Bereich des Planvorhabens
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 befindet sich innerhalb des raumili-
chen Geltungsbereiches des Entwicklungszieles 6 ,Erhaltung und Entwicklung von
Sonderbiotopen®. Fur den zu bebauenden Bereich des Vorhabens ist jedoch das Ent-
wicklungsziel 7.1 ,Erhaltung der jetzigen Landschaftsstruktur bis zur méglichen Reali-
sierung von Vorhaben der Bauleitplanung® ausgewiesen.
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Abbildung 14:Landschaftsplan Entwurf — Festsetzungskarte - Ausschnitt (STADT
LEVERKUSEN, STAND 10.10.2023)

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Quelle: Stadt Leverkusen

Die Festsetzungskarte des Landschaftsplans stellt die besonders zu schitzenden
Teile von Natur und Landschaft nach §§ 21. BNatSchG fest. Der Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 40/1 ist mit keiner Festsetzung versehen. Um-
liegend sind die Bereiche der Binnendunen, LB 2.4-29 und LB 2.4-30 als geschutzter
Landschaftsbestandteil festgesetzt. Der weitere umliegende Bereich des Entwick-
lungsziels 6 ist als Landschaftsschutzgebiet (L 2.2-13) festgesetzt. Die Festsetzungs-
karte trifft demnach fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan keine Festsetzungen
bzw. Restriktionen.

Enthalt ein Landschaftsplan Darstellungen in Bereichen eines Flachennutzungsplans,
fur die dieser eine bauliche Nutzung vorsieht, tritt der Landschaftsplan gemaR § 20
Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) fur diese Bereiche aul3er Kraft, so-
bald ein Bebauungsplan in Kraft tritt und der Trager der Landschaftsplanung dem im
Beteiligungsverfahren nicht widersprochen hat.
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12.4.2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachguter

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG NW)

- § 1 Abs. 1 DSchG NW: Denkmaler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im Rahmen des
Zumutbaren zuganglich gemacht werden.

- § 1 Abs. 3 DSchG NW: Bei o6ffentlichen Planungen und MalRnahmen sind die Be-
lange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege angemessen zu bertcksichti-
gen.

13 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen
(gem. Anlage 1, Nr. 2 BauGB)

13.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustands

(gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)
13.1.1  Schutzgut Menschen und menschliche Gesundheit

13.1.1.1 Nutzung

Das Plangebiet wird, wie im Kapitel 13.1.2.2 (ab S. 76) bereits ausgefuhrt wurde, min-
destens seit 1800 als Ackerland bewirtschaftet. Diese landwirtschaftliche Nutzung hat
bis etwa 2013-2014 angehalten und wurde erst mit dem Bau der Kita Lowenburg aus-
gesetzt.

Seitdem liegt die ehemalige Ackerflache brach.

An das Plangebiet grenzen im Norden und Nordosten die rickseitigen Garten der
Wohngebiete der Bertha-von-Suttner-Stralle und der Elisabeth-Langgasser-Stralie
sowie im Westen die Kita Léwenburg an.

13.1.1.2 Verkehr

Das Plangebiet istim Nordosten Uber die Elisabeth-Langgasser-Stralde (Flurstick 266)
sowie die Wegerechte zu den Flursticken 262 und 263 an die offentlichen Stral’en
angeschlossen.

Im Stdwesten verlauft der Kurtekottenweg entlang des Plangebietes.

Etwa 400 m westlich des Plangebietes erstreckt sich in Nord-Sudrichtung die
Bahntrasse Dusseldorf-Frankfurt und Ostlich des Plangebietes verlauft ebenfalls in
Nord-Sudrichtung die Bundesautobahn A3 in einem Abstand von etwa 600 m.

Das Plangebiet liegt im An- und Abflugbereich des Flugplatzes Leverkusen.

Durch die BRILON BoNDzIO WEISER GMBH (2024a) wurde eine Verkehrsuntersuchung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1 durchgefuhrt.
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Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde zur Einstufung der Verkehrsqualitat vom
22.04.-29.04.2024 eine Querschnittsuntersuchung an zwei Stellen des Kurtekottenwe-
ges erhoben. Die Messstellen wurden westlich der Kindertagesstatten in der Nahe der
Einmiindung der Edith-Weyde-Strae (QS1) sowie am Ubergang in den Knochen-
bergsweg im Bereich der Tennisplatze (QS2) eingerichtet. Die Erhebung ergab ein
Verkehrsaufkommen am QS1 von 1.736 Kfz/24h werktags, sowie 890 Kfz/24h sams-
tags. Am QS2 wurde ein Verkehrsaufkommen von 776 Kfz/24h werktags gemessen,
sowie 827 Kfz/24h samstags.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

,Im Radverkehr wurde in der Aprilwoche 2024 ein Aufkommen von 10-30 Radfahren-
den/h gemessen. Dabei trat das hochste Aufkommen mit etwa 30 Radfahrenden/h am
Wochenende (Sonntag) auf.“ (BRILON BONDzIO WEISER GMBH 2024a).

13.1.1.3 Larm

Verkehrslarm

Fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/I wurde durch die BRILON, BONDZIO,
WEISER GMBH (2024) ein schalltechnisches Fachgutachten erstellt. Dabei wurden die
verschiedenen Emissionsquellen untersucht, die auf das Plangebiet einwirken:

e Verkehrsgerausche von offentlichen Verkehrswegen im Geltungsbereich und
Fernwirkung der umliegenden Stralden sowie der Bundesautobahn A3

e Gerauschemissionen des Schienenverkehrs der Gleistrasse westlich der Emil-
Weyde-Stralle

e Gerauschemissionen des Flugplatzes Kurtekotten

e Gerauschemissionen von technischen Anlagen (Stellplatzanlagen)

In der Analyse des Ausgangszustandes (Ist-Fall) und der kinftigen Entwicklung ohne
Berucksichtigung des Planvorhabens (Prognose-Nullfall) kommt die schalltechnische
Untersuchung hinsichtlich des Verkehrslarms zu folgenden Ergebnissen:

e Das Vorhaben liegt in einer mit L&drm vorbelasteten Umgebung.

e In Bezug auf die Gerduschimmissionen durch Verkehr auf den Geltungsbereich
wird festgestellt, dass die Beurteilungspegel liberwiegend durch den Stral3en-
verkehr bestimmt werden, dariiber hinaus aber auch der Schienenverkehr ei-
nen relevanten Beitrag liefert. Hingegen ist der Luftverkehr vernachléssigbar.

e Bereits im Analysefall sind die Orientierungswerte der DIN 18005 [10] an den
meisten Immissionsorten im Tages- und Nachtzeitraum Uberschritten. [...]

e Durch das zusétzliche Verkehrsaufkommen im Prognose-Nullfall ist eine Zu-
nahme der Beurteilungspegel im Untersuchungsbereich um bis zu
0,9/1,0 dB(A) tags/nachts zu erwarten.” (BRILON BONDzIO WEISER GMBH 2024)

Gewerbelarm

Zur Untersuchung der auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden Gewerbelar-
mimmissionen aus den bereits im Umfeld bestehenden Nutzungen wurde eine schall-
technische Untersuchung durchgefihrt (CURRENTA 2024). Die Immissionsbelastung
wurde ermittelt und anhand der Anforderungen der TA Larm (1) bewertet. Folgende
Emittenten wurden bertcksichtigt:
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Autohaus, Bebauungsplan V12/l (Willy-Brandt-Ring 10)

Mobelhaus, Bebauungsplan V16/I (Carl-Duisburg-Strale 155)

CHEMPARK Leverkusen

Gewerbegebiet, Bebauungsplan Nr. 211/l (Autohandler, Feuerwache; u.a.
Edith-Weyde-Stralie 6, 12)

e Chemieunternehmen Ecke Friedrich-Ebert-Stralle/Titanstralle

Die berechneten Beurteilungspegel im Plangebiet betragen bei freier Schallausbrei-
tung auf einer Hohe von 5 m zwischen 47 und 50 dB(A) im Tageszeitraum und zwi-
schen 41 und 43 dB(A) im Nachtzeitraum.

,ES ist festzustellen, dass die berechneten Beurteilungspegel im Plangebiet die Immis-
sionsrichtwerte der TA Larm flir Kerngebiete, Dorfgebiete bzw. Mischgebiete von 60
dB(A) im Tageszeitraum und 45 dB(A) im Nachtzeitraum unterschreiten.” (CURRENTA
2024)

13.1.1.4 Hochwassergefahren und -risiken, Starkregen

Im Kapitel 13.1.4 ,Schutzgut Wasser” (ab S. 92) werden die Themen Hochwasserge-
fahren und -risiken sowie Starkregen detailliert ausgefuhrt.

13.1.1.5 Kampfmittel

Am 17. Marz 2023 wurde eine Anfrage auf Luftbildauswertung beim Kampfmittelbesei-
tigungsdienst (KBD) fur den Regierungsbezirk Dusseldorf gestellt, welche mit Schrei-
ben vom 23. Marz 2023 beantwortet wurde. Demnach liefern Luftbilder aus den Jahren
1939 - 1945 sowie weitere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte Bombenab-
wurfe. Es besteht der konkrete Verdacht, insbesondere auf Kampfmittel bzw. Militar-
einrichtungen des 2. Weltkrieges (Stellung).

Am 07.05.2024 wurde auf der Flache der Verdachtsfall fir Bombenblindganger Nr. 377
uberpruft. Dabei sind keine Kampfmittel geborgen worden, wie durch die Bezirksregie-
rung DUsseldorf mit Schreiben vom 15.05.2024 mitgeteilt. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass noch Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Daher kann die Uberpriifung nicht
als Garantie der Freiheit von Kampfmitteln gewertet werden. Insofern sind Erdarbeiten
mit entsprechender Vorsicht auszufuhren.

Sollten im Plangebiet Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahigrindungen, Verbauarbeiten etc. erfolgen, empfiehlt der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst, vor dem Beginn der Arbeiten eine Bohrlochdetektion durch-
zufihren. Auf den ,Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nordrhein-West-
falen fir die Durchfihrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender Kampfmit-
telraumung gemal der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 der Bezirksregie-
rung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW — Rheinland wird hingewiesen.

Die Messfeldaufnahme der restlichen Flache erfolgt voraussichtlich im Spatsommer
2024, da fur die Befahrung der Bewuchs nicht hoher als 10 cm sein darf. Somit ist eine
Mahd der Flache erst ab dem 15.08.24 zulassig.
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Bei Auffinden von Bombenblindgangern/Kampfmitteln wahrend der Erd-/Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder
der KBD zu benachrichtigen. Fur den Fall von Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
schen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen usw. wird eine Sicherheits-
detektion empfohlen. Auf den Leitfaden des Kampfmittelbeseitigungsdienstes in Nord-
rhein-Westfalen fur die Durchfuhrung von Bohrlochdetektionen und Baubegleitender
Kampfmittelrdumung gemaf der Kampfmittelverordnung vom 16. Marz 2022 wird hin-
gewiesen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

13.1.1.6 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich in der Niederrheinischen Bucht, einem Senkungsgebiet,
das in mehrere Hauptschollen mit rezent aktiven Verwerfungen unterteilt ist. Geman
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepu-
blik Deutschland fur Nordrhein-Westfalen, Maf3stab 1:350.000, wird das Gebiet der

Erdbebenzone 1
Untergrundklasse T
Baugrundklasse B

zugeordnet (vgl. Land NRW https://www.wms.nrw.de/gd/ez?REQUEST=Get-
Capabilities&SERVICE=WMS und MIDDENDORF-GEOSERVICE GbR 2024).

Die Hinweise und Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten®,
Ausgabe 2005-04, sind zu berlcksichtigen.

13.1.1.7 Storfallbetriebe

Nach dem Seveso-ll-Konzept der Stadt Leverkusen (Gesamtstadtisches Gutachten
der Stadt Leverkusen, Erstellung eines Konzeptes fur die Stadtentwicklung unter dem
Aspekt des § 50 BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie (TUV Rheinland
2015) liegt der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans hinsichtlich
des Gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes der Stadt Leverkusen teilweise inner-
halb der Planungszone 2. Das vorgesehene Gebaude ist aul3erhalb der Planungszone
2, so dass eine Wohnbebauung in dem geplanten Bereich grundsatzlich moglich ist.
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Abbildung 15: Seveso-llI-Konzept — Ausschnitt

——— Linie ,B* & ,A“ — Bebauungskante — Pla- —— Linie ,A" — Gutachterlich ermittelter Sicher-
nungszone 1 - Chempark heitsabstand — Planungszone 2 (linke Li-
nie — Chempark, rechte Linie — Dynamit
Nobel)

Quelle: Stadt Leverkusen — https://geoportal.leverkusen.de

13.1.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

13.1.2.1 Potenzielle naturliche Vegetation

Die potenzielle naturliche Vegetation ist die rein gedanklich vorzustellende, den ge-
genwartigen Standortverhaltnissen entsprechende, hochstentwickelte Vegetation, un-
ter Ausschluss bestehender sowie zukunftiger direkter menschlicher Eingriffe. In Mit-
teleuropa sind die Bausteine dieses Vegetationsgefiges — abgesehen von Sonder-
standorten — hauptsachlich Waldgesellschaften. In ihrer angewandten Bedeutung ist
die potenzielle naturliche Vegetation ein Indikator fur die abiotischen Umweltbedingun-
gen und gibt das natlrliche biotische Potenzial der heutigen Landschaft wieder.

Die potenzielle naturliche Vegetation des Plangebietes und der Umgebung wird von
TRAUTMANN (1991) grol¥flachig als ,Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald“ angege-
ben. Im Bereich der Binnendlne konnte es jedoch — bei kleinmalstablicher Betrach-
tung — Anklange an den ,Trockenen Eichen-Buchenwald des Flachlandes® geben.

Im Flattergras-Traubeneichen-Buchenwald herrscht die Rotbuche (Fagus sylvatica)
mit beigemischter Trauben-Eiche (Quercus petraea) vor. In der Bodenvegetation tre-
ten Flattergras (Milium effusum), Buschwindréschen (Anemone nemorosa), Hain-Ris-
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pengras (Poa nemoralis), Maiglockchen (Convallaria majalis), Sauerklee (Oxalis ace-
tosella), Gewdhnlicher Dornfarn (Dryopteris carthusiana) und andere hervor. Der Trok-
kene Eichen-Buchenwald wird ebenfalls von der Rotbuche (Fagus sylvatica) mit und
der Trauben-Eiche (Quercus petraea) gepragt. In der Bodenvegetation treten vor allem
Adlerfarn (Pteridium aquillinum), Draht-Schmiele (Deschampsia flexuosa), Zweiblattri-
ges Schattenblimchen (Maianthemum bifolium) und Maigléckchen (Convallaria ma-
jalis) auf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

FiUr lebensraumtypische Pflanzungen in der offenen Landschaft sind die folgenden
Baume und Straucher geeignet: Rotbuche (Fagus sylvatica), Trauben-Eiche (Quercus
petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Sand-Birke
(Betula pendula), Zitter-Pappel (Populus tremula), Salweide (Salix caprea), Faulbaum
(Frangula alnus), Hasel (Corylus avellana), Weilddorn (Crataegus monogyna / laevi-
gata) und Hundsrose (Rosa canina).

13.1.2.2 Reale Biotoptypen

Das Plangebiet wird mindestens seit 1800 als Ackerland bewirtschaftet, wie die Ab-
folge von der historischen Kartenaufnahme des Rheinlandes von Tranchot / v. Muffling
(1801 — 1828) bis zu den heutigen topografischen Karten aufzeigt (vgl.
https://www.tim-online.nrw.de/tim-online2/). Diese landwirtschaftliche Nutzung hat bis
etwa 2013-2014 angehalten und wurde erst mit dem Bau der Kita Lowenburg ausge-
setzt.

Seitdem liegt die ehemalige Ackerflache, die sich zwischen der Kita Lowenburg, dem
Wohngebiet der Bertha-von-Suttner-Stral3e/Elisabeth-Langgasser-Stralle, der Sport-
anlage des RTHC Bayer Leverkusen und dem Kurtekottenweg erstreckt, brach.

Die sporadisch gemahte Flache hat sich durch Selbstbegrinung von einer anfangli-
chen Ackerbrache zu einer Ruderalflache entwickelt, die weitgehend dem pflanzenso-
ziologischen Typ der Rainfarn-BeifuR-Gesellschaft (Tanaceto-Artemisietum vulgaris)
zuzuordnen ist.

Es handelt sich dabei um eine llckige bis geschlossene, meist mittelhohe, von Stau-
den gepragte Ruderalgesellschaft maRig frischer bis malig trockener, durchlassiger
Bdden, die hauptsachlich im Einflussbereich von Siedlungen vorkommt und sich z. B.
auf Brachflachen entwickelt. Die Gesellschaft ist sehr langlebig und entwickelt sich nur
langsam zu einer ruderalen Glatthaferwiese und Landreitgras-Bestanden weiter, wie
dies bereits im Plangebiet und auf der angrenzenden Flache erfolgt. Typischerweise
dringen in diese Bestande auch Neophyten ein, wie z. B. mit dem Schmalblattrigen
Greiskraut beobachtet werden kann.

Daneben finden sich vornehmlich in Nahe von Kaninchenbauten und Tummelplatzen
niedrigwlchsige Grasfluren aus artenarmen Dominanzbestdnden des Mause-
schwanz-Federschwingel (Vulpia myuros), oftmals zusammen mit dem Roten Straul3-
gras (Agrostis cappilaris). Auch hier handelt es sich um fragmentarische Ruderalbe-
stande, die sich z. B. auch auf sandigen oder geschotterten Industriebrachen einstel-
len.

Vereinzelt dringen ebenfalls im Bereich offener Sandflachen, entlang der Trampel-
pfade und der Kaninchenbauten mit Nelke (Dianthus deltoides, beschrankt auf ein klei-
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nes Areal mit wenigen Exemplaren nahe Kurtekottenweg), Silber-Fingerkraut (Po-
tentilla argentea) und Hasen-Klee (Trifolium arvense) auch Arten der Silikat-Magerra-
sen in die Ruderalflache ein. Offenbar wandern diese Arten, vor allem aber die Heide-
Nelke, aus der benachbarten Kompensationsflache studwestlich des Kurtekottenwe-
ges ein, wo sie moglicherweise per Heudrusch oder Ansaat angesiedelt wurden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Auch wenn mit diesen Arten vereinzelt und lokal begrenzt Florenelemente der Mager-
rasen in der Flache auftauchen, so ist diese jedoch floristisch-vegetationskundlich
nicht mit einer Heidegesellschaft oder einem Anklang an eine Heidegesellschaft zu
vergleichen und die Flache wird sich vermutlich auch nicht ohne Weiteres in diese
Richtung entwickeln.

Bei dem vor Ort im Plangebiet angetroffenen Biotoptyp handelt es sich um eine Ru-
deralflur, die sich bei Mahd zu einer ruderalen Wiesen des Typs Artemisia vulgaris-
Arrhenatheretum elatius-Gesellschaft (vgl. DIERSCHKE 1997) oder in nicht gemahten
Abschnitten zu einem Brombeer-Gestrlipp (Rubus armeniacus-Gesellschaft, die be-
reits im Gebiet vertreten ist) bzw. Robinien-Bestand weiterentwickeln wird, nicht aber
zu einer Heide.

Demnach werden im Plangebiet die nachfolgenden realen Biotoptypen unterschieden,
denen des Weiteren die Flachenanteile im Plangebiet und ihr Biotopwert zugeordnet
sind:

Tabelle 3: Biotoptypen des Plangebietes — Bestand

Code Biotoptyp Flachenan- | Grundwert Flachen-
teil [m?] A wert A

1 Versiegelte oder teilversiegelte Flachen

1.1 Versiegelte Flache — Kurtekottenweg 504 0 0

14 Feldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwicklung 842 3 2.526

2 Begleitvegetation

24 Wegraine 238 4 952

4 Griinflaichen, Garten

4.3 Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% hei- 184 2 368
mischen Gehdlzen

5 Brachen

51 Acker- bzw. Siedlungsbrachen / Ruderalvegetation, Ge- 20.395 5 101.975
hoélzanteil < 50%

7 Geholze

7.2 Geholzstreifen, Gebisch mit lebensraumtypischen Ge- 392 5 1.960
hoélzanteilen = 50%

Summe Flache 22.555

Gesamtflachenwert A 107.781

Dem zuvor beschriebenen Plangebiet kommt in seiner derzeitigen biotischen Ausstat-
tung ein Gesamtflachenwert A von 107.781 Biotopwertpunkten zu.

13.1.2.3 Fauna
Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Priafung fur den vorhabenbezogenen Bebau-

ungsplan Nr. V 40/1 wurden die folgenden faunistischen Daten erhoben, herangezogen
und ausgewertet:
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1) Liste der ,planungsrelevante Arten“ ' des betroffenen und des unmittelbar west-
lich benachbarten Messtischblatt-Quadranten TK25 4908/3 Burscheid und TK25
4907/4 Leverkusen (LANUV 2024a - abgefragt am: 24.05.2024).

2) Angaben gemal Fundortkataster fur Pflanzen und Tiere des Landes Nordrhein-
Westfalen (@linfos-Landschaftsinformationssammlung — LANUvV 2024b - abge-
fragt am: 24.05.2024)

3) Die faunistischen Kartierungen zur Erfassung der Artengruppen Fledermause,
Vogel sowie Reptilien und Zufallsfunde Amphibien wurden im Zeitraum April bis
Juli 2023 durchgefuhrt.

4) Die Biotoptypen, Flora und Vegetation wurden wahrend der faunistischen Bege-
hungen fortlaufend erfasst.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Tabelle 4 stellt die LANUv-Auswertung der ,planungsrelevanten Arten“ (LANUV
2024a — abgefragt am: 24.05.2024) fur den Bereich des betroffenen und des unmittel-
bar westlich benachbarten Messtischblatt-Quadranten (TK25 4908/3 Burscheid,
4907/4 Leverkusen) sowie die Ergebnisse der eigenen Kartierungen dar. Daruber hin-
aus erbrachte die Abfrage des Fundortkatasters der @linfos-Landschaftsinformations-
sammlung (LANUV 2024b — abgefragt am: 24.05.2024) keine weiteren Hinweise.

Fir die Tierarten wird der Status im Planungsgebiet, die Gefahrdung nach der Roten
Liste von Deutschland (MEINING et al. 2020, ROTE-LISTE-GREMIUM AMPHIBIEN UND
REPTILIEN 2020, RYsSLAVY et al. 2021) und Nordrhein-Westfalen (GRUNEBERG ET AL.
2016, SUDMANN ET AL. 2016) sowie der Status im Bereich der Messtischblatt-Quadran-
ten und der Erhaltungszustand in der atlantischen (ATL) und kontinentalen (KON) Re-
gion angegeben.

Tabelle 4: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen
(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW (ATL) (KON) | Eigene | Lanuv
Kartie- | 2024a
rung
Sadugetiere
Europaischer Biber (Castor fiber) \% 3 Gt Gt -—- N
Nyctaloide Arten
Breitfliigelflederm. (Eptesicus serotinus) \% 2 Ul G J
Abendsegler (Nyctalus noctula) 3 G G J
Zweifarbfledermaus (Vespertilio muri- D R G G J N
nus)
Mausohr (Myotis spec.)
Miickenfledermaus (Pipistr. pygmaeus) * D G G J
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) G R G G J

' Die ,planungsrelevanten Arten“ sind in Nordrhein-Westfalen diejenigen Arten, die bei einer artenschutz-
rechtlichen Prifung nach § 44 BNatSchG zu bericksichtigen sind. Sie umfassen die in einem Planungsraum
vorkommenden Arten der Schutzkategorien der FFH-Anhang-IV-Arten (streng geschitzte Arten) und der
europdischen Vogelarten, nicht aber Irrgaste, sporadische Zuwanderer und ,Allerweltsarten®. Das zu
erwartende Artenspektrum kann Uber eine Messtischblatt bezogene Liste abgefragt werden.
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Tabelle 4: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen
(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW (ATL) (KON) | Eigene | Lanuv
Kartie- | 2024a

rung
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) * * G G J N
Braunes Langohr cf (Plecotus auriatus cf) \% G G G J
Vogel
Amsel (Turdus merula) * * (Bv)
Bachstelze (Motacilla alba) * \% (Ng)
Baumfalke (Falco subbuteo) 3 3 U U --- N
Baumpieper (Anthus trivialis) Vv 2 Ul Uy - N
Blaumeise (Parus caeruleus) * * (Bv)
Bluthanfling (Carduelis cannabina) 3 3 U U -—- N
Buchfink (Fringilla coelebs) * * (Bv)
Buntspecht (Dendrocopos major) * * (Bv)
Dorngrasmucke (Sylvia communis) * * (Bv)
Eichelhaher (Garrulus glandarius) * * (Ng)
Eisvogel (Alcedo atthis) * * G G -—- N
Elster (Pica pica) * * (Ng)
Feldlerche (Alauda arvensis) 3 3 Ul Uy (Bv) N
Feldschwirl (Locustella naevia) 2 3 U U --- N
Fitis (Phylloscopus trochilus) * \% (Dz)
Flussregenpfeifer (Charadrius dubius) \% 2 _ -—- N
Gartengrasmiicke (Sylvia borin) * * (Bv)
Gelbspétter (Hippolais icterina) * * (?)
Girlitz (Serinus serinus) * 2 _ U -—- N
Graugans (Anser anser) * * U
Graureiher (Ardea cinerea) * * G -—- N
Grunfink (Carduelis chloris) * * (Bv)
Grunspecht (Picus viridis) * * (Bv)
Habicht (Accipiter gentilis) * 3 U G -—- N
Halsbandsittich (Psittacula krameri) k.A k.A U
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros) * * (Bv)
Heckenbraunelle (Prunella modularis) * * (Bv)
Heidelerche (Lullula arborea) \% * ur - N
Jagdfasan (Phasianus colchicus) k.A. k.A. (Bv)
Kanadagans (Branta canadensis) k.A. k.A. U
Kiebitz (Vanellus vanellus) S -—- N
Kleinspecht (Dryobates minor) U G --- N
Kohlmeise (Parus major) * * (Bv)
Kuckuck (Cuculus canorus) 2 Uy U] -—- N
Loffelente (Anas clypeata) 3 * U -—- R/W
Mauersegler (Apus apus) * * U
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Tabelle 4: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen

(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW Lanuv
2024a
Mausebussard (Buteo buteo) * * N
Mehlschwalbe (Delichon urbica) 3 3 N
Mittelspecht (Dendrocopos medius) * * N
Monchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla) * *
Nachtigall (Luscinia megarhynchos) * 3 N
Nilgans (Alopochen aegyptiaca) k.A k.A
Pirol (Oriolus oriolus) \% 1 N
Rabenkrahe (Corvus corone) * *
Rauchschwalbe (Hirundo rustica) Vv 3 N
Rebhuhn (Perdix perdix) 2 2 N
Ringeltaube (Columba palumbus) * *
Rotkehlchen (Erithacus rubecula) * *
Schleiereule (Tyto alba) * * N
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola) * *
Schwarzmilan (Milvus migrans) * * N
Schwarzspecht (Dryocopus martius) * * N
Singdrossel (Turdus philomelos) * *
Sommergoldhahnchen (Regulus ignicapilla) * *
Sperber (Accipiter nisus) * * N
Star (Sturnus vulgaris) 3 3 N
Steinkauz (Athene noctua) Vv 3 - N
Stieglitz (Carduelis carduelis) * * V]
Tafelente (Aythya ferina) Vv 1 N
Teichrohrsanger * * N
(Acrocephalus scirpaceus)
Turmfalke (Falco tinnunculus) * \" Ng N
Turteltaube (Streptopelia turtur) 2 2 N
Waldkauz (Strix aluco) * * N
Waldlaubsanger (Phylloscopus sibilatrix) * 3 ] G N
Waldohreule (Asio otus) * 3 U U N
Waldschnepfe (Scolopax rusticola) \% 3 U U N
Waldwasserlaufer (Tringa ochropus) * * R/W
Wanderfalke (Falco peregrinus) * * N
Wespenbussard (Pernis apivorus) Vv 2 N
Wiesenpieper (Anthus pratensis) 2 2 - N
Zaunkonig (Troglodytes troglodytes) * * (Bv)
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) * * (Bv)
Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis) * * d N

Amphibien
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Tabelle 4: Planungsrelevante Arten TK25 4908/3 Burscheid und 4907/4 Leverkusen
(Lanuv 2024a) sowie Ergebnisse der eigenen Kartierungen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Art Rote Liste Erhaltungszustand in Status
NRW
D NRW (ATL) (KON) | Eigene | Lanuv
Kartie- 2024a
rung
Erdkréte (Bufo bufo) * * (?)
Reptilien
Zauneidechse (Lacerta agilis) | \% | 2 | G | G ‘ (?) ‘ N
Es bedeuten
Rote Liste
0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark gefdhrdet; 3 = gefahrdet; * = nicht
gefahrdet; D = Daten nicht ausreichend; G = Gefahrdung anzunehmen; | = gefahrdete wandernde Art; k.a. =

keine Angaben; N = Einstufung dank Naturschutzmanahmen; Neo = ,Neozoen* sind Tierarten, die aus mensch-
licher Obhut gefliichtet sind oder ausgesetzt wurden; R = durch extreme Seltenheit gefahrdet; S = flr die Art ist
ohne konkrete artspezifische Schutzmaflnahmen eine héhere Gefahrdung zu erwarten; V = Vorwarnliste
Erhaltungszustand in der biogeografischen Region:

G = glnstiger Erhaltungszustand; U = unglnstiger / unzureichender Erhaltungszustand; B = ungiinstiger /
schlechter Erhaltungszustand; unbek. = unbekannt; | = Tendenz — abnehmend; 1 = Tendenz - zunehmend

Status:

Auswertung der LANuv-Liste der planungsrelevanten Arten (2032a)

N = Nachweis (BV - Brutvorkommen — nur bei Végeln) ab 2000 fiir den Messtischblatt-Quadranten vorhanden
R/W = Nachweis Rast- / Wintervorkommen ab 2000 fiir den Messtischblatt-Quadranten vorhanden

Eigene Faunakartierung

Bv = (Brut-)Vorkommen im Plangebiet; J = Jagdhabitat; Ng = Nahrungsgast; U = Uberflug; Dz = Durchziigler; (.)
= angrenzendes Vorkommen — auflerhalb des BPlan-Geltungsbereichs; ? = Status fraglich; {x} = Arten zu Arten-
gruppe zusammengefasst

Fett hervorgehobene Arten = planungsrelevante Arten im Plangebiet und angrenzend

Die obige Tabelle 4 stellt — neben den Ergebnissen der eigenen Kartierungen — die
potenziell im Raum vorkommenden planungsrelevanten Arten dar. Diesbezuglich wird
angemerkt, dass sich deren Nachweis auf den Bereich der betroffenen Messtischblatt-
Quadranten bezieht, die eine GrolRe von jeweils ca. 30 km? umfassen. Der Nachweis
liegt damit nicht zwangslaufig im Planungsgebiet, vor allem dann nicht, wenn der Le-
bensraum dort nicht oder nur suboptimal ausgebildet ist.

Die eigene, im Jahr 2023 durchgefuhrte Kartierung konnte

7-8 Fledermausarten
35 Vogelarten

keine Reptilien

1 Amphibienart
nachweisen.

Mit den nahrungssuchenden Greifvogeln Mausebussard und Turmfalke sowie der
Zauneidechse, die wahrscheinlich von der Diune her in die angrenzenden Garten
streift, wurden von einem Anlieger der Elisabeth-Langgasser-Stral3e drei weitere Arten
benannt.

Séaugetiere - Fledermause

Die Fledermause im Plangebiet sowie dessen Umfeld wurden per aktiver Detektorbe-
gehung und mit stationaren Horchboxen nachgewiesen. Auf diese Weise wurden vor
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allem die Pipistrelloiden-Arten Rauhaut- (Pnat), Zwerg- (Ppip) und Mickenfledermaus
(Ppyg) sowie die Nyctaloiden-Arten Breitflugelfledermaus (Eser), Abendsegler (Nnoc)
und Zweifarbfledermaus (Vmur) detektiert. Dartber hinaus konnten vermutlich noch
eine Langohr-Fledermaus (Plecotus auriatus cf - Paur) und eine Myotis-Art (ohne Be-
stimmung) erfasst werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Da die Nyctaloiden-Arten anhand ihrer Rufe nicht immer eindeutig bestimmt und somit
nur schwer voneinander unterschieden werden kdnnen, werden sie als Artengruppe
zusammengefasst. Es wurde jedoch eine Art-Differenzierung versucht, die insbeson-
dere beim Abendsegler und der Zweifarbfledermaus mit hoher Wahrscheinlichkeit zu-
treffend ist, wahrend sie bei der Breitflugelfledermaus u. a. aufgrund nur weniger Kon-
takte bei gleichzeitig geringer Anzahl von Rufen mit einer entsprechend gro3en Unsi-
cherheit behaftet ist.

Bei der einmalig detektierten Langohr-Fledermaus kénnte es sich eventuell um das
Braune Langohr handeln, welches aber anhand der Rufe auch nur sehr schwer vom
Grauen Langohr zu unterscheiden ist.

Die nachfolgende Tabelle 5 zeigt die pro Art bzw. Artengruppe aufsummierten Kon-
takte der Fledermause (ermittelt Gber deren Rufreihen) im Umfeld der Horchboxen.

Tabelle 5: Ergebnisse der Fledermauserfassung per Horchboxen (passiv) und De-
tektorbegehung (aktiv) — Zeitraum 04.07. — 10.07.2023

Horchbox 01
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 10 23 2 78 126 12 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) .
Pipistrellus nathusii 1 1 24 3 2 A.
Pipistrellus pygmaeus 2 2 5 24 6 1 .
Pipistrellus pipistrellus 93 45 47 150 55 36
Pipistrellus spec. (unbestimmt) 2 .
Plecotus spec. (unbestimmt) .
None (ohne Bestimmung) 1 1 2 .
Horchbox 02
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 10 18 7 45 26 6 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) 1 .
Pipistrellus nathusii 6 1 2 45 5 13 .
Pipistrellus pygmaeus 18 1 1 24 .
Pipistrellus pipistrellus 148 49 24 185 114 81
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) 1 .
None (ohne Bestimmung) 5 2 8 3 .
Horchbox 03
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 8 27 4 30 10 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) 1 .
Pipistrellus nathusii 3 2 10 1 .
Pipistrellus pygmaeus 12 1 28 53 37 .
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Tabelle 5: Ergebnisse der Fledermauserfassung per Horchboxen (passiv) und De-
tektorbegehung (aktiv) — Zeitraum 04.07. — 10.07.2023

Pipistrellus pipistrellus 288 161 85 247 206 164
Pipistrellus spec. (unbestimmt) 4 A.
Plecotus spec. (unbestimmt) .
None (ohne Bestimmung) 3 5 2 3 1 2 .
Horchbox 04
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 1 3 1 4 1 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) A.
Pipistrellus nathusii 1 .
Pipistrellus pygmaeus 1 5 12 4 5 A.
Pipistrellus pipistrellus 20 52 25 46 27 98
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) A.
None (ohne Bestimmung) 1 1 6 .
Horchbox 05
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 1 3 1 10 2 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) A.
Pipistrellus nathusii 5 8 1 1 .
Pipistrellus pygmaeus 2 3 11 4 2 A.
Pipistrellus pipistrellus 64 22 8 59 36 23
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) 1 2 .
None (ohne Bestimmung) .
Horchbox 06
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- 2 6 6 17 1 .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) .
Pipistrellus nathusii 1 4 1 .
Pipistrellus pygmaeus 7 1 8 25 12 10 .
Pipistrellus pipistrellus 108 32 30 87 45 25
Pipistrellus spec. (unbestimmt) .
Plecotus spec. (unbestimmt) 1 .
None (ohne Bestimmung) 2 5 2 .
Detektorbegehung
Artgruppe / Art > Fledermauskontakte pro Nacht (22:00 — 06:00 Uhr)
04.07. | 05.07. | 06.07. | 07.07. | 08.07. | 09.07. | 10.07.
Nyctaloide (Eptesicos serotinus, Nyctalus noc- . . . . . .
tula, Verspertlio murinus)
Myotis spec. (unbestimmt) A. A. . A. A. .
Pipistrellus nathusii A. A. . A. A. . 1
Pipistrellus pygmaeus . . . . . . 9
Pipistrellus pipistrellus A. A. . A. A. . 54
Pipistrellus spec. (unbestimmt) . . . . . .
Plecotus spec. (unbestimmt) A. A. . A. A. .
None (ohne Bestimmung) . . . . . . 2
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Die Abbildung 16 gibt die Standorte der Horchboxen, die Detektorbegehung sowie die
Ergebnisse der Fledermauserfassung wieder.

Vogel

Von den im Gebiet sowie auf angrenzenden Flachen kartierten 37 Vogelarten (inkl. der
Beobachtungen des Anliegers) bevorzugen diese schwerpunktmafig folgende Le-
bensraume:

- Garten, Parks und Siedlungsbereiche:
24 Arten (Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Elster, Gartengrasmucke,
Gelbspdtter, Grunfink, Grlinspecht, Halsbandsittich, Hausrotschwanz, Hecken-
braunelle, Kohlmeise, Mauersegler, Monchsgrasmuicke, Rabenkrahe, Ringel-
taube, Rotkehlchen, Singdrossel, Star, Stieglitz, Turmfalke, Zaunkonig, Zilp-
zalp)

- Feldgehdlze und Walder:
5 Arten (Eichelhaher, Fitis, Mausebussard, Nachtigall und Sommergoldhahn-
chen);

- Binnengewasser:
3 Arten (Graugans, Kanadagans und Nilgans);

- offene bis halb-offene (Kultur)-Landschaft:
5 Arten (Bachstelze, Feldlerche, Jagdfasan, Dorngrasmuicke, Schwarzkehl-
chen).

Von diesen Vogelarten wurden 21 zur Brutzeit in einem moglichen Bruthabitat ange-
troffen. Es wurde flr sie zwar kein Brutnachweis erbracht, dennoch wird davon ausge-
gangen, dass es sich bei den Beobachtungen um Brutvogelarten im Gebiet handelt.

14 Arten wurden als Nahrungsgaste und/oder Uberflieger kartiert.

Der Status des Gelbspotters ist unklar; der Vogel konnte nur einmal nachgewiesen
werden.

Bei dem ebenfalls nur einmal verhorten Fitis hat es sich moglicherweise um einen
Durchzlgler gehandelt.

Als Ergebnis der Vogelkartierung fallt auf, dass im Plangebiet (Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 40/1) sowie auf dem Flurstlick 383 — von dem
das Plangebiet eine Teilflache darstellt — keine Vogel mit dem Status Brutvogel vor-
kommen. Allein das im Bereich der renaturierten Binnenduine briutende Schwarzkehl-
chen nutzt regelmafig die angrenzenden Hochstauden zur Reviermarkierung. Andere
Arten wie vornehmlich Rabenkrahe und Ringeltaube suchen das Gebiet als Nahrungs-
habitat auf. Das Ergebnis verwundert insofern nicht, da die Flache intensiv als Verbin-
dungs-/Abklrzungsweg und zum Hunde-Ausfuhren genutzt wird. Vielfach laufen die
Hunde auch frei im Gebiet herum. Dadurch besteht flir Vogel des Offenlandes und
insbesondere Wiesenbriter ein sehr hoher Stérungsdruck und somit eine starke Be-
eintrachtigung, weshalb das Gebiet offenbar gemieden wird.

Insgesamt 6 Arten (Bachstelze, Feldlerche, Fitis, Nachtigall, Star, Turmfalke) werden
auf der Vorwarnliste bzw. auf der Roten Liste der gefahrdeten Arten in NRW geflhrt.

84



O

Zu den planungsrelevanten Arten zahlen die 6 Vogelarten Feldlerche, Mausebussard,
Nachtigall, Schwarzkehlchen, Star und Turmfalke.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 40/I

Die Abbildung 17 und die Abbildung 18 geben das Ergebnis der Kartierungen — ge-
trennt nach planungsrelevanten und verbreiteten, ungefahrdeten Arten — wieder. Nicht
dargestellt sind der Mausebussard und der Turmfalke, da sie vom Kartierer und Ver-
fasser der Artenschutzprifung nicht beobachtet wurden.

Amphibien

Wahrend der nachtlichen Detektorbegehung zur Erfassung der Fledermause wurde
am 10.07. auRerhalb des Plangebietes, auf der Zufahrt zur Bayer Luftmessstation an
der Elisabeth-Langgasser-Stral3e, ein Einzeltier der Art Erdkrote angetroffen. Die Krote
kam moglicherweise vom 0Ostlich gelegenen Mutzbach und dessen Umfeld und wan-
derte offenbar in Richtung Suden.

Die Erdkrote ist keine planungsrelevante Art.

Reptilien

Wahrend der separaten Begehung zur Erfassung von Zauneidechsen und auch wah-
rend der Begehungen zur Kartierung der Avifauna konnten im Plangebiet sowie auf
der Restflache des Flurstucks 383 keine Tiere beobachtet werden und es wurden auch
keine Hinweise auf Vorkommen gefunden.

Selbst im Bereich der vegetationsoffenen Sande um Kaninchenbauten bzw. auf Fla-
chen mit schitterer Vegetation fanden sich keine Trittsiegel und kein Kot von Zaunei-
dechsen.

Offenbar ist in der zumeist dicht bewachsenen Flache des Flursticks 383 und damit
auch im Plangebiet der Raumwiderstand zu hoch, so dass Zauneidechsen a